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O presente documento enquadra o Anexo Il ao Relatério do Plano e assume a designagdo de Relatério de Fundamentagao
da Alteragao dos Perimetros Urbanos realizado no ambito 2.2 Alteragao a 1.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Seia,
adiante designado de PDM Seia, resultando esta alteragio da necessidade de adaptagéo e adequacéo da classificagdo e

qualificagdo do solo com o atual quadro legal em matéria de ordenamento do territério.

As alteragdes realizadas observam sobretudo relagdo com a necessidade de adequagao aos atuais critérios de classificagdo
do solo urbano e da supresséo da categoria operativa de solo urbanizavel, considerando igualmente a adequagao dos atuais
limites dos perimetros urbanos e das nomenclaturas associadas as categorias de solo rustico e solo urbano, de forma a dar
cumprimento aos critérios uniformes, aplicaveis a todo o territorio nacional, estabelecidos pelo Decreto Regulamentar n.°
15/2015, de 19 de agosto.

As alteragbes descritas no presente documento apresentam-se devidamente fundamentadas e produzem efeitos ao nivel de
alguns elementos escritos e desenhados que compdem o contedido documental do Plano, estando as mesmas devidamente
identificadas no Relatério de Fundamentagao das Alteragdes do Plano, do qual o presente documento faz parte integrante.
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A situagao de referéncia em matéria de classificagdo e qualificagdo do solo e, em particular, no que observa relagdo direta
com a delimitagdo dos perimetros que fazem parte integrante do sistema urbano municipal resulta na relagéo direta com a
proposta da 1.° Revisdo do PDM de Seia, aprovada pela Assembleia Municipal de Seia, sob proposta da CMS, na sua reuniéo
ordinaria realizada em 25 de junho, e posteriormente publicada a 27 de agosto de 2015, na 2.2 série do Diério da Republica,
n.° 167, através do Aviso n.° 9736/2015.

Esta situacéo de referéncia considerou igualmente a 1.2 Alteragdo da 1.2 Revisao do PDM de Seia (alteragdo por adaptagéo),
que procedeu a transposi¢do das normas do Plano de Ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE) e foi
publicada pelo Aviso n.° 13424, de 15 de julho, Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 136.

0 modelo de ordenamento previamente representado na Planta de Ordenamento - Classificagéo e Qualificagéo do Solo traduz
o modelo de organizag&o territorial que se pretendia ver implementado no territorio concelhio ao longo do periodo previsto
para a vigéncia do PDM, correspondendo 0 mesmo a proposta preconizada e posteriormente aprovada no ambito do
procedimento da 1.° Revisao do PDM de Seia. As regras de ocupagao subjacentes a concretizagdo deste mesmo modelo de
organizag&o territorial resultaram, entdo, em conformidade com o conjunto de disposi¢des e normativas que assumem

expressao no regulamento do plano, considerando o quadro legal vigente & data.

O modelo de ordenamento preconizado surgiu em resultado da conjugacdo do diagnostico desenvolvido na fase inicial do
processo técnico de revisdo do plano com os cenarios e visado estratégicas entao assumidas pelo municipio para um horizonte
temporal de médio e longo prazos, tendo como premissa a inteng&o de alcangar um desenvolvimento sustentado e sustentavel
e equilibrado para todo o territdrio concelhio, promover o reforgo do papel de Seia enquanto concelho atrativo e competitivo
a nivel empresarial e logistico, promover a valorizagdo dos recursos e potenciar o aproveitamento dos pontos fortes e

potencialidades existentes no territorio, e, em Ultima anélise, contribuir para o reforgo da qualidade de vida da sua populag&o.
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Recentemente, O PDM de Seia foi objeto de alteragdo, de forma a assegurar a integragdo das normas estabelecidas no
ambito do Plano de ordenamento do Parque Natural da Serra da Estrela (POPNSE), considerando-se, para o efeito, as
orientacdes emanadas pelas CCDRC e 0 acompanhamento por parte do Instituto da Conservagao da Natureza e das Florestas
(ICNF), uma vez que o concelho de Seia é um dos seis concelhos que faz parte integrante do ambito territorial do POPNSE.

O sistema urbano do concelho de Seia assumido aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia foi entendido enquanto elemento
determinante ao suporte da organizagéo do seu territorio, em conformidade com as fungées que cada aglomerado exerce,

gerando entre eles relagdes de complementaridade.

Tendo em presenca as fungdes exercidas em cada aglomerado que integra o sistema urbano concelhio, nomeadamente
quanto ao tipo e respetivo dmbito espacial, o sistema urbano entdo estabelecido para o concelho viria a integrar 80
aglomerados, os quais configuram e definem entre si uma rede de complementaridades e interdependéncias, na qual se

apresentam definidos os seguintes niveis de aglomerados:

1. Centro Urbano de Nivel 1, que corresponde a area central do concelho e que inclui a sede de concelho, a cidade de Seia
e também S&o Romao. Estes nucleos urbanos revelam uma elevada dindmica em termos sociais € urbanisticos, que se traduz
numa maior concentracdo de populagdo residente e uma maior diversificacdo das fungdes urbanas. E nestes dois niicleos
que se encontra presente um grande parte dos equipamentos e servicos com area de influéncia municipal, designadamente
ao nivel administrativo, com a presenca da sede do municipio e dos servigos publicos concelhios, finangas, seguranga social,
tribunal, ao nivel do setor da educagéo, com a presenga de estabelecimentos associados ao ensino secundario, superior e
profissional, ao nivel da salde, com a presenga do Hospital de Seia, sendo igualmente notdria uma forte presenca de fungées

de comércio e servigos que atuam como polos geradores de emprego;

2. Centro Urbano de Nivel 2, que compreende os centros urbanos de Paranhos da Beira e Loriga, que assumem uma
significativa relevancia funcional para os territérios envolventes, designadamente ao nivel das fungdes de comércio e servigos,
assim como ao nivel da geracdo de emprego. A relevancia destes centros urbanos extravasa os limites das respetivas

freguesias, assumindo importancia nos setores norte e sul do concelho, respetivamente;

3. Centro Urbano de Nivel 3, que assume correspondéncia com as restantes sedes de freguesia, e que, em algumas
situagdes, apresentam uma polarizagédo que abrange varios lugares urbanos e pequenos aglomerados rurais, de entre 0s
quais se destaca o caso significativo de Vide, que estabelece uma rede com um vasto conjunto de lugares e que, atendendo
a localizagéo periférica que observa relativamente & sede de concelho, também possui servigos que podem ser incluidos no
nivel 2, nomeadamente ao nivel do ensino, comunicagdes (correios) e salde (posto médico e parafarmacia).
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Integravam ainda o sistema urbano concelhio algumas areas (existentes e previstas) que eram tidas como relevantes do ponto
de vista econdémico e do emprego, e que assumem correspondéncia com espagos de atividades econémicas e espagos de

ocupacdo turistica, estes Ultimos localizados em solos classificadas como solo rustico.

Enquadravam-se nestes espagos de atividades econdémicas a Zona Industrial de Seia e os Espagos Industriais da Vila Cha
(Abrunheira), de Paranhos da Beira, Carragosela, S0 Romé&o, Folgosa do Salvador e Quinta da Veiga (Seia), e nos espagos

de ocupacdo turistica a Jagunda, Mata de Santana; Senhora do Espinheiro, Quinta do Crestelo e Senhora do Desterro.

O sistema urbano do concelho integrou ainda sistemas territoriais de carateristicas diferenciadoras e que importa ver
desenvolvidos, nomeadamente a rede de Aldeias de Montanha, que compreende os aglomerados localizados na zona Sul do

concelho e que se apresentam integrados na &rea de abrangéncia territorial do Parque Natural da Serra da Estrela.

A classificagdo e qualificagdo do solo operadas aquando do procedimento da 1.2 Reviséo do PDM de Seia foram operadas
em momento anterior a entrada em vigor do atual quadro legal, considerando para o efeito os critérios de classificagdo e
reclassificacdo do solo entdo estabelecidos pelo Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 19 de maio, segundo o qual “A
classificagdo do solo traduz a opgéo de planeamento territorial que determina o destino basico dos terrenos, assentando na

distingdo fundamental entre as classes de solo rural e de solo urbano™.

Enquadravam-se, assim, na classificagdo de solo rural os solos destinados ao aproveitamento agricola, pecuario e florestal
ou de recursos geoldgicos, a espagos naturais de protec¢do ou de lazer ou a outros tipos de ocupagdo humana que nao lhe
confiram o estatuto de solo urbano, sendo os terrenos que se classificam como solo urbano os terrenos destinados a

urbanizagao e a edificagao urbana.

Nos termos do disposto no Decreto Regulamentar n.® 11/2009, a classificagdo do solo como rural assumia por objetivo
“proteger o solo como recurso natural escasso e ndo renovavel, salvaguardar as areas afectas a usos agricolas e florestais,
a exploragdo de recursos geoldgicos ou & conservagéo da natureza e da biodiversidade e enquadrar adequadamente outras

ocupagdes e usos incompativeis com a integragdo em espago urbano ou que ndo confiram o estatuto de solo urbano™.

A classificagdo dos solos como solo rural teve entdo em consideragéo a atual ocupagéo dos solos e a verificagdo de um dos

seguintes critérioss:

1. Reconhecida aptiddo para aproveitamento agricola, pecuario e florestal ou de recursos geologicos;

'Vd. n.° 1 do art. 4.° do Decreto Regulamentar n.° 11/2009.
2V/d. n.° 1 do art.° 5° do Decreto Regulamentar n.° 11/2009.
3Vd. n.° 2 do art.® 5° do Decreto Regulamentar n.° 11/2009.
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2. Ocorréncia de recursos e valores naturais, ambientais, culturais ou paisagisticos, designadamente os que se encontravam
identificados e salvaguardados ao abrigo dos planos regionais ou dos planos especiais de ordenamento do territério, bem
como 0s que se encontravam protegidos ao abrigo dos regimes territoriais definidos nos termos de lei especial, que
justificavam ou beneficiavam de um estatuto de protecgao, conservagéo ou valorizagdo assumidamente incompativel com

0 processo de urbanizagéo e edificagéo;

3. Ocorréncia de riscos naturais ou tecnoldgicos ou de outros factores de perturbagdo ambiental, de seguranga ou de salde

publicas, incompativeis com a integragdo em solo urbano;

4. Localizagdo de equipamentos, estruturas, infraestruturas e sistemas considerados indispensaveis a defesa nacional,

seguranca e protecgdo civil tidos como incompativeis com a integragéo em solo urbano;

5. Afetacdo a infraestruturas, equipamentos ou outros tipos de ocupag¢do humana que ndo conferissem o estatuto de solo
urbano.

Igualmente nos termos definidos no Decreto Regulamentar n.° 11/2009, nomeadamente no seu artigo 6°, “a classificagéo do
solo como urbano, visa a sustentabilidade, a valorizagéo e o pleno aproveitamento das éreas urbanas, no respeito pelos

imperativos de economia do solo e dos demais recursos territoriais”.

Nos termos do Decreto Regulamentar n.° 11/2009, o solo urbano integrava os terrenos urbanizados e aqueles cuja
urbanizagdo fosse possivel programar (solos urbanizaveis), nele se incluindo ainda as areas afetas a estrutura ecologica

consideradas como necessarias ao equilibrio dos espagos urbanos.

A classificagdo dos solos como solo como urbano assumia fundamento na indispensabilidade e adequagao quantitativa e
qualitativa de solo para implementar a estratégia de desenvolvimento local, devendo observar, cumulativamente os critérios

seguintes*:
1. Insercéo no modelo de organizagao do sistema urbano municipal;

2. Existéncia ou previsao de aglomeragéo de edificios, populagéo e atividades geradora de fluxos significativos de populagao,

bens e informagao;

3. Existéncia ou garantia de provis&o, no horizonte previsto para a vigéncia do plano municipal de ordenamento do territério,
de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas de

transportes publicos, de abastecimento de dgua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagoes;

4. Garantia de acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizag&o coletiva capazes de satisfazer as suas

necessidades coletivas fundamentais.

Atendido o conjunto de principios subjacente a classificagédo dos solos como solo rural € como solo urbano, foi assumida a
relevancia da reflexdo em torno dos processos de reclassificagdo de solo rural como solo urbano e de solo urbano como solo

rural, agdes que ndo poderiam ser dissociadas do procedimento de reviséo do PDM de Seia, no decurso do qual viria a ser

4Vd. n.° 4 do art.® 6° do Decreto Regulamentar n.° 11/2009.
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assumida uma regularizagéo efetiva ou redefinicdo dos perimetros urbanos que haviam sido anteriormente estabelecidos no
ambito do PDM elaborado em 1997.

Foi, entdo, assumido, no &mbito do procedimento da 1.° Reviséo do PDM de Seia, que a reclassificagdo do solo rural como
solo urbano poderia ser concretizada através deste mesmo procedimento de reviso, sendo que reclassificagdo assumiria
sempre um carater de excecionalidade e dependeria da comprovagao da sua necessidade face a dindmica demografica, ao
desenvolvimento econdémico e social e a indispensabilidade de qualificacdo urbanistica, obedecendo aos pressupostos que

orientam a classificagéo dos solos como solo urbano e ainda aos critérios complementares seguintess:

1. Fundamentagao na avaliagé@o da dindmica urbanistica e da execugéo do Plano Diretor Municipal em vigor, suportada em
indicadores de execugao fisica da urbanizagéo e da edificagéo e na quantificagdo dos compromissos urbanisticos validos

e eficazes;

2. Afericdo do grau de aproveitamento e da disponibilidade de areas urbanas suscetiveis de reabilitagdo, renovagéo e
reestruturagdo ou de maior densificagdo e consolidagdo urbana, suportada em indicadores demonstrativos da situagéo,

devendo o aproveitamento das mesmas prevalecer sobre a ampliagdo do solo urbano;

3. Aferigdo da indispensabilidade de estruturacdo do aglomerado urbano, em resultado da ocorréncia de fatores de mudanga
da organizagao do territério ou da necessidade de integragao de solo a afetar a estrutura ecolégica municipal tida como

necessaria ao equilibrio dos espagos urbanos;

4. Compatibilidade com os planos setoriais com incidéncia territorial e com as orientagdes dos planos regionais de
ordenamento do territdrio, bem como conformidade com os limiares maximos de expansdo do solo urbano nestes

estabelecidos;
5. Programacgéo da execuc&o da urbanizagéo e da edificagdo do solo a reclassificar;

6. Necessidade de relocalizagéo ou redistribui¢do de areas de urbanizagao programada sem acréscimo da superficie total do
perimetro urbano.

A reclassificagdo do solo urbano como solo rural concretizava-se igualmente através de procedimentos de alteragdo ou de
revisdo de plano municipal de ordenamento do territério. Este tipo de reclassificagdo obedecia entédo aos critérios que se

encontram estabelecidos para a classificagdo do solo como solo rural € ocorria nas situagdes seguintes®:
1. Quando assim resulte dos instrumentos de gestéo territorial em vigor;

2. Quando da atualizagdo das previsdes de evolu¢do demografica, econdmica e social do municipio e da avaliagcdo da
execugdo do plano municipal de ordenamento do territorio em vigor se conclua, com fundamento nos critérios definidos no

decreto regulamentar, que a area urbanizavel prevista no plano é excessiva;

3. No dmbito da relocalizag&o ou redistribuigdo previstas no ambito da reclassificagéo do solo rural como solo urbano.

5Vd. art.° 7.° do Decreto Regulamentar n.° 11/2009.
6Vd. n.° 1 do art.® 8.° do Decreto Regulamentar n.° 11/2009.
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A adequagao do “novo” modelo de organizagao territorial proposto para o concelho no ambito da 1.° Revisao do PDM de Seia
teve por base uma reformula¢&o pontual da delimitagdo dos solos classificados como solo rural e como solo urbano. Estes
acertos pontuais, associados a algumas das expansdes urbanas assumidas no &mbito da revisdo do PDM, estiveram na
génese da redefinicdo dos perimetros urbanos entdo estabelecido para o concelho, resultando, no seu conjunto, numa
necessidade de proceder a reclassificagdo dos solos, seja ao nivel da reclassificagdo do solo rural como solo urbano, seja ao

nivel da reclassificagdo do solo urbano como solo rural.

Tendo em considera¢do os modelos de ordenamento assumidos para o territério concelhio, quer no momento da elaboracéo
do PDM de 1997, quer no dmbito desta sua primeira revisdo, pode-se concluir que se observam algumas diferengas,
nomeadamente em termos de qualificacdo dos solos e ao nivel das nomenclaturas das categorias de uso do solo
presentemente assumidas, embora se possa assumir que em termos de gest&o territorial propriamente dita as diferencas nao

assumam uma expressao significativa.

Tidos em consideragéo os diversos critérios que orientaram a classificagdo do solo como solo rural ou solo urbano, a
reclassificagdo do solo urbano como solo rural e de solo rural como solo urbano aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia, foi
entdo assumida a explicitagdo da redefinicdo dos perimetros urbanos que se encontram associados aos diversos aglomerados
que integraram o sistema urbano do concelho de Seia, estando a mesma em conformidade com o que se desenvolve ao
longo da secgao seguinte.

A ocupagéo do territério no concelho de Seia caracterizava-se (e caracteriza-se) por uma forte dispersdo do povoamento,
estando os diversos aglomerados que fazem parte integrante da rede urbana ou sistema urbano concelhio presentes ao longo
dos principais eixos que configuram a estrutura viaria que serve o concelho. Trata-se de uma distribuigdo de populagdo que
se dispersa por um numeroso conjunto de lugares. Acresce a este fator de disperséo, a significativa expressao territorial do

concelho e os constrangimentos decorrentes da presenga da orografia acidentada que caracteriza o territério concelhio.

A dimens&o dos lugares ou aglomerados integrantes da rede urbana concelhia estabelecida aquando da 1.° Revisdo do PDM
de Seia é variavel, sendo, no entanto, de registar que, na sua generalidade, se encontram associados a volumes populacionais
pouco expressivos, assumindo-se mesmo, de forma expressa, que a maioria dos aglomerados considerados apresenta uma

populacéo residente inferior a 350 habitantes.
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A anélise da distribuicdo populacional numa perspetiva de polarizagdo em torno da sede de concelho permitiu, no entanto,
verificar que uma grande maioria da populag&o (85,6%) residia num circulo de 10 Km de raio, apresentando-se este a sua
origem na cidade de Seia.

Uma anélise estabelecida em torno dos perimetros urbanos anteriormente sido definidos no ambito do PDM1997 permitiu
verificar que a area total dos espagos urbanos (urbanos + urbanizavel) assumia uma expressao territorial da ordem dos 2578
hectares. Esta area correspondia, em termos relativos, a cerca de 6 % da area total do concelho de Seia, 0 que assume de
facto uma expresséao reduzida, sobretudo quando comparada com a expressao territorial assumida pelos perimetros urbanos
em concelhos localizados ao longo da Orla Litoral.

No sentido de verificar o nivel de consolidag&o dos perimetros urbanos estabelecidos e delimitados aquando da elaboragéo
do PDM1997, e de forma a sustentar uma identificagio formal das areas urbanas consolidadas, nas quais se incluem as areas
legalmente construidas, licenciadas ou autorizadas com alvaras emitidos, foi estabelecido um método expedito, através do
qual se recorreu a definigdo de “buffer's” as edificagdes existentes, tendo igualmente sido incluidas algumas areas nao
edificadas, nas quais se incluiram as pragas e jardins publicos, equipamentos desportivos (campos de futebol, ringues),

cemitérios.

Os aspetos subjacentes a metodologia assumida aquando da proposta da 1.2 Revisdo do PDM de Seia observam
conformidade com o seguidamente descrito, importando relevar que situagdes relativas a areas / edificios objeto de
licenciamento / autorizag&o, mas ainda n&o construidas ou cartografadas néo foram abrangidas nesta delimitagdo das areas

urbanas consolidadas.

Quadro 1 - Delimitagdo de perimetros urbanos - aspetos metodolégicos

Para a determinag&o do dimensionamento adequado do “buffer” a realidade territorial urbana do concelho, foram assumidas simulagdes,
utilizando 15 metros, 20 metros e 25 metros.

Das simulag@es realizadas, verificou-se que o buffer com dimenséo de 20 metros, era aquele que, de forma mais adequada, assumia
uma correspondéncia com a correta delimitagdo das areas urbanas consolidadas, tendo em consideragdo as seguintes razoes:

1. Nos tecidos urbanos relacionados com areas sujeitas a grandes densidades de implantacéo do edificado n&o se verifica a ocorréncia
de diferencas significativas entre as areas determinadas pela utilizagao dos buffer’s de 15, 20 ou 25 metros;

2. Nas éareas urbanas associadas a menores densidades de edificado, geralmente nas &reas periféricas as areas centrais dos
aglomerados e que, regra geral, ttm na “moradia unifamiliar isolada”, a tipologia mais frequente, a area de espago urbano afeta a um
Unico edificio aumenta consideravelmente, pela maior dimens&o que as parcelas possuem, pela existéncia de uma maior area de espago
publico viario afeto e ainda pela presenca frequente parcelas com formatos que apresentam pequenas frentes mas grandes profundidades
ou formatos irregulares que impedem a otimizagao do aproveitamento edificavel da frente do arruamento;

3. O buffer de 20 metros demonstra, na larga maioria das situagdes, corresponder de facto, as areas em que a urbanizagao e edificagéo
atingiram um estado maioritario de consolidagéo.

Através da adogéo e utilizagdo desta metodologia, procedeu-se a delimitagéo das areas urbanas consolidadas em todos os aglomerados
que integraram a rede urbana concelhia

Fonte: CMS, 2015 - 1.2 Revisdo do PDM de Seia - Vol. 1.2 - Relatério de Fundamentagao das Opgdes do Plano

Em resultado do conjunto de andlises desenvolvido tornou-se possivel verificar, ainda que em termos globais, que o nivel de

consolidagdo dos perimetros urbanos estabelecidos no ambito do PDM de 1997 se situava em torno de um valor da ordem
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dos 60 %, permanecendo ainda livres aproximadamente 1042 hectares de areas integradas em perimetros urbanos livres de

ocupacdo ou aos quais néo se encontrava associada qualquer tipo de programag&o de urbanizag&o / edificagéo.

Quadro 2 - Avaliagéo do grau de consolidagdo dos perimetros urbanos em vigor (PDM1997)

Perimetro urbano (ha) 1667 585 135 191 2578
Areas urbanas consolidadas 7 (ha) 1075 368 53 40 1536
Areas Livres (ha) 593 217 91 151 1042
Consolidagéo (%) 64,49 62,91 39,23 20,94 59,58

Fonte: CMS, 2015 - 1.2 Reviséo do PDM de Seia - Vol. II.2 - Relatério de Fundamentagéo das Opgdes do Plano

Resultou da anélise da informagao sumarizada no quadro apresentado que os niveis de execugdo assumiam uma expressao
variavel nas diferentes tipologias de solo urbano entéo consideradas, sendo que os niveis de execucdo mais elevados ocorrem
nas areas associadas a espagos urbanos e espagos urbanizaveis, que denotam niveis de superiores a 60%, registo que se

afigura ligeiramente superior ao grau de consolidagdo que se verificava em termos globais.

Tornou-se, assim, possivel inferir, em raz&o dos valores em analise, que a dindmica urbana propriamente dita se apresentava
superior & dindmica observada em torno dos espagos empresariais / industriais, que apenas registaram um indice de execugao
da ordem dos 39 % da area total de espago industrial que havia sido delimitada no territorio concelhio aquando da elaboragéo
do PDM de 1997.

As areas livres associadas aos espagos verdes assumiam uma expressdo bastante significativa, traduzindo um indice de
concretizacdo destes espagos que se quedava em torno de um valor da ordem dos 21 pontos percentuais, ndo sendo alheio
a este reduzido indice de concretizagéo o facto de nédo terem sido concretizadas ao longo da vigéncia do PDM as intervengdes
previstas ao nivel de alguns parque verdes urbanos que haviam sido assumidos enquanto Unidades Operativas de Gestéo

na Planta de Unidades Operativas de Gestdo do PDM/ Planta de Ordenamento da Cidade de Seia.

Sera, no entanto, de salientar que a percentagem de areas livres para utilizagdo urbana nao traduz a real oferta de solo
disponivel para esse efeito. Sobre esta questdo, importara referir que na afericdo das areas ocupadas/comprometidas, ndo
foram tidas em consideragéo eventuais serviddes e restricdes de utilidade publica, como sejam as que decorrem da rede
viaria ou da rede elétrica. Acresce que algumas das areas entdo consideradas correspondiam, em algumas situagdes, a areas
urbanas residuais, ndo confinantes com arruamentos publicos € sem qualquer possibilidade de acesso, a logradouros ou
faixas de terreno com uma profundidade significativa aos quais ndo esté associada necessariamente aptiddo edificatéria. Por
ultimo, e ndo menos importante, foi igualmente considerada a existéncia de algumas &reas urbanas livres, que correspondem

a bolsas de terrenos expectantes, cujos proprietarios nao tencionam coloca-las no mercado de solos.

7 Inclui areas legalmente comprometidas.
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Observava-se a existéncia de uma diferenga ao nivel das carateristicas do povoamento e urbanizagéo entre os aglomerados
que se localizam nos setores sul e norte do concelho. No setor sul do concelho a urbanizagéo apresentava-se mais densa ou
mais concentrada, o que se deve a presenga de um relevo mais declivoso e mais acidentado nesta zona do concelho,
enquanto na zona norte, que se caracteriza por um relevo mais plano, se constatava a presenca de uma ocupagéo urbana

mais estendida e mais difusa.

A evolugéo da ocupacéo urbana dos aglomerados teve, em regra, a sua génese a partir de pequenos nucleos centrais que
se caraterizavam pela presenca de um tecido denso e constituido por pequenas edificacdes. Estes tecidos urbanos mais
densos, expandiam-se ao longo da estrutura viaria, onde se observava uma presenga mais ou menos dispersa de edificios
de maior dimensé&o, e onde assumiam claro predominio as tipologias unifamiliares isoladas, persistindo nessas areas de

expansdo, espagos urbanizados / construidos e areas agricolas ou sem utilizacdo definida.

No ambito do exercicio de identificagdo das areas livres e consolidadas dos perimetros urbanos estabelecidos no ambito do
PDM de 1997, anteriormente referenciado, resultou assim em termos concelhios, que cerca de 40% da area dos atuais

perimetros urbanos entdo delimitados, néo registava qualquer ato de urbanizag&o ou edificagao.

Este facto observava uma relagéo direta, quer com a auséncia de uma dindmica significativa de urbanizagéo / edificagéo,
quer com fatores extrinsecos, estando estes relacionados com as restrigbes de disponibilizagdo dos solos para a
urbanizagao/edificagdo dos respetivos proprietarios. Nesta perspetiva, da area resultante da defini¢cdo do limite do perimetro
urbano n&o resultava efetivamente a definicdo de uma disponibilidade real de solo urbanizavel/edificavel, mas apenas, em

inumeras circunstancias, uma mera uma possibilidade de realizar operagdes de urbanizagdo ou edificagéo.

Resulta das consideragdes anteriormente formuladas a inferéncia que os niveis de consolidagdo do espago urbano /
urbanizavel que havia entdo sido definido no ambito do PDM de 1997 era de apenas 60%, ficando aquém dos limites
estabelecidos no ambito da proposta do Plano Regional de Ordenamento do Territério do Centro (PROT-C), que fixava na
sua Norma Especifica de Base Territorial TG.9 um limiar de 70% de &rea consolidada para que possa haver lugar a aumentos

globais de area de solo urbano concelhio, conforme seguidamente se transcreve.

2. Classificagéo/reclassificagdo do solo

a) A criagdo de novas areas urbanas ou a expanséo dos perimetros urbanos existentes devera ser demonstrada tendo em conta 0s

sequintes critérios cumulativos:

i. A avaliagdo da dindmica urbanistica e da execugdo do plano diretor municipal em vigor, suportada no relatorio sobre o estado do
ordenamento do territério a nivel municipal e sustentado em indicadores de execugéo fisica da urbanizagéo e da edificagéo, niveis de
infraestruturagdo, equipamentos, acessibilidades, quantificagdo dos compromissos urbanisticos validos e eficazes, reservas disponiveis

de solo urbano e outros critérios relevantes para o municipio;

ii. O somatorio das areas urbanas consolidadas e legalmente comprometidas, incluindo a estrutura ecolégica municipal, tenham atingido

um valor igual ou superior a 70% dos perimetros urbanos atuais;
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iii. O somatorio das areas livres dos atuais perimetros urbanos, mais a ampliagdo proposta, néo exceda 40% do perimetro urbano atual

(ndo contabilizando as areas de estrutura ecoldgica municipal e as zonas industriais/empresariais);

Fonte: CMS, 2015 - 1.2 Revisdo do PDM de Seia - Vol. I1.2 - Relatério de Fundamentagédo das Opgdes do Plano

Atendidas as premissas anteriormente assumidas, assim como os critérios determinados pelo PROT-C, a reconfiguragéo dos
perimetros urbanos que haviam sido estabelecidos pelo PDM de 1997 viria a assumir por premissa e a procurar sustentagao
nos critérios que se encontravam referenciados no artigo 4° do Decreto Lei n.° 46/2009, de 22 de fevereiro, € no artigo 7° do
Decreto Regulamentar n.° 11/2009, de 29 de maio, dai resultando a defini¢do de critérios de integragdo de areas em solo
urbano, assim como a de exclus&o de areas de solo urbano, as quais viriam a resultar em conformidade com o sumarizado

no quadro que se apresenta.

Quadro 3 - Critérios de integragédo / exclusao de areas em perimetros urbanos

Areas efetivamente ja comprometidas (legalmente construidas,
licenciadas ou autorizadas), que por fatores variados,
designadamente por imprecisdo cartografica & data de elaboragéo
do PDM de 1997, n&do foram consideradas na delimitagdo do
perimetro urbano.

Areas necessarias & satisfagdo de caréncias existentes,
designadamente em termos de habitag&o, atividades econémicas,
equipamentos e infraestruturas, que em algumas circunstancias se

Exclusdo de areas de expansdo urbana que durante a vigéncia do
PDM de 1997, néo registaram qualquer registo ou programacg&o de
urbanizagdo efou edificagdo, nem sejam entendidas como
fundamentais ou estratégicas para dar resposta as dindmicas de
procura de solos urbanos.

Areas marginais dos perimetros ou frentes urbanas que, por adogo
de critérios urbanisticos na fixacdo da profundidade de
lotes/parcelas, em fung@o das morfotipologias propostas, serdo de

justificam pela necessidade de garantir coeréncia na delimitagédo e = excluir.

forma do perimetro urbano, em fungéo do interesse de otimizagéo de
aproveitamento de infraestruturas urbanas ja existentes ou a
adequada forma urbana dos aglomerados.

Do conjunto de orientagdes entdo emanado pela proposta do PROT-C, designadamente ao nivel do que observava relagéo
direta com as Normas Especificas de Base Territorial (TGO - Classificagdo e Qualificagdo do Solo), resultava ainda que a
definicdo de novas areas urbanas / expansao dos perimetros urbanos existentes deveria ser objeto de demonstragéo, tendo
para o efeito em observagao e consideragao, de forma cumulativa, os critérios seguidamente elencados, alguns dos quais ja

anteriormente referenciados:
1. A avaliagdo da dindmica urbanistica ocorrida e dos niveis de execugdo do PDM em vigor;

2. O somatdrio das areas urbanas consolidadas® e legalmente comprometidas, incluindo a estrutura ecolégica municipal,

tenham atingido um valor igual ou superior a 70% dos perimetros urbanos atuais;

8 Area urbana consolidada - Area de solo urbanizado que se encontra estabilizada em termos de morfologia urbana e infraestruturas e esté edificada em pelo
menos 2/3 da area total do solo destinado a edificagdo. Integram também as &reas urbanas consolidadas, a estrutura ecologica municipal desde que
delimitada como tal e as areas onde subsistam atos de licenciamento ou de admissao de comunicages prévias de operagdes urbanisticas de edificagéo,
loteamento ou obras de urbanizag&o, validamente constituidos e em vigor, bem como informagdes prévias validas, projetos de arquitetura aprovados ou
projetos com DIA favoravel ou favoravel condicionada, desde que essa condi¢o néo se reporte a alteracdo da classificagéo do solo prevista no plano.
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3. O somatdrio das areas livres® dos atuais perimetros urbanos, acrescidas da ampliagdo proposta, ndo exceda 40% do
perimetro urbano atual (n&o contabilizando para o efeito as areas de estrutura ecolgica municipal e as zonas

industriais/fempresariais);

4. Nas situacbes em que se observa a redefinigdo do perimetro urbano, implicando a reclassificagdo de solo urbano para

rural, os parametros supra mencionados referem-se ao perimetro urbano proposto;
5. Para efeito de expansao urbana, o calculo das areas deve ser feito perimetro a perimetro;

6. Nos aglomerados urbanos que o justifiquem, poder-se-a exceder o valor previsto, desde que seja efetuada a compensagao
noutros aglomerados, ndo devendo ser excedido o valor acumulado das areas de expanséo para a totalidade do territério

municipal;

7. Para o somatério das areas urbanas consolidadas podem ser incluidos na Estrutura Ecologica Municipal, parques e jardins
(publicos ou privados), linhas de agua e respetivas margens, hortas ou quintas, matas, espagos verdes educativos e

desportivos, entre outros.

Resulta dos critérios anteriores, designadamente o fato de apenas se ter verificado ao nivel do territorio concelhio um registo
global de consolidagao da area dos perimetros urbanos que se centrava em torno de um valor da ordem dos 60 pontos
percentuais, conforme anteriormente exposto, fixando-se assim uma restricdo a expansao destes mesmos perimetros, no
sentido de n&o ser admitido o aumento da &rea global do solo urbano (excluindo &reas a integrar na reserva ecoldgica

municipal).

Tendo em observagéo as consideragdes anteriormente formuladas, no &mbito da 1.° Revisdo do PDM de Seia houve lugar a
uma reclassificagdo do solo, tendo esta reclassificagdo por base o perimetro urbano que havia sido previamente delimitado
no @mbito da proposta do PDM em vigor (PDM de 1997). Resultou desta reclassificagdo uma diminuigéo efetiva do perimetro
urbano que havia sido inicialmente estabelecido, estando a informacéo associada a redelimitagéo dos perimetros urbanos

operada em torno dos 80 aglomerados considerados no concelho de Seia sumarizada no quadro que se apresenta.

Quadro 4 - Perimetro urbano existente (PDM de 1997) e proposto (PDM de 2015) - afericao por aglomerado

1 Aguincho 39043,95 4191,9 7097,9 -2906,0 36137,9 3,6
2 Aldeia da Serra 122757,31 38566,0 23340,0 15225,9 137983,2 138
3 Aldeia de S&o Miguel 216888,1 31519,2 80174,0 -48654,8 168233,3 16,8
4 Alvoco da Serra 239094,37 42801,6 48183,3 -5381,7 233712,7 234
5 Arcozelo 56509,77 10511,3 8041,3 2469,9 58979,7 59
6 Arrifana 162468,04 107732,0 133114 94420,6 259669,9 26,0
7 Baiol 46136,58 1820,1 13156,5 -11336,4 34800,2 35
8 Balocas 100373,26 1832,8 22956,1 -21123,3 79250,0 79
9 Baloquinhas 32955,66 9257,8 3163,7 60941 39049,7 3.9
10  Barriosa 158548,59 33825,6 11948,4 21877,2 180425,8 18,0
11 Cabeca 154579,06 21962,3 13280,5 8681,8 163261,0 16,3
12 Cabeca de Eiras 66010,47 35420,5 10052,7 25367,7 91378,2 9.1

13 Carragozela 518862,73 310864,9 94252,6 216612,3 735475,1 73,5

9 Areas urbanas livres — Sao as areas remanescentes do perimetro urbano
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14 Carvalhal da Loiga
15  Casal de Travancinha
16 Casal do Rei

17 Casas Figueiras

18  Catraia de S&o Romao
19 Chaveiral

20 | Cide

21 Corgas

22 | Coucedeira

23 Eird

24 Figueiredo

25  Folgosa da Madalena
26 | Folgosa do Salvador
27 Folhadosa

28 | Fontdo

29  Fradigas

30 Furtado

31 Girabolhos

32 Gondufo

33 Lajes

34  Lapade Tourais

35  Lapa dos Dinheiros
36  Loriga

37 Maceira

38  Maceirinha

39  Malhada Cilhas

40 Muro

41 Ortigueira

42 | Outeiro da Vinha

43 Paranhos da Beira
44 Pereiro

45 | Pinhangos

46 | Pévoa Nova

47 Pévoa Velha

48 Pradinho

49 | Ribeira

50 Rodeado

51 Sabugueiro

52  Sameice

53  Sandomil

54 Santa Comba

55 | Santa Euldlia

56  Santa Marinha

57 | Santiago

58 S&o Martinho

59  S&o Romao

60 | Sazes da Beira

61 Seia

62 | Senhora do Desterro
63 | Silvadal

64 Teixeira de Baixo

65 Teixeira de Cima

66 | Torrozelo

67 Tourais

68 Travancinha

69 | Vale André

70  Vale da Igreja

71 Vales

72 Valezim

73 | Varzea de Meruge
74 Vasco Esteves de Baixo
75 | Vasco Esteves de Cima
76 Vide

77 VilaCha

78 | Vila Cova a Coelheira
79  VilaVerde

226812,6
180013,13
23654,15
30823,80
195923,17
201595,49
62402,09
106506,65
33151,39
111634,99
270230,00
298531,16
286702,34
337222,40
31695,59
85864,37
37741,11
395920,40
44226,87
449688,48
128464,44
194307,18
478327,19
44525,55
94299,78
42587,15
77205,80
83263,07
54823,27
1389873,83
170476,68
724219,72
100960,34
30975,48
39645,14
66217,61
21550,59
318109,22
630857,51
253958,87
475912,23
454950,43
569584,74
777831,21
358211,76
2114325,02
189809,01
5073186,97
67989,64
31487,62
76580,41
139368,08
630252,3
1114506,82
342548,95
25942,85
232619,75
123636,93
224840,69
227043,44
179171,48
93554,61
346762,31
484206,00
243300,98
657385,48

29629,1
17877,8
26352,4
185,0
184229,1
277194
11574,2
29643,9
2038,5
47250,4
345437
1578074
162195,3
21006,1
74335
5671,6
5344,3
27806,0
2708,9
47144,2
44290,9
22105,6
1203931
1160,6
10044,2
15054,3
4796,8
11827,9
237,6
190077,0
25932,1
151503,2
39898,3
19341,0
12664,9
8760,0
269
47304,0
58644,8
101500,0
61575,9
6631,9
121615,1
72896,1
38619,2
141762,5
464171
132491,0
38549,7
32533,5
4759,6
2585,0
28322,1
99048,2
86677,2
1218,5
25202,5
43749,7
43651,6
43645,9
5357,7
7565,5
65874,9
2711634
76114,4
127806,6

41114,3
17625,8
2329,8
7958,2
228491
421854
1915,2
1030,6
12384,6
8496,0
13988,8
28560,9
33033,3
1093634
2295,7
37687,1
6637,8
65409,9
8634,9
912724
233315
214147
45617,3
13856,0
34540,8
38644
12039,8
12198,7
9857,3
106168,1
40038,6
67938,7
15763,1
43743
9483,9
18782,6
7890,6
24188,9
135800,8
60962,5
146354,1
48122,0
74913,4
104502,9
91857,8
750827,0
6694,3
1583043,7
20427,8
10285,5
79254
66119,4
101444,1
192030,0
65773,8
10809,0
91007,4
21269,9
34988,6
49767,2
56227,1
22061,3
25285,3
53295,7
38674,9
172244,7

-11485,2
252,0
24022,5
-1773.2
161380,0
-14466,0
9659,0
28613,3
-10346,1
38754,4
20554,8
129246,5
129162,0
-88357,3
51378
-32015,5
-1293,6
-37604,0
-5926,0
-44128,1
20959,5
690,9
74775,8
-12695,4
-24496,6
11189,9
-1243,1
-370,8
-9619,8
83908,9
-14106,5
83564,5
24135,2
14966,7
3180,9
-10022,6
-7863,7
23115,0
-77156,1
40537,5
-84778,1
-41490,1
46701,7
-31606,9
-53238,6
-609064,5
397228
-1450552,8
18121,9
22248,0
-3165,8
635344
-73121,9
-92981,8
20903 4
-9590,6
-65804,9
22479,7
8663,0
6121,3
-50869,4
-14495,8
40589,6
217867,7
37439,5
-44438,1

215327 ,4
180265,1
47676,7
23050,6
357303,2
187129,5
72061,0
135119,9
22805,2
150389,4
290784,7
427774,7
415913,5
248865,1
36833,4
53848,9
36447,5
358316,4
38300,9
405560,4
1494239
194998,2
553103,0
31830,2
69803,2
537771
69962,8
82892,3
45203,6
14294354
178558 4
785596,3
125095,5
45942,2
42826,1
56195,0
13687,0
341224,3
553701,4
2944964
391134,1
413460,3
616286,5
746178,1
304973,1
1505169,5
229531,8
3619852,9
86202,6
53735,7
73414,7
75833,8
557130,5
1065872,4
363452,3
16352,3
166814,9
146116,7
233503,7
220922,2
128302,1
79058,9
387351,9
702073,7
280740,6
612947,3
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80 | Vodra 255889,02 47254,2 43755,7 3498,5 259387,6 259

Fonte: CMS, 2015 - 1.2 Reviséo do PDM de Seia - Vol. II.2 - Relatério de Fundamentagéo das Opgdes do Plano

A aferi¢&o global estabelecida em torno da proposta conducente ao perimetro urbano do concelho estabelecido no &mbito da

1.° Revisdo do PDM de Seia veio a resultar em conformidade com o constante do quadro seguinte.

Quadro 5 - Perimetro urbano existente (PDM de 1997) e proposto (PDM de 2015) - aferi¢éo global

2578 1536 1042 60 24376 -139,33 -5,7% 27,2
Fonte: CMS, 2015 - 1.2 Revisdo do PDM de Seia - Vol. 1.2 - Relatério de Fundamentagao das Opgdes do Plano

Em resultado da anélise do quadro apresentado e da aferi¢do global desenvolvida, tornou-se possivel verificar que no dmbito
da proposta da 1.° Revisdo do PDM de Seia houve um decréscimo de cerca de 5,7 % da area de solo urbano inicialmente
proposta aquando da elabora¢do do PDM de 1997, ocorrendo igualmente algumas reclassificagdes de solos, uma vez que a
delimitagdo do solo urbano inicialmente estabelecida pelo PDM de 1997 se encontrava desajustada face a realidade da area

edificada do concelho de Seia.

Neste contexto, a proposta de delimitacdo de novos perimetros realizada no &mbito da 1.2 Revis&o do PDM de Seia veio
assumir como propo6sito enquadrar os espacos ja edificados, de forma a potenciar a consolidagdo em detrimento da disperséo
urbana. Neste pressuposto, e para além de se promover a integragao do edificado ja existente, a proposta realizada aquando
da 1.2 Revisdo do PDM de Seia procurou igualmente contribuir para a estruturagdo dos aglomerados, conferindo-lhe, sempre

que possivel, uma malha urbana nuclear.

No que observa relagédo com os perimetros em vigor, procedeu-se a sua redelimitacdo, procurando-se integrar as areas
edificadas ja assumidamente consolidadas e assegurar a corregao de desfasamentos existentes entre estes e a realidade do

territorio, quer em termos fisicos, quer em termos da estrutura urbana preexistente.

Em razo da consideragéo dos critérios supra referenciados, pode-se inferir que a proposta da 1.° Reviséo do PDM de Seia
se compatibiliza, em termos globais, com o PROT-C, designadamente em matéria de areas livres do perimetro urbano
proposto, uma vez que € assegurado o cumprimento do limiar estabelecido para a totalidade do territorio municipal, ou seja,
o valor acumulado das areas livres do perimetro proposto de cerca de 27 %, apresentava-se e manifestamente inferior ao

valor limite que se encontrava determinado pelo PROT-C, que correspondia a um valor de 40 pontos percentuais.
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A andlise global anteriormente desenvolvida foi objeto de desagregacéo, tendo para o efeito em consideragdo os 80
aglomerados que faziam parte integrante do sistema urbano do concelho de Seia. A andlise que sustenta a aferigdo dos

critérios do PROT-C por aglomerado observa conformidade com o apresentado no quadro seguinte.

Quadro 6 - Perimetro urbano existente (PDM1997) e proposto (PDM2015) - aferi¢éo por aglomerado

PDM de Reclassificagdo de solos e verificagao
e 2015 das orientagdes do PROTC

2015

(valor area absoﬂjto)

Aglomerado

Perimetro urbano
existente
Areas urbanas
consolidadas - Total
Areas livres
% de Consolidagao
(Area urbana
consolidada / Area do
perimetro urbano)
Perimetro urbano
proposto
2015 (%)

Areas livres +
ampliagéo proposta /
area do perimetro
urbano 1997 (excluindo

Variagédo PU 1997
Variagdo PU 1997

1 Aguincho 3,90 2,76
2 Aldeia da Serra 12,28 8,27 4,01
3 Aldeia de Sao Miguel 21,69 9,11 12,58
4 Alvoco da Serra 23,91 15,88 8,03
5 Arcozelo 5,65 3,87 1,78
6 Arrifana 16,25 13,86 2,39
7 Baiol 4,61 3,26 1,36
8 Balocas 10,04 6,02 4,02
9 Baloquinhas 3,30 2,82 0,48
10  Barriosa 15,85 10,54 5,32
11 Cabega 15,46 11,37 4,09
12 Cabega de Eiras 6,60 5,04 1,56
13 Carragozela 51,89 10,75 41,14
14  Carvalhal da Loica 22,68 12,07 10,61
15  Casal de Travancinha 18,00 10,90 7,10
16  Casal do Rei 2,37 2,25 0,12
17  Casas Figueiras 3,08 2,55 0,53
18  Catraia de Sdo Roméo 19,59 13,85 574
19  Chaveiral 20,16 13,23 6,93
20  Cide 6,24 4,11 2,13
21  Corgas 10,65 10,24 0,41
22  Coucedeira 3,32 2,08 1,24
23  Eird 11,16 10,16 1,01
24  Figueiredo 217,02 15,77 11,25
25 | Folgosa da Madalena 29,85 20,78 9,07
26  Folgosa do Salvador 28,67 17,66 11,01
27  Folhadosa 33,72 21,13 12,59
28  Fontédo 317 2,91 0,26
29 | Fradigas 8,59 5,00 3,59
30  Furtado 3,77 2,33 1,44
31  Girabolhos 39,59 27,15 12,44
32  Gondufo 4,42 3,53 0,89
33  Lajes 4497 29,94 15,03
34  Lapade Tourais 12,85 9,92 2,93
35 | Lapa dos Dinheiros 19,43 13,7 573
36  Loriga 47,83 39,03 8,8
37  Maceira 4,45 3,67 0,78
38  Maceirinha 9,43 579 3,64
39  Malhada Cilhas 4,26 31 1,15
40  Muro 7,72 58 1,92
41  Ortigueira 8,33 5,92 2,41
42  Outeiro da Vinha 5,48 373 1,75
43  Paranhos da Beira 138,99 83,76 55,23
44  Pereiro 17,05 12,19 4,86
45  Pinhangos 7242 50,77 21,65
46  Povoa Nova 10,10 9,24 0,86

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS



PDM de Reclassificagédo de solos e verificagao
FRMEEES 2015 das orientages do PROTC

2015

(\EIEICE] absoﬁlto)

Aglomerado

Perimetro urbano
existente
Areas urbanas
consolidadas - Total
Areas livres
% de Consolidagao
(Area urbana
consolidada / Area do
perimetro urbano)
Perimetro urbano
proposto
Variagédo PU 1997

2015 (%)

Areas livres +
ampliagéo proposta /
area do perimetro
urbano 1997 (excluindo

Variagédo PU 1997

Pévoa Velha 2,42 0,68
48 Pradinho 3,96 2,39 1,57
49  Ribeira 6,62 4,44 2,18
50  Rodeado 2,16 14 0,76
51  Sabugueiro 31,81 24,65 7,16
52  Sameice 63,09 32,35 30,74
53  Sandomil 2540 17,94 7,46
54  Santa Comba 47,59 252 22,39
55  Santa Eulalia 45,50 22,31 23,19
56  Santa Marinha 56,96 43,82 13,14
57  Santiago 71,78 43,28 34,50
58  Sao Martinho 35,82 24,23 11,59
59  S&o Romio 211,43 107,81 103,62
60  Sazes da Beira 18,98 17,72 1,26
61  Seia 507,32 236,06 270,16
62  Senhora do Desterro 6,80 5,49 1,31
63  Silvadal 3,15 2,12 1,03
64 | Teixeira de Baixo 7,66 6,04 1,62
65  Teixeira de Cima 13,94 7,6 6,34
66  Torrozelo 63,03 41,23 21,80
67  Tourais 111,45 63,65 47,80
68  Travancinha 34,25 2283 11,42
69  Vale André 2,59 1,67 0,92
70  Vale dalgreja 23,26 9,43 13,83
71 Vales 12,36 9,41 2,95
72  Valezim 22,48 16,18 6,3
73 Varzea de Meruge 22,70 10,83 11,87
74  Vasco Esteves de Baixo 17,92 10,45 747
75  Vasco Esteves de Cima 9,36 5,95 3,41
76 Vide 34,68 18,63 16,05
77  VilaCha 48,42 26,55 21,87
78  Vila Cova & Coelheira 24,33 20,37 3,96
79  VilaVerde 65,74 34,47 31,27
80  Vodra 25,59 19,97 562 | 780%

[ Total | 257802 151670 | 1.06024 | 596% | -5,79% -149,84 27,20%

Fonte: CMS, 2015 - 1.2 Revisdo do PDM de Seia - Vol. I1.2 - Relatério de Fundamentagao das Opgdes do Plano

Como se pode depreender através da analise da informag&o constante do quadro apresentado, as propostas assumidas ao
nivel dos perimetros urbanos dos aglomerados que integram o sistema urbano concelhio ndo satisfaziam, em algumas
situagdes, os critérios constantes do PROT-C, designadamente ao nivel das areas urbanas consolidadas (valor igual ou
superior a 70% dos perimetros urbanos atuais) e das areas livres dos “novos” perimetros urbanos propostos (valor igual ou
inferior a 40% do perimetro urbano atual acrescido da expansdo proposta), estando estas situagbes devidamente

identificadas.

N&o obstante, foi entendido e reconhecido por parte das entidades que aprovaram a proposta das 1.° Revisao do PDM de
Seia que estas situagdes ndo comprometiam a viabilidade das propostas assumidas no &mbito desta mesma revis&o do PDM,

uma vez que a propria proposta do PROT-C assumia que poderiam ser excedidos os valores previstos, desde que se

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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verificasse uma correspondente compensagao noutros aglomerados, ndo devendo, contudo, ser excedido o valor acumulado
das areas de expanséo para a totalidade do territério municipal, o que viria, de facto, a ser assegurado, uma vez que, se

verifica uma retracéo efetiva do perimetro urbano que havia sido definido pelo PDM de 1997.

No sentido de melhor sustentar a compreensédo e o alcance das propostas de redefinido (expansdes / retragdes) dos
perimetros urbanos que haviam sido assumidos aquando da elaboragdo do PDM de 1997, no ambito da proposta da 1.°
Revisdo do PDM de Seia foram elaboradas fichas individualizadas para cada um dos aglomerados que integravam o sistema
urbano do concelho de Seia.

Cada uma das fichas entdo submetidas a apreciagdo por parte das entidades que asseguraram o acompanhamento e a
subsequente proposta da 1.° Reviséo do PDM de Seia incluia uma avaliagdo das areas incluidas (expansoes) e excluidas
(retracdes) de cada um dos aglomerados identificados, assim como um extrato do ortofotomapa do concelho, tornando
possivel avaliar a expressao territorial e a extensao das expansdes e retragdes propostas no ambito da revisédo do PDM de
Seia.

O RJIGT estabelece no seu artigo 97.° (Conteudo documental) que o PDM é constituido, entre outros elementos, pela Planta
de Ordenamento, na qual se “representa o modelo de organizagao espacial do territorio municipal, de acordo com os sistemas
estruturantes e a classificagao e qualificagdo dos solos, as unidades operativas de planeamento e gestéo definidas e, ainda,

a delimitagdo das zonas de protegdo e de salvaguarda dos recursos e valores naturais”.10

Enquadrado neste principio, e tendo em presenca o atual quadro lega, em matéria de ordenamento do territorio, e, em
particular, o Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, que veio estabelecer os critérios de classificagdo e
reclassificagdo do solo, bem como os critérios de qualificagéo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungéo do
uso dominante, aplicaveis a todo o territorio nacional, procedeu-se a uma adequagéo do solo rustico e solo urbano, assumindo-
se para o efeito a definicdo de diversas categorias e subcategorias de espago, acompanhadas de regulamentagéo especifica
que visa a compatibilizagdo do Plano com as atuais orientagdes nacionais e regionais de ordenamento do territério que

observam presentemente eficacia legal.

Neste pressuposto, e observada a necessidade de adequac&o da classificagéo e qualificagdo do solo aos atuais critérios de
classificagdo e reclassificagdo do solo o, bem como os critérios de qualificago e as categorias do solo rustico e do solo
urbano em fungdo do uso dominante, aplicaveis a todo o territorio nacional, preconizados pelo Decreto Regulamentar n.°

15/2015, procedeu-se & andlise dos perimetros urbanos delimitados no dmbito do procedimento relativo a 2.2 Alteragéo a 1.2

10'V/d. alinea b) do n.° 1 do art.° 97° do Decreto-Lei n.° 80/2015.
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Revisdo do PDM de Seia, de forma a avaliar 0 seu grau de consolidagdo e os compromissos urbanisticos em presenca e

verificar a sua compatibilidade com os critérios que regem presentemente a classificagdo do solo como solo urbano.

No ambito desta analise, procedeu-se a uma anélise e avaliagdo dos perimetros urbanos que integravam o sistema urbano
estabelecido para o concelho de Seia no dmbito da 1.° Revisdo do PDM de Seia, tendo por base os critérios fixados no
Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, designadamente os constantes do n.° 3 do seu artigo 7.°, que

seguidamente se elencam:
“a) Inser¢do no modelo de organizagdo do sistema urbano municipal ou intermunicipal;

b) Existéncia de aglomerados de edificios, populagdo e atividades geradoras de fluxos significativos de populagdo, bens e

informagéo;

¢) Existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagéo dos servigos associados, compreendendo, no minimo, os sistemas
de transportes publicos, de abastecimento de agua e saneamento, de distribuicdo de energia e de telecomunicagdes, ou
garantia da sua provisdo, no horizonte do plano territorial, mediante inscrigdo no respetivo programa de execugéo e as

consequentes inscrigbes nos planos de atividades e nos orgamentos municipais;

d) Garantia de acesso da populagéo residente aos equipamentos de utilizagéo coletiva que satisfagam as suas necessidades

coletivas fundamentais;
e) Necessidade de garantir a coeréncia dos aglomerados urbanos existentes e a contengéo da fragmentacéo territorial.”

Neste enquadramento, e no dmbito da proposta de redelimitacdo dos perimetros urbanos, foram igualmente atendidas as

premissas de ordem metodoldgica seguidamente elencadas:

1. Avaliagéo do modelo de ordenamento estabelecido pelo PDM em vigor e do conjunto de aglomerados que integram solos

urbanos nas categorias operativas de solos urbanizados e solos urbanizaveis;

2. Avaliagdo da necessidade de promover eventuais acertos e/ou ajustes necessarios a concretizagdo das expansdes e
retragbes aos perimetros urbanos existentes e a sua adequagdo e compatibilizagdo com o modelo de ordenamento

estabelecido;

3. Avaliagdo dos compromissos existentes que motivem a continuidade do estatuto de solo urbano em algumas areas que

nao cumpram com os atuais critérios de classificagao do solo como urbano;

4. Sistematizagdo da fundamentagdo que sustenta, em linhas gerais, as propostas de delimitagdo dos “novos” perimetros

urbanos, tendo presentes os critérios e os critérios de classificacdo preconizados pelo Decreto Regulamentar n.° 15/2015.

Com base nestas premissas, procedeu-se a uma reavaliagdo areas atualmente classificadas como solo urbano, produzindo

as alteragdes a classificagdo destes solos efeitos ao nivel da delimitagéo dos atuais perimetros urbanos do concelho de Seia.

De forma a assegurar uma melhor percegao das propostas formuladas, e tendo consideragdo que a redelimitagdo dos
perimetros urbano teve por base os perimetros existentes delimitados no ambito da 1.2 Revisdo do PDM, em 2015, foram
ainda considerados os seguintes critérios na fundamentagao dos acertos aos limites dos perimetros urbanos presentemente

em vigor.
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Quadro 7 - Critérios que fundamentam a manutencao de areas em solo urbano
T Quando os ajustamentos e acertos do perimetro urbano estdo associadas a necessidade de integragdo de areas
Preexisténcias . ; e .
associadas a presenga de preexisténcias de edificado.
. Quando os ajustes ao perimetro urbano resultam em razéo da existéncia de compromisso urbanisticos com
Compromissos

eficacia legal.
Quando se pretende promover a corregdo dos perimetros urbanos, integrando parte de arruamentos j&
considerado urbanos ou manuteng&o do estatuto de solo urbano de algumas areas, com reduzida expresséo
Colmatagéo territorial, que ndo se apresentam totalmente comprometidas em termos de ocupagdes de natureza edificada.
Procura-se, assim, garantir a rentabilizagao de infraestruturas urbanas preexistentes e definir critérios percetiveis
por todos e que garantam uma continuidade e estruturagéo urbana legiveis.
Integram as corregdes ou ajustamentos ao perimetro urbano e procuram promover uma leitura coerente e
Conformagéo adaptada ao cadastro, a limites fisicos e as ocupagdes urbanas ja existentes e/ou programadas, elementos que
sustentam uma identificagdo clara e objetiva do perimetro urbano.
Integram pequenos acertos ou ajustamentos por razdes cadastrais e por razées de garantir uniformidade na
Acerto/Cadastro representagdo da profundidade dos perimetros urbanos, bem como a realizagéo de corregdes aos perimetros
urbanos, tendo por premissa a integragéo de uma propriedade como um todo.

Complementarmente, procedeu-se também a exclusdo de algumas areas dos atuais perimetros urbanos, que passarao a
integrar o solo rustico, uma vez que ndo reunem as caracteristicas nem asseguram o cumprimento dos critérios que

superintendem a sua classificagdo como solo urbano.

Procura-se, desta forma, contribuir para uma maior coeréncia urbana dos aglomerados, evitar a fragmentagéo do solo urbano
e, complementarmente, minimizar os custos execugéo e gestdo de infraestruturas urbanas em areas que, face as dinamicas

registadas, ndo justificam uma inclus&o em solo urbano e a adogao de regimes de edificabilidade com solos com tal estatuto.

No dmbito do processo de classificagdo do solo urbano foram igualmente aferidas as caracteristicas fisicas e funcionais dos
aglomerados, bem como critérios demogréaficos!' e de infraestruturagéo, resultando uma clara percegao das existéncia de
alguns aglomerados de dimens&o reduzida, ndo apenas em termos de nimero de edificios e de alojamentos, mas também
em termos de populacdo residente, relevando-se, contudo, o facto que estes aglomerados, se apresentam totalmente ou
parcialmente urbanizados efou edificados

Em resultado da avaliagao inicial do sistema urbano em presenga no Municipios de Seia resultou uma primeira proposta de
alteracéo / redefinigdo dos limites dos perimetros urbanos estabelecidos no ambito da 1.° Revisdo do PDM de Seia. Esta
primeira proposta de alteragéo incidiu sobretudo na avaliagdo do cumprimento dos atuais critérios de classificagéo e
qualificagdo dos solos, em acordo com o determinado no Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, importando
relevar que a mesma se destina unicamente a sustentar um primeiro momento do processo de tomada de deciséo que

envolve, imperativamente, a Unidade de Planeamento da Camara Municipal de Seia e o Executivo Municipal.

" A avaliagdo deste critério foi assumida conjuntamente entre a equipa técnica do plano, a Unidade de Planeamento da Camara Municipal de Seia e o
Executivo, tendo por base os dados referentes aos Censos de 2011, pelo que esta avaliagdo sera devidamente reformulada assim que os dados referentes
Resultados Definitivos dos Censos de 2021 por aglomerados sejam disponibilizados pelo Instituto Nacional de Estatistica.
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Importara, no entanto, relevar que a avaliagéo desta proposta de alteragao / redefini¢ao dos limites dos perimetros urbanos,
assumida conjuntamente entre a equipa técnica do plano, a Unidade de Planeamento da Camara Municipal de Seia € 0
Executivo, poderéa ser reformulada, néo apenas em razdo da atualizagdo da informagao estatistica referente aos Censos de
2021, mas também, e sobretudo, na sequéncia dos contributos a assumir pelas diversas entidades envolvidas no

acompanhamento do Plano, e, em particular, do contributo da CCDRC.

Esta informacao estatistica ¢, de resto, tida como determinante para o processo de tomada de decis&o, ndo apenas em termos
técnicos, mas também, e sobretudo, em termos politicos, uma vez que disponibilizara informagao relativa a alguns indicadores
que permitirdo reforcar as analises ja desenvolvidas para os diversos aglomerados que fazem atualmente parte integrante do
sistema urbano municipal, nomeadamente alguns indicadores que permitirdo aferir sobre as dindmicas demograficas e

construtivas que tém vindo a manifestar-se num passado recente em torno destes aglomerados.

Em razédo do exposto, apresenta-se, seguidamente, um quadro-resumo que reflete uma abordagem sumaria em torno da
proposta de alteragdo / redefinicdo dos limites dos perimetros urbanos atualmente existentes em Seia, sendo que a
fundamentagao desenvolvida para cada um dos aglomerados em presenca resulta em conformidade com o exposto na sec¢éo

seguinte do presente documento.

Quadro 8 - Proposta de redelimitagdo dos perimetros urbanos - quadro sintese'2

1 Aguincho 3,90 3,61 -0,29 -8,04% 0 0 0 3,61
2 Aldeia da Serra 12,28 13,80 1,52 11,0% 0 -1289,35 -1289,35 13,67
3 Aldeia de S&o Miguel 21,69 16,82 -4,87 -28,9% 0 0 0 16,82
4 Alvoco da Serra 23,91 23,37 -0,54 -2,3% 0 0 0 23,37
5 Arcozelo 5,65 5,90 0,25 4,2% 0 0 0 5,90
6 Arrifana 16,25 25,97 9,72 374% 0 - 25870,87 - 25870,87 23,38
7 Baiol 4,61 3,48 1,13 -32,6% 0 0 0 3,48
8 Balocas 10,04 8,02 -2,01 -20,1% 0 0 0 8,02
9 Baloquinhas 3,30 3,90 0,61 15,6% 0 0 0 3,90
10 Barriosa 15,85 18,04 2,19 12,1% 0 0 0 18,04
11 Cabeca 15,46 9,05 6,41 -41,5% 0 0 0 9,05
12 Cabega de Eiras 6,60 9,14 2,54 27,8% 0 -3383,42 -3383,42 8,80
13 Carragozela 51,89 72,87 20,99 29,5% 0 - 28893,36 - 28893,36 69,98
14 Carvalhal da Loiga 22,68 21,53 -1,15 -5,3% 0 0 0 21,53
15 Casal de Travancinha 18,00 18,03 0,03 0,1% 0 0 0 18,03
16 Casal do Rei 2,37 477 2,40 50,4% 0 0 0 477
17 Casas Figueiras 3,08 2,31 -0,78 -33,7% 0 0 0 2,31
18 Catraia de S. Roméao 19,59 35,73 16,14 452% 67823,37 0 67823,37 42,51
19 Chaveiral 20,16 18,71 -1,45 -1,7% 0 - 2274441 -22744.41 16,44
20 Cide 6,24 7,21 0,97 13,4% 0 0 0 7,21
21 Corgas 10,65 13,51 2,86 21,2% 0 0 0 13,51
22 Coucedeira 3,32 2,28 -1,03 -45,4% 0 0 0 2,28
23 Eird 11,16 15,04 3,88 25,8% 0 0 0 15,04
24 Figueiredo 27,02 29,08 2,06 71% 0 0 0 29,08
25 Folgosa da Madalena 29,85 42,78 12,92 30,2% 0 0 0 42,78
26 Folgosa do Salvador 28,67 41,59 12,92 45,06% 0 0 0 41,59
27 Folhadosa 33,72 24,89 -8,84 -35,5% 0 0 0 24,89
28 Fontdo 317 3,68 0,51 13,9% 0 0 0 3,68
29 Fradigas 8,59 5,38 -3,20 -59,5% 0 0 0 5,38
30 Furtado 3,77 3,64 0,13 -3,5% 0 0 0 3,64

12 A informagéo disponibilizada reflete unicamente uma proposta inicial de alteragéo dos perimetros urbanos, carecendo a mesma de uma avaliagéo conjunta
entre a equipa técnica do plano, a Unidade de Planeamento da Camara Municipal de Seia e o Executivo. Esta analise sera assumida num momento posterior
a analise da primeira proposta de alteragdo dos perimetros urbanos explanada no presente documento e apds a disponibilizagdo por parte do Instituto
Nacional de Estatistica dos Resultados Definitivos dos Censos de 2021 por aglomerados.
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kil Girabolhos 39,59 35,83 -3,76 -10,5% 0 0 0 35,83
32 Gondufo 4,42 3,83 -0,59 -15,0% 0 0 0 3,83
33 Lajes 44,97 40,56 -4,41 -11% 0 0 0 40,56
34 Lapa de Tourais 12,85 14,94 2,10 14% 0 0 0 14,94
35 Lapa dos Dinheiros 19,43 19,50 0,07 0% 0 0 0 19,50
36 Loriga 47,83 55,31 7,48 14% 0 0 0 55,31
37 Maceira 4,45 3,18 -1,27 -17,5% 0 0 0 3,18
38 Maceirinha 9,43 6,98 -2,45 -26,0% 0 0 0 6,98
39 Malhada Cilhas 4,26 5,38 1,12 26,3% 0 0 0 5,38
40 Muro 7,72 7,00 0,72 -9,3% 0 0 0 7,00
41 Ortigueira 8,33 8,29 -0,04 0% 0 0 0 8,29
42 Outeiro da Vinha 5,48 4,52 -0,96 -17,5% 0 0 0 4,52
43 Paranhos da Beira 138,99 142,94 3,95 2,8% 0 - 38758,50 - 38758,50 139,06
44 Pereiro 17,05 15,64 -1,41 -8,3% 0 0 0 15,64
45 Pinhangos 72,42 78,56 6,14 8,5% 0 0 0 78,56
46 Pévoa Nova 10,10 12,51 2,41 23,9% 0 0 0 12,51
47 Pévoa Velha 3,10 4,59 1,49 48,1% 0 0 0 4,59
48 Pradinho 3,96 4,28 0,32 8,1% 0 0 0 4,28
49 Ribeira 6,62 5,62 -1,00 -15,1% 0 0 0 5,62
50 Rodeado 2,16 1,37 -0,79 -36,57% 0 0 0 1,37
51 Sabugueiro 31,81 34,12 2,31 7,3% 0 - 22300,53 - 22300,53 31,89
52 Sameice 63,09 55,37 1,72 -12,2% 0 0 0 55,37
53 Sandomil 25,40 29,45 4,05 15,9% 0 0 0 29,45
54 Santa Comba 47,59 39,11 -8,48 -17,82% 0 0 0 39,11
55 Santa Eullia 45,50 41,35 -4,15 9,1% 0 - 32370,76 - 32370,76 38,11
56 Santa Marinha 56,96 61,63 4,67 8,2% 0 -7549,14 -7549,14 60,88
57 Santiago 77,78 74,62 -3,16 -4,06% 0 - 46764,20 - 46764,20 69,94
58 Séo Martinho 35,82 30,50 5,32 -14,9% 0 0 0 30,50
59 Sé&o Roméo 211,43 150,52 -60,91 -28,8% 0 - 76509,85 - 76509,85 142,87
60 Sazes da Beira 18,98 22,95 3,97 20,92% 0 0 0 22,95
61 Seia 507,32 361,99 -145,33 -28,7% 0 0 0 361,99
62 Senhora do Desterro 6,80 8,63 1,32 26,9% 0 0 0 8,63
63 Silvadal 3,15 5,37 2,22 70,5% 0 0 0 5,37
64 Teixeira de Baixo 7,66 7,34 -0,32 -4,2% 0 0 0 7,34
65 Teixeira de Cima 13,94 7,58 -6,36 -45,6% 0 0 0 7,58
66 Torrozelo 63,03 55,71 -1,32 -11,61% 0 0 0 55,71
67 Tourais 111,45 106,59 -4,86 -4,4% 0 -47021,51 -47021,51 101,89
68 Travancinha 34,25 36,35 2,10 6,1% 0 0 0 36,35
69 Vale André 2,59 1,64 -0,95 -36,7% 0 0 0 2,59
70 Vale da Igreja 23,26 16,68 -6,58 -28,3% 0 -21095,03 -21095,03 14,57
m Vales 12,36 14,61 2,25 18,2% 0 0 0 14,61
72 Valezim 22,48 23,35 0,87 3,9% 0 -20117,01 -20117,01 21,34
73 Vérzea de Meruge 22,70 22,09 -0,61 2,7% 0 0 0 22,09
74 Vasco Esteves de Baixo 17,92 12,83 -5,09 -28,4% 0 - 6733,41 -6733,41 12,16
75 Vasco Esteves de Cima 9,36 7,91 -1,45 -15,5% 0 - 17443,86 - 17443,86 6,17
76 Vide 34,68 39,90 5,22 15,1% 0 0 0 39,90
7 Vila Cha 48,42 70,21 21,79 45,0% 0 -17174,88 -17174,88 68,49
78 Vila Cova a Coelheira 24,33 28,07 3,74 15,4% 0 0 0 28,07
79 Vila Verde 65,74 61,29 -4,45 6,8% 0 0 0 61,29
80 Vodra 25,59 25,94 0,35 1,4% 2741,64 0 2741,64 26,21

Constata-se, de imediato, que a redefini¢&o dos limites dos perimetros urbanos resulta numa retragéo da area de solo urbano
estabelecida aquando da 1.2 Revisdo do PDM de Seia, assumindo esta perda de area urbana uma expressao territorial da
ordem dos 35,6 ha.

Na sua esséncia, as propostas de redefinigdo que resultaram em alteragdes aos perimetros inicialmente estabelecidos
considerara a retragéo de algumas areas que néo reuniam as condi¢des necessérias a continuidade do seu estatuto de solo
urbano, havendo, por esta raz&o, lugar a sua desclassificagéo e subsequente classificagdo como Solo Rusticos e qualificagéo

como Espagos Agricolas e/ou Espacos Florestais.
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Constituem excegao ao suprarreferido a ampliagdo dos perimetros urbanos de Catraia de Sdo Romao (6,78) e Vodra (0,27
ha), resultando esta situagdo da necessidade de assegurar a qualificagdo de algumas areas como Espagos de Atividades

Econdmicas, tendo por objetivo 0 enquadramento de algumas preexisténcias de edificado associadas a este tipo de fungdes.

Como anteriormente referido, a fundamentagdo da alteragdes produzidas em torno dos diversos perimetros urbanos do

concelho de Seia resulta em conformidade com o exposto na secgéo seguinte do presente documento.

A presente proposta de redefinicio dos perimetros dos aglomerados que fazem parte integrante do sistema urbano
estabelecido no dmbito da 1.2 Revisao do PDM de Seia assume por objetivo sustentar uma anélise ponderada em torno do
estatuto dos solos do concelho de Seia, ndo apenas em termos técnicos, mas também em termos politicos, de forma a
sustentar a sua programagéo no horizonte previsto para a vigéncia do Plano sem comprometer a sustentabilidade econémica

e financeira da Camara Municipal de Seia.

Este primeira proposta redefinicdo dos perimetros dos aglomerados, a submeter a apreciacéo por parte das diversas
entidades envolvidas no acompanhamento do Plano, refere, no momento presente, uma analise meramente técnica e de
sustentacdo do enquadramento dos atuais perimetros urbanos relativamente ao cumprimento dos atuais critérios de

classificagdo e qualificagdo dos solos que decorrem do Decreto Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto.

Esta proposta traduz, em grande medida, um contributo efetivo dos técnicos da Cadmara Municipal de Seia envolvidos no
planeamento e ordenamento do territério municipal, assim como do Executivo Municipal, uma vez que as opgdes a assumir
no ambito da proposta de alteragdo do PDM resultaréo, futuramente, em encargos para o erario publico, com reflexos objetivos

ao nivel dos orgamentos municipais a executar ao longo do periodo previsto para a vigéncia do Plano.

Numa fase subsequente dos trabalhos, esta analise inicial sera complementada e reformulada com base nos contributos
internos da Camara Municipal de Seia e das entidades envolvidas no acompanhamento do Plano, recorrendo-se também,
caso estes sejam disponibilizados em tempo Util, aos elementos estatisticos a disponibilizar pelo Instituto Nacional de
Estatistica, nomeadamente os elementos referentes aos Resultados Definitivos dos Censos de 2021 que integrem indicadores

estatisticos ao nivel da subunidade estatistica capazes de sustentar a caracterizagéo dos aglomerados.

Em razéo do exposto, apresenta-se, seguidamente, um quadro-resumo que reflete um enquadramento genérico da
fundamentagao da delimitagdo dos perimetros urbanos no concelho de Seia, tendo para o efeito em consideragao os critérios
que sustentam a classificagéo do solo como urbano, em conformidade com o disposto no artigo 7° do Decreto Regulamentar
n. 15/2015, de 19 de agosto, importando relevar que esta andlise, de cariz mais genérico, é desenvolvida nas secgdes
seguintes do presente documento, que enquadram as andlises desenvolvidas para cada os diversos aglomerados que

integram atualmente o sistema urbano municipal.
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Quadro 9 - Fundamentagéo da delimitagdo dos perimetros urbanos nos termos do disposto no artigo 7° do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto

A classificagdo do solo urbano e a subsequente delimitagéo dos perimetros urbanos dos aglomerados que integram o sistema urbano concelhio foi
desenvolvida com base na estrutura de espagos urbanos e urbanizaveis estabelecida no ambito da 1.2 Revisao do PDM de Seia, considerando-se no
momento presente os novos critérios de classificagéo e qualificagdo dos solos decorrentes do atual quadro legal em vigor em articulagédo com o modelo
de ordenamento existente e previsto, ndo omitindo em momento algum as dindmicas ocorridas ao nivel do concelho desde a entrada em vigor do PDM.

Procura-se sobretudo assumir um contributo efetivo para a concretizagdo do quadro estratégico de desenvolvimento territorial do Municipio de Seia e
das grandes linhas de orientagao estratégica que a ele se encontram subjacentes, fomentando a criagéo de condicées para a fixagéo de populagdo no
concelho e para o fomento de uma base econémica diversificada e sustentada, em consonancia com as perspetivas de investimento ao longo do periodo
previsto para a vigéncia do PDM.

a) O solo total ou parcialmente
urbanizado ou edificado e,
como fal, afeto em plano
intermunicipal ou municipal &
urbanizagao e a edificagdo

Todos os aglomerados que integram o sistema urbano assumem uma relagéo inequivoca com éreas que se
apresentam, na sua generalidade, total ou parcialmente urbanizadas ou edificadas, variando, no entanto, o grau de
consolidag&o urbana em funcdo das dindmicas que tém vindo a ocorrer e também em funcéo da hierarquia que estes
aglomerados assumem no sistema urbano definido para o concelho e que se constitui enquanto elemento de suporte
a organizagao do seu territorio.

Os aglomerados integrados no sistema urbano estabelecido para o concelho integram no seu perimetro areas que,
independentemente da sua expressao territorial séo consideradas como essenciais ao equilibrio do sistema urbano,
assumindo particular relevancia alguns cursos de agua e espagos verdes incluidos nos perimetros urbanos, elementos
incluidos as areas de conetividade ecolégica que integram e estrutura ecolégica municipal.

b) Os solos urbanos afetos a
estrutura ecoldgica
necessarios ao equilibrio do
sistema urbano

Todos os aglomerados associados a areas delimitadas como solo urbano fazem parte integrante do sistema urbano
estabelecido para o concelho.

A hierarquizacdo assumida em torno do sistema urbano concelhio teve em consideragao uma classificagéo adequada
a estratégia de desenvolvimento e ao reforgo da coesao territorial, considerando para o efeito a definigao de 3 niveis,
estabelecida em conformidade com as fungdes que cada aglomerado exerce e gerando entre eles relagdes de
complementaridade.

Resulta da hierarquia definida ao nivel do sistema urbano o estabelecimento dos seguintes niveis, estruturados em
fungdo da relevancia da cidade de Seia, do papel que assume enquanto sede de concelho, e das acessibilidades que
em torno dela estéo estruturadas:

a) Centro Urbano de Nivel 1 - Corresponde a area central do territério concelhio e inclui a sede de concelho, a cidade
de Seia e também Sdo Romao. Estes nlcleos urbanos caracterizam-se por uma elevada dinamica em termos sociais
e urbanisticos, que se traduz numa maior concentragao de populagéo residente e diversificagao das fungdes urbanas.
E nestes dois niicleos que se concentra grande parte dos equipamentos e servicos com rea de influéncia municipal,
a) Insercdo no modelo de = designadamente ao nivel administrativo, com a presenca da sede do municipio e dos servigos publicos concelhios,
organizagdo do sistema | finangas, seguranca social, tribunal, ao nivel do setor da educagdo, com a presenca de estabelecimentos associados
urbano municipal ou aoensino secundario, superior e profissional, ao nivel da salide, com a presenca do Hospital de Seia, sendo igualmente
intermunicipal notéria uma forte presenca de fungdes de comércio e servigos que atuam como polos geradores de emprego;

b) Centro Urbano de Nivel 2 - Compreende os centros urbanos de Paranhos da Beira e Loriga, que assumem
relevancia funcional para os teritérios envolventes, designadamente ao nivel das fungdes de comércio e servigos,
assim como ao nivel da geragdo de emprego. A relevancia destes centros urbanos extravasa os limites das respetivas
freguesias, assumindo importancia nos setores Norte e Sul do concelho, respetivamente;

c) Centro Urbano de Nivel 3 - Corresponde as restantes sedes de freguesia, que, em algumas situagdes apresentam
uma polarizagéo que abrange varios lugares urbanos e pequenos aglomerados rurais, de entre os quais se destaca o
caso significativo de Vide, que estabelece uma rede com um vasto conjunto de lugares e que, atendendo & localizacéo
periférica que observa relativamente a sede de concelho, também possui servigos que podem ser incluidos no nivel 2,
nomeadamente ao nivel do ensino, comunicagdes (correios) e salde (posto médico e parafarméacia).

O sistema urbano do concelho integra ainda alguns sistemas territoriais de carateristicas diferenciadoras e que importa
ver desenvolvidos, nomeadamente a rede de Aldeias de Montanha, que compreende os aglomerados localizados na
zona Sul do concelho e que se apresentam integrados na area de abrangéncia territorial do Parque Natural da Serra
da Estrela.
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Fazem ainda parte integrante do sistema urbano concelhio algumas areas, existentes e previstas, tidas como relevantes
do ponto de vista econémico e do emprego, e que compreendem os espagos de atividades econémicas e espagos de
ocupagcao turistica, ainda que estes Ultimos se desenvolvem em solos classificadas como solo rustico.

Podem enquadrar-se nestes espagos de atividades econémicas a Zona Industrial de Seia e Espagos Industriais da Vila
Ché (Abrunheira), de Paranhos da Beira, Carragosela, Sdo Roméo, Folgosa do Salvador e Quinta da Veiga, em Seia,
e, nos espagos de ocupagao turistica, a Jagunda, Mata de Santana; Senhora do Espinheiro (UOPG 3), Quinta do
Crestelo, Senhora do Desterro.

b) Existéncia de aglomerados
de edificios, populagdo e
atividades geradoras de fluxos
significativos de populagéo,
bens e informagao

c) Existéncia de
infraestruturas urbanas e de
prestagdo  dos  servigos
associados, compreendendo,
no minimo, os sistemas de
transportes  publicos,  de
abastecimento de agua e
saneamento, de distribuicdo
de energia e de
telecomunicagdes, ou garantia
da sua provis&o, no horizonte
do plano territorial, mediante
inscrigdo no respetivo
programa de execugéo e as
consequentes inscrigdes nos

O territério caracteriza-se pela presenca de um modelo de ocupagao territorial disperso, ainda que claramente
centralizado em tomo da sua sede de concelho, que tem vindo a assumir, de forma crescente, um papel de elemento
polarizador do desenvolvimento concelhio e de concentragéo populacional.

De facto, a distribuicdo da populagéo no concelho mostra claramente uma concentragéo nos principais aglomerados
urbanos do concelho, de entre os quais se destacam Seia e Sdo Roméo, e ainda Paranhos da Beira e Loriga, resultando
numa ocupagao claramente marcada pela centralidade da sede de concelho e por uma configuragdo de povoamento
disperso, ainda concentrado em aglomerados de pequena dimens&o e cuja presenca observa uma relagéo direta com
a estruturagao viaria, mas também com a prépria morfologia e configuragéo do territério.

E na sede de concelho que se observa um maior grau de consolidagao urbana quer em termos de ocupagao do
territério, quer em termos de oferta de atividades geradoras de fluxos significativos em termos de bens e de pessoas,
assumindo particular relevancia o facto de ser na cidade que se observa uma forte concentragao de atividades terciarias
geradoras de emprego e de fluxos populacionais.

A dindmica econémica e populacional que se verifica na cidade surge ainda reforcada pela presenca de uma
significativa diversidade de equipamentos de utilizagéo coletiva, cuja presenca, um pouco pro toda a cidade, assume
um contributo determinante na geragao de fluxos de populagéo.

A dindmica dos fluxos observados em torno da cidade é ainda refor¢ada pela presenga da Zona Industrial de Seia.
Este espaco de atividades econdmicas, que se apresenta integrada no perimetro urbano da sede de concelho, constitui
o principal polo empresarial do concelho, apresentando ainda alguma capacidade para reforcar as dinamicas
econémicas e empresariais do concelho.

A centralidade funcional presente na cidade de Seia em S&o Roméao é suportada no restante territério, ainda que a um
nivel manifestamente inferior, através da presenca de um significativo conjunto de aglomerados urbanos de dimens&o
variavel. Estes aglomerados, que integram o sistema urbano estabelecido para o concelho de Seia, assumem uma
expressdo mais notoria nos aglomerados que possuem um estatuto de sede de freguesia.

Sé&o essencialmente os aglomerados urbanos que assumem no sistema urbano estabelecido para o concelho uma
classificacdo de Centro Urbano de Nivel 2, designadamente Paranhos da Beira e Loriga, bem como os aglomerados
de Pinhangos, Sandomil e Santa Marinha, que assumem uma maior expressao em termos populacionais € que
desempenham um importante papel ao nivel da gerag&o de fluxos de natureza diversa, sobretudo a escala da freguesia,
com influéncia ao nivel dos aglomerados urbanos que observam uma menor expressao territorial e funcional e também
nos aglomerados rurais e populagao dispersa que se encontra presente um pouco por todo o territério concelhio.

Importa relevar que o modelo de ordenamento estabelecido no ambito da 1.2 Revisédo do PDM de Seia salvaguarda ao
nivel dos perimetros urbanos delimitados a definicdo de normativas regulamentares que induzem e viabilizam o
surgimento de atividades complementares e compativeis com o uso habitacional dominante que se encontra
geralmente associado as areas que possuem um estatuto de solo urbano.

O surgimento destas atividades é determinante para o reforgo da dindmica econémica destes aglomerados, resultando
num potencial reforgo das condigdes atracéo e fixagdo de populagéo e para a minimizagao dos efeitos decorrentes do
processo de desertificagdo que o concelho tem vindo a manifestar-se num passado recente, sobretudo nas areas mais
rurais do concelho e que tem vindo a resultar também na sua crescente concentragcdo em torno das duas principais
centralidades urbanas do concelho, designadamente Seia e S0 Romao.

A generalidade dos aglomerados que integram o sistema urbano concelhio encontra-se servida total ou parcialmente
por redes de infraestruturas urbanas, resultando esta anlise em conformidade com a analise desenvolvida no presente
documento (vd. secgdes referentes as analises desenvolvidas para cada aglomerado).

Mais do que promover a ampliagdo das infraestruturas existentes e a supresséo de caréncias pontuais, que poderdo
ser através da realizacdo de operacdes urbanisticas promovidas por particulares, importara dar continuidade aos
investimentos que tém vindo a ser assumidos pelo municipio, ndo s6 ao nivel do reforgo do grau de cobertura de
algumas redes, mas também, e sobretudo, promover a adogao de solugdes alternativas ao nivel de algumas edificagdes
dispersas que ainda marcam presenga no territério concelhio.

Importa, contudo, relevar a existéncia de algumas areas com estatuto de solo urbano que ndo se encontram servidas
pela rede de abastecimento de agua. Nestas situagdes, ainda que residuais, o abastecimento através da ligacéo a rede
publica sera assegurado gratuitamente, sempre que as edificagdes se localizem a menos de 20 metros do sistema
infraestrutural, sendo este servigo igualmente assegurado em edificagdes implantadas a uma distancia superior a 20
metros do sistema infraestrutural, ainda que com custos para os municipes, nos termos previstos no Regulamento do
Servigo de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia,
Oliveira do Hospital e Gouveia.
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planos de atividades e nos
orgamentos municipais

d) Garantia de acesso da
populagdo  residente  aos
equipamentos de utilizacdo
coletiva que satisfagam as
suas necessidades coletivas
fundamentais

Este posicionamento ¢ igualmente assumido pela entidade gestora (Empresa APSE - Aguas Publicas da Serra da
Estrela, E. I. M., S. A.) nas situagbes em que se verifica a existéncias de areas com estatuto de solo urbano que ndo
se encontram servidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais. Nestas situacées, a ligacéo a
rede publica sera assegurada gratuitamente, sempre que as edificacdes se localizem a menos de 20 metros do sistema
infraestrutural, sendo este servigo igualmente assegurado em edificagdes implantadas a uma distancia superior a 20
metros do sistema infraestrutural, nomeadamente através da recolha e transporte das lamas da respetiva fossa sética
individual por parte da entidade gestora, igualmente nos termos do regulamento suprarreferido.

Em matéria de transportes publicos, importa observar a subjetividade desta componente, uma vez que as redes que
asseguram este tipo de transporte néo estdo geralmente dependentes de uma agao municipal direta.

O sistema de transportes que serve o concelho apresenta-se claramente estruturado em fungéo da sede de concelho,
nomeadamente no que observa relagdo direta com o transporte (rodoviario) publico de passageiros.

A organizagao deste sistema, quer ao nivel da definicdo dos trajetos, quer ao nivel da definicdo dos horarios das
carreiras regulares, constitui um 6nus para alguns aglomerados de menor relevancia, entre os quais se incluem, de
acordo com o Plano de Mobilidade e Transportes do Municipio de Seia, os aglomerados de Balocas, Casal do Rei,
Casas Figueiras, Fontéo, Furtado, Gondufo, Muro, Pévoa Nova, Pévoa Velha, Sazes Velho, Vales e Vales de Baixo,
induzindo uma maior dependéncia do transporte privado, embora o servigo de taxi seja assegurado na generalidade
das freguesias do concelho.

Importa relevar que na sede de concelho o transporte rodoviario coletivo é complementado através de um servigo de
transporte urbano designado por VaieVem, assegurado por um miniautocarro, € que reforga a mobilidade dos
municipes dentro da cidade e em Sdo Romao.

Em matéria de transporte ferroviario, 0 Municipios de Seia ndo é servido por qualquer infraestrutura de transporte
ferroviario, pelo que o acesso da populagdo a este meio de transporte é essencialmente assegurado nos concelhos
vizinhos de Mangualde e Nelas, ambos servidos pela Linha da Beira Alta (ligag&o entre a Pampilhosa e Vilar Formoso)
e no concelho da Covilh, servido pela Linha da Beira Baixa (ligagéo entre o Entroncamento e a Guarda).

Embora n&o se verifique a existéncia de equipamentos de utilizagao coletiva num significativo nimero de aglomerados
do concelho, sobretudo nos aglomerados de menor dimensdo e com um efetivo de residentes pouco expressivo,
importa relevar que a satisfagéo das necessidades da populagéo residente nestes aglomerados é assegurada em
alguns aglomerados de proximidade e/ou nas respetivas sedes de freguesia.

A garantia de acesso da populagao aos equipamentos de utilizagéo coletiva € ainda complementarmente, e sobretudo,
assegurada na sede de concelho, que agrega grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva existentes no
concelho e onde é garantido o acesso a diversas tipologias de equipamentos, entre as quais se incluem os
equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura, desporto, salde, seguranga e protegdo civil e
solidariedade e seguranga social, entre outros.

De facto, a cidade de Seia (e também Sao Roméo) reline no seu perimetro uma significativa oferta ao nivel do acesso
a equipamentos de utilizag&o coletiva, assegurando uma oferta reforgada, ndo apenas em termos de quantidade, mas
também em termos de diversidade, ndo sendo alheio a esta oferta o facto ser nos ntcleos urbanos de Seia e Séo
Roméo que tem vindo a assistir-se a uma crescente concentragdo da populago residente no concelho, justificando-
se, nesta medida, um reforgo da procura e, consequentemente, da oferta de equipamentos de tipologias diversas.

Esta crescente concentragao de residentes na cidade de Seia e em Sdo Romao constitui um paradigma das dindmicas
de localizagdo de pessoas, bens e servigos no territorio concelhio, contribuindo de forma inequivoca para uma
tendéncia de desinvestimento na criagdo de novas unidades de equipamentos de utilizagdo coletiva, situagdo que
podera mesmo vir a acontecer em alguns dos aglomerados de maior relevancia no sistema urbano municipal.

Importara, por ultimo, relevar que o acesso aos equipamentos de utilizagéo coletiva por parte da populagéo residente
em aglomerados onde esta oferta ndo existe é assegurado através da rede de carreiras de transportes publicos €, em
alternativa, através do servigo de taxis, disponivel em todos os aglomerados do concelho, sendo ainda, em dltima
instancia, assegurado através do recurso ao transporte particular.

e) Necessidade de garantir a
coeréncia dos aglomerados
urbanos existentes e a
contengdo da fragmentacdo
territorial

A delimitagdo dos perimetros urbanos teve como critério fundamental a consideragdo que o solo urbano compreende
os solos total ou parcialmente urbanizados ou edificados, em cumprimento do disposto na legislagédo em vigor, pelo
que metodologia adotada teve como elemento de base os espagos urbanos e urbanizaveis definidos no &mbito da 1.2
Reviséo do PDM de Seia (2015).

A delimitagéo operada no &mbito da 2.2 Alterag&o a 1.2 Revisdo do PDM de Seia teve em consideragdo os diversos
critérios que regem a classificagdo dos solos como urbano, assumindo como premissa o principio da salvaguarda da
contengao urbana e da fragmentacéo territorial.

Resultou desta metodologia uma redelimitagdo dos perimetros tendo por base a realizagdo de acertos pontuais em
torno dos perimetros definidos anteriormente estabelecidos no ambito da 1.2 Revisdo do Plano, recorrendo-se para o
efeito, sempre que necessario, a realizagao de alguns acertos, suportados através da inclusdo e excluso de algumas
areas, tendo por base critérios objetivos e facilmente verificaveis e que orientaram a realizagdo destes acertos, em
conformidade com o explicitado no presente documento.

A delimitagdo dos perimetros urbanos assume, assim, uma retragdo dos perimetros inicialmente estabelecidos no
ambito da 1.2 Revisdo do PDM de Seia, limitando-se o conferimento do estatuto de solo urbano ao essencial para a
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prossecugdo dos objetivos do Plano e ao cumprimento dos critérios de classificagdo e reclassificagdo, bem como os
critérios de qualificagéo e as categorias do solo rustico e do solo urbano em fungéo do uso dominante, aplicaveis a
todo o territorio nacional.

A coeréncia dos aglomerados foi alcangada através de uma delimitagéo dos perimetros urbanos sustentada em limites
fisicos claramente assumidos, procurando-se assim produzir realidades urbanas compactas e contribuir de forma
efetiva para a contengdo da fragmentagdo territorial e para uma maior operacionalizagdo da gestdo urbana,
nomeadamente através da redugdo dos custos que se encontram geralmente associados a execugdo e posterior
manutencéo de infraestruturas urbanas.

Da andlise e interpretagdo do supra disposto tomna-se percetivel que o modelo de ordenamento proposto para o territério procura salvaguardar a
conteng&o dos perimetros urbanos, reduzindo ao minimo a sua express&o territorial. Esta opg&o decorre sobretudo da necessidade de garantir a coeréncia
dos aglomerados urbanos (e rurais) e promover uma efetiva contengéo da fragmentacéo territorial € uma minimizagéo dos custos de gestao urbana,
sobretudo em matéria de infraestruturas urbanas.

Procura-se igualmente assegurar niveis de servico capazes de garantir uma boa vivéncia urbana e a qualidade de vida das populagdes, promovendo a
adog&o de solugdes adequadas as caracteristicas e funcionalidades presentes em cada aglomerado urbano.

A adogéo destas medidas é extensivel aos aglomerados rurais que, embora ndo assumam um estatuto de solo urbano, correspondem a espagos
associados a utilizagao predominantemente habitacional e que tém por objetivo o suporte e apoio as atividades presentes e a desenvolver em solo rdstico.

Procura-se que estes espagos assumam uma dupla fung&o, quer ao nivel do apoio das atividades em solo rustico, quer ao nivel do seu papel enquanto
elementos de defesa do territorio aos efeitos da desertificagao, neles se promovendo a defesa de uma infraestruturagdo compativel com as necessidades
em presenca, nomeadamente através do recurso a solugdes apropriadas as suas caracteristicas.



2.3.1. AGUINCHO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Aguincho foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
revisdo dos respetivos limites com pequenos acertos (retragdo de 8% da area do perimetro urbano inicial) e estabelecido a
categoria Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona nascente. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragdo relativamente ao

perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona sul do concelho, sendo as suas
principais acessibilidades asseguradas através da EM 519. Pelo posicionamento que apresenta, Aguincho integra a freguesia
de Alvoco da Serra e denota uma relagdo de proximidade fisica e funcional com alguns aglomerados de proximidade,
nomeadamente

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado que apresenta uma reduzida expresséo territorial (3,617 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado 38 edificios, aos quais se encontram associados 39 alojamentos, sendo de evidenciar a presenga

de 16 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 37 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Aguincho revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Alvoco da Serra).

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Aguincho se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribui¢ao

de energia.

N&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.



<

S€la

No que observa relagao direta com o servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagéao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

Né&o obstante Aguincho nao fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado no aglomerado vizinho de Vasco Esteves de Baixo, sendo igualmente
possivel 0 acesso ao servigo de taxis. De referir, ainda, que o aglomerado é servido pelo sistema de gestao de residuos

urbanos, estando integrado nos circuitos de recolha de residuos que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Aguincho ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Né&o obstante, importar relevar a proximidade de Aguincho a alguns outros aglomerados que possuem alguns equipamentos
de utilizagéo coletiva, designadamente Vasco Esteves de Baixo (Campo de futebol de Vasco Esteves de Baixo) e Vasco
Esteves de Cima (Campo de futebol de Vasco Esteves de Cima). Em raz&o da proximidade a sede de freguesia (Alvoco
da Serra), a populagéo de Aguincho tem igualmente um acesso de proximidade a dois outros equipamentos, nomeadamente

o Campo de futebol de Alvoco da Serra e a Piscina ao Ar Livre de Alvoco da Serra.

0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Aguincho procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contencéo da sua fragmentagao territorial, uma vez que
potencia a articulagdo entre o nicleo edificado principal (nascente) e o conjunto edificado preexistente na zona poente,
permitindo a consolidagao das ocupagdes de natureza edificada ao longo de um arruamento que se apresenta ja parcialmente

urbanizado (Rua da Escola).
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Aguincho uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade ¢ inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Aguincho.

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatacéo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona poente do aglomerado, garantindo-se,

desta forma, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da fragmentagao territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados destes
arruamentos, em acordo com as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenca e com a necessidade de assegurar

a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das &guas residuais, importara, num

futuro préximo, promover a execucao da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado.



2.3.2. ALDEIA DA SERRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Aldeia da Serra foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma revisdo dos respetivos limites com pequenos acertos (expansédo de 11% da area do perimetro urbano inicial) e incluido
alguns conjuntos edificados periféricos, estabelecendo a categoria Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona central do concelho, na periferia
da sede de concelho, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da ER 339, que constitui a
via preferencial de ligag&o a cidade de Seia.

Em razdo do seu posicionamento, o aglomerado de Aldeia da Serra faz parte integrante da Unido das Freguesias de Seia,
S&o Roméo e Lapa dos Dinheiros e assume uma clara relagao de dependéncia funcional da cidade de Seia, onde se concentra
grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva e das fungdes terciarias presentes no concelho, sendo igualmente
notoria a sua relagdo de proximidade com os aglomerados de Pévoa Velha e Vale.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 13,80 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 110 edificios, aos quais se encontram associados 120 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 61 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 143 habitantes.

N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente relativamente reduzida, Aldeia da Serra revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e com a sede de concelho, sendo evidente o seu carater de periferia e a sua dependéncia funcional

relativamente a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Aldeia da Serra se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de

infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
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viaria que sustenta a estruturagao urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a globalidade das preexisténcias
de edificado.

No que observa relagdo direta com o servigo de telecomunicagdes, apesar de nio ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Aldeia da Serra é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso
a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servico de
taxis. De referir, ainda, que 0 aglomerado ¢ servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados nos

circuitos de recolha de residuos que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Aldeia da Serra ndo possui no

seu perimetro qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

N&o obstante, importara relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia),
onde se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso
a diversas tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragéo, ensino,
cultura, desporto, salde, seguranga e protegao civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Aldeia da Serra procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre o nicleo edificado principal (zona central) e algumas preexisténcias de
natureza edificada existentes na sua envolvente imediata e proxima e cujas implantagdes marcam presencga em torno da
Estrada da Serra (zonas poente e sul do aglomerado) e da Rua da Escola Nova (zona nascente do aglomerado), sendo que
estes arruamentos assumem um papel determinante na estruturagao do aglomerado e ja se encontram dotados com as

principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Aldeia da Serra uma classificagao

de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
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apesar de se assumir uma ligeira retrag@o do seu atual perimetro, em razéo da necessidade de proceder a uma regularizacéo

da profundidade do atual perimetro urbano.

A retragao proposta resulta na alteragdo da classificacéo de uma pequena mancha de solos (Area I), inicialmente classificada
como Solo Urbanizado e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, sendo agora assumida o seu estatuto

de Solo Rustico e a sua qualificagdo como Espagos Agricolas e Espagos Florestais do Tipo I.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcio do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Aldeia da Serra, nela se identificando igualmente alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo em torno do tragado da ER 339, e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos j& assumidos, procurando-se, assim, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a
contengao da fragmentacéo territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta servido por todas as infraestruturas

urbanas.

A proposta de ordenamento assumida em torno deste aglomerado determina a criagdo de um perimetro urbano que assegura
o enquadramento das preexisténcias de edificado, sendo este estruturado em torno da estrutura viaria existente e dos
principais nucleos de edificado, em acordo com as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presencga, procurando-se

assegurar a rentabilizagao dos investimentos j& realizados com a execugéo das redes de infraestruturas em presenca.

Apesar do aglomerado se apresentar servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a
extensao da rede viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, devera, num futuro préximo, ser assegurada a
disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas, devendo este compromisso ser articulado com a realizag&o das
respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localiza¢&o, ndo retinam os requisitos que lhe permitam uma ligag&o direta

as redes ja em operagéo.



2.3.3. ALDEIA DE SAO MIGUEL

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado da Aldeia de Sao Miguel foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 optado
por excluir algumas areas integradas no perimetro urbano inicialmente estabelecido pelo PDM de 1997 que ndo apresentavam
qualquer possibilidade edificatoria (retragdo de 28,9 % da area do perimetro urbano inicial) e estabelecido a categoria de
Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona central do
concelho, na periferia da sede de concelho, sendo de relevar que as suas principais acessibilidades s&o asseguradas através

do tragado da EN 17, que constitui a via preferencial de ligag&o a cidade de Seia, € também pela EM 521 e da EM 521-1.

Pelo posicionamento que apresenta, 0 aglomerado de Aldeia de Sdo Miguel faz parte integrante da Unido das Freguesias
de Seia, S&o Roméo e Lapa dos Dinheiros e assume uma clara relagdo de dependéncia funcional da cidade de Seia, onde
se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva e das fungdes terciérias presentes no concelho, sendo

igualmente de evidenciar a sua relagdo de proximidade com os aglomerados de Santa Comba, Arrifana, Vila Cha e Santiago.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 16,82 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 93 edificios, aos quais se encontram igualmente associados 93 alojamentos, sendo

de evidenciar a presenga de 51 familias, que refletem a presenca de uma populagéo residente de 123 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente relativamente reduzida, Aldeia de Sdo Miguel revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade
anteriormente referenciados e com a sede de concelho, sendo evidente o seu carater de periferia e a sua dependéncia

funcional relativamente a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Aldeia de Sao Miguel se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua,

rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuigdo de energia em praticamente toda a extensao
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da rede viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servicos assegurados praticamente a

globalidade das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

No que observa relagdo direta com o servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Aldeia de Sao Miguel é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo
de taxis. De referir, ainda, que o aglomerado ¢ servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados

nos circuitos de recolha de residuos que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Aldeia de Sao Miguel apenas

possui no seu perimetro um equipamento de utilizagéo coletiva (Campo de futebol da Aldeia de S&o Miguel).

N&o obstante, importara relevar a proximidade de Aldeia de S&o Miguel a alguns outros aglomerados que possuem alguns
equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente Santa Comba (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santa Comba
e um equipamento que assegura resposta social de apoio a populagao idosa — Estrutura Residencial para Idosos - A Casa
dos Meus Avos (ERPI) e Santiago (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santiago, Campo de jogos de Santiago; Jardim
de Infancia de Santiago e ainda um equipamento da Santa Casa da Misericordia de Seia que integra as valéncias de Servigo

de Apoio Domicilirio e Estrutura Residencial para Idosos).

De relevar igualmente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Aldeia de Sao Miguel procura promover a conteng¢ao da ocupacao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagéo entre o nucleo edificado principal (zona central) e algumas preexisténcias de
natureza edificada e compromissos urbanisticos existentes na sua envolvente imediata e préxima, designadamente na zona
sul, e cujas implantagdes marcam presenga ao longo da Rua dos Ferreiros e da Rua Pedro Manuel Simdes Henriques, sendo
de relevar que estes arruamentos assumem um papel determinante na estruturagdo de toda a zona sul do aglomerado e ja

se encontram dotados com algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Aldeia de Sao Miguel uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Aldeia de Sdo Miguel, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem nas zonas norte e nascente (na envolvente do tragado da EM 521-1) e também na
zona poente do aglomerado, assim como como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos ja assumidos, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente
e a contengdo da sua fragmentac&o territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta servido pelas principais

redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extens&o da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e do nlcleo de edificado que marca presenga na zona central do aglomerado, tendo em consideragéo as
caracteristicas morfotipolégicas do edificado, visando a garantia da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a

execugao das redes de infraestruturas urbanas j& em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1) que se localiza

na zona nascente do aglomerado em torno do tragado da EM 521-1.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
denota ja algumas preexisténcias de edificado e compromisso urbanisticos, estando ja servida, em grande parte da sua
extensao, pelas principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que se assume a continuidade da sua classificagdo como
Solo Urbano e a subsequente qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizacdo dos respetivos servigos em algumas areas,
devendo esta agdo privilegiar as caréncias de servigo identificadas em algumas preexisténcias e ser articulado com a
realizagéo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localiza¢&o, ndo retinam os requisitos que lhe permitam uma
ligacdo direta as redes ja em operag&o, sobretudo na zona nascente do aglomerado, nomeadamente no &mbito das operagdes

urbanisticas a realizar na mancha de solos (Area 1) anteriormente referida.



2.3.4. ALVOCO DA SERRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Alvoco da Serra foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 mantido,
ainda que com pequenos acertos, o perimetro inicialmente estabelecido (retragéo de 2% da &rea do perimetro urbano inicial)
e estabelecido as categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Verdes - Solo
Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de agua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unicas propostas assumidas no &mbito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 4.1 e 4.2) observam relagdo com
a necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagao e qualificacdo dos solos, sendo de referir que, em ambos os casos, ndo se verifica qualquer interferéncia com

as linhas de &gua supramencionadas.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN se apresentam integralmente qualificados como Espagos
Verdes, cujo regime de ocupagdo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na REN estéo
devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da delimitagdo dos perimetros
urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente referenciada no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de utilidade publica com
incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que 0s regime juridicos associados a estas condicionantes serdo

salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona sul do concelho, o aglomerado de Alvoco da Serra constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo
nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da EN231, que se assume como sendo uma
das principais vias do concelho e denota uma relagdo de proximidade fisica e funcional com alguns aglomerados,

designadamente Loriga (igualmente sede de freguesia), Outeiro da Vinha e Vasco Esteves de Baixo.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 23,37 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 264 edificios, aos quais estdo associados 272 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 78 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 166 habitantes.
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N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagao
residente relativamente reduzida, Alvoco da Serra revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados, assumindo um estatuto de sede de freguesia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Alvoco da Serra se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e

distribuicao de energia, sendo estes servicos assegurados a generalidade das preexisténcias de edificado em presenca.

Né&o obstante o0 aglomerado ainda apresentar rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais incipiente, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de
Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia. Em matéria de servigo de telecomunicagdes, e
apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagéo necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera
licito afirmar que, na sua generalidade, este servico se encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através

da rede de comunicagdes méveis.

0 aglomerado de Alvoco da Serra é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso a
este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.
De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos que abrangem a totalidade do territdrio municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Alvoco da Serra possui no seu
perimetro alguns equipamentos de utilizagéo coletiva (Campo de futebol de Alvoco da Serra, Piscina ao Ar Livre de Alvoco
da Serra e ainda um equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Paroquial de Alvoco da Serra que integra a valéncia de

Servigo de Apoio Domiciliario).

Importara, no entanto, salientar a proximidade de Alvoco da Serra a alguns outros aglomerados que possuem alguns
equipamentos de utilizacéo coletiva, designadamente Vasco Esteves de Baixo (Campo de futebol de Vasco Esteves de
Baixo) e, sobretudo, Loriga, onde se observa ja uma significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagéo coletiva
(EB Dr. Reis Leitao, JI do Centro de Assisténcia Paroquial de Loriga (privado), Campo de futebol de Loriga, Campo de jogos
de Santa Eulalia, Campo de jogos da EB23 de Loriga, Extensdo Salde de Loriga, duas farméacias, Quartel dos Bombeiros
Voluntérios de Loriga, Centro de Assisténcia Paroquial de Loriga (que integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia +
Centro de Dia e ERPI), Jardim de Infancia da EB Dr. Reis Leitao (JI) e ainda um equipamento afeto a Associagao Louriguense

que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario.
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O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Alvoco da Serra promover a contengao da ocupacgao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengado da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagao entre o nucleo edificado principal (zona central) e algumas preexisténcias de natureza edificada
existentes na sua envolvente imediata e préxima e cujas implantagdes marcam presenga em torno dos tracados da Rua do
Bairro da Corte de Soito (zona nascente) e da Avenida do Progresso (zona poente), arruamentos que se encontram j& servidos
por algumas as principais redes de infraestruturas urbanas, ndo descurando a integracéo de algumas &reas na zona norte do
aglomerado que apresentam igualmente algumas preexisténcias de edificado, nomeadamente na proximidade do tragado da
EN 231.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Alvoco da Serra uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se 0 aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Verdes

e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Alvoco da Serra, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo na zona central do aglomerado, assim como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos ja assumidos, sobretudo nas zonas norte, nascente e poente, de forma a salvaguardar a coeréncia
do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua fragmentac&o territorial, importando referir que o aglomerado se
apresenta servido por algumas das principais redes de todas as infraestruturas urbanas, registando ainda caréncias evidentes

em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura

assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
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existentes e dos nucleos de edificado que marcam ja presenga no aglomerado, tendo em consideragao as caracteristicas
morfotipolégicas do edificado, tendo em vista a garantia da rentabilizag&o dos investimentos ja realizados com a execucéo de

algumas das redes de infraestruturas urbanas ja em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a duas manchas de solos (Area 1 e Area 2)

que se localizam, respetivamente, nas zonas poente e nascente do aglomerado.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
denota ja algumas preexisténcias de edificado, estando ja servida, ainda que parcialmente, por algumas das principais redes
de infraestruturas, ainda que com caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais.
Dada a relagéo que estes solos observam relativamente a zona central do aglomerado, e considerando que 0s mesmos se
apresentam ja total ou parcialmente urbanizados ou edificados, assume-se a continuidade do seu estatuto de como Solo

Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade, verifica-se que esta se apresenta igualmente servida, ainda que parcialmente, por algumas das principais
redes de infraestruturas, denotando, tal como a Area 1, caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento
de aguas residuais. Considerando que estes solos se apresentam j& total ou parcialmente urbanizados ou edificados,
assume-se igualmente a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servi¢o de recolha das &guas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execugéo da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais nas diversas zonas do
aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda ndo se encontra presente, sendo de
privilegiar a zona central do aglomerado, onde o grau de consolidagao urbana é mais evidente, bem como as agdes a realizar
nas areas 1 e 2, a promover em articulagdo com a o desenvolvimento de operagdes urbanisticas futuras a realizar nestas

areas.



2.3.5. ARCOZELO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Arcozelo foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 mantido, ainda que
com pequenos acertos, o perimetro urbano inicialmente estabelecido pelo PDM de 1997 (expansdo de 4% da area do

perimetro urbano inicial) e estabelecido a categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona nascente. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragdo relativamente ao

perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2- Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona poente do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da EM 517, que assegura a ligag&o ao tragado da
EN 17, uma das principais vias de atravessamento do concelho. Pelo posicionamento que apresenta, Arcozelo integra a
freguesia de Carragozela e denota uma relagao de proximidade fisica e funcional com alguns aglomerados de proximidade,

nomeadamente Folhadosa, Torrozelo e Varzea de Meruge.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expressao territorial (5,90 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 30 edificios, aos quais estdo igualmente associados 30 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 18 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 47 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Arcozelo revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Carragozela).

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Arcozelo se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cido de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.
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No que observa relagéo direta com o servigo de telecomunicagdes, €, ndo obstante nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagéo da rede de telecomunicagées municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade, este servigo
se encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes méveis. Nao obstante
Arcozelo n&o fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este servigo de
transportes publicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Folhadosa e Varzea de Meruge, sendo igualmente possivel

0 acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos que abrangem a totalidade do territdrio municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Arcozelo ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Né&o obstante, importara relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente Carragozela (Campo de futebol de Carragozela e Pavilhao
Polidesportivo de Carragozela), Folhadosa (Campo de futebol de Folhadosa e Casa de Repouso Nossa Senhora do Socorro
- ERPI) e ainda, Torrozelo (Junta de Freguesia, Biblioteca da EB de Tourais / Paranhos, Campo de futebol de Torrozelo,
Pavilhdo Polidesportivo de Torrozelo, Extensdo Saude de Torrozelo e o equipamento afeto a Associagao de Beneficéncia e
Solidariedade de Torroselo, que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial

para |dosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Arcozelo procura promover a conteng¢ao da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagao entre o nucleo edificado principal (zona central) e algumas preexisténcias de natureza edificada
existentes na sua envolvente imediata e préxima, designadamente na zona norte, e cujas implantagées marcam presenga ao
longo do tragado da Rua da Liberdade / EM 517-1, arruamento que se encontra ja servido, ainda que parcialmente, com

algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Arcozelo uma classificagao de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Arcozelo, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos
(obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo em torno do tragado da EM 517, e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos ja& assumidos, procurando-se, assim, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a
contencdo da fragmentag&o territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta, na sua quase totalidade, servido por
todas as infraestruturas urbanas.

A proposta de ordenamento assumida em torno deste aglomerado determina a criagéo de um perimetro urbano que assegura
o0 enquadramento das preexisténcias de edificado, sendo estando os seus limites articulados com a estrutura viaria existente
e 0s principais nucleos de edificado, em acordo com as caracteristicas morfotipologicas do edificado em presenga,
procurando-se assegurar a rentabilizagédo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes de infraestruturas ja
existentes.

Apesar do aglomerado se apresentar servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a
extensdo da rede vidria que sustenta a sua estruturagdo urbana, deverd, num futuro proximo, ser assegurada a
disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas, devendo este compromisso ser articulado com a realizagéo das
respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagdo, ndo reinam os requisitos que Ihe permitam uma ligagao direta

as redes j& em operacéo.



2.3.6. ARRIFANA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Arrifana foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 tendo sido integradas
no perimetro urbano inicialmente proposto pelo PDM de 1997 algumas areas ja edificadas e urbanizadas (expansao de 37%
da area do perimetro urbano inicial) e estalecidas as categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizado S Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel. O aumento significativo da area de solo urbano
inicialmente existente foi justificado pelas referidas inclusdes, as quais serviram igualmente o propésito de sustentar a

consolidacdo de uma urbanizagao difusa que se verificava neste aglomerado.
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6.1 27516,43 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v v
6.A 25870,87 Urbanizavel EUBD/EUE Rustico EAgr v v v x x x v v x

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, a Unica proposta efetiva de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido
delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificag&o de uma area (mancha

6.A) como solo rustico.

Complementarmente, importa relevar que a proposta relacionada com a mancha 6.1 decorre unicamente da necessidade de
fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragdo os atuais critérios de classificagao e

qualificagdo dos solos, sendo de referir que ndo se verifica qualquer interferéncia com a linha de dgua supramencionada.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona central do
concelho, na periferia norte da sede de concelho, sendo de relevar que as suas principais acessibilidades s&o asseguradas

através do tragado da EM 522-4 e da EN 17, que constitui a via preferencial de ligag&o a cidade de Seia.

Em raz&o da sua localizag&o, 0 aglomerado de Arrifana integra a Unido das Freguesias de Seia, Sdo Roméo e Lapa dos
Dinheiros e evidencia uma forte relagdo de dependéncia funcional da cidade de Seia, onde se concentra grande parte dos
equipamentos de utilizag&o coletiva e das fungdes terciarias presentes no concelho, sendo igualmente de relevar a sua relagéo

de proximidade com os aglomerados de Seia, S&o Martinho, Vodra, Vale, Aldeia de Sdo Miguel e S&o Martinho.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 25,97 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 187 edificios, aos quais estdo associados 202 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 119 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 294 habitantes.
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N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagao
residente que revela j& alguma expresséo, Arrifana revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados, sendo notério o seu carater de periferia e a sua dependéncia funcional relativamente a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Arrifana se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

Em matéria de servigo de telecomunicagoes, e, ndo obstante ndo ter sido disponibilizada a informagao necessaria a
caracterizacdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade, este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes méveis.

O aglomerado de Arrifana é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este
servigo de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis. De
referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfagcam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Arrifana n&o possui no seu
perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva. Importara, no entanto, observar a proximidade que o aglomerado
apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem alguns equipamentos de utilizagao coletiva, designadamente
Aldeia de Sao Miguel (Campo de futebol da Aldeia de S&o Miguel), Sdo Martinho (Campo de futebol de S&o Martinho) e
Vodra (Campo de futebol de Vodra).

De relevar igualmente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Arrifana procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do

aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
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que potencia a articulagéo entre o nlcleo edificado principal (zona central) e algumas preexisténcias de natureza edificada e
compromissos urbanisticos existentes na sua envolvente préxima, nomeadamente a nascente, em torno do tragado da Rua
13 de maio e da Rua da Quinta das Carumas, arruamentos que se encontram j& servidos pro algumas as principais redes de
infraestruturas urbanas.

O perimetro estabelecido acautela igualmente a integragdo de um nucleo edificado ja existente a poente e que se apresenta
estruturado em torno da Rua da Capela, nlcleo este que para além de integrar algumas preexisténcias de edificado e

compromissos urbanisticos se apresenta igualmente servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Arrifana uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, assistindo-se,

no entanto, a uma retragéo do seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Arrifana, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo ao longo das areas marginantes do tragado da EM 522-4 assim como da necessidade de enquadrar algumas
preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos j& assumidos um pouco por todo o aglomerado, de forma a
salvaguardar a coeréncia dos dois nlcleos de edificado que compdem o aglomerado urbano existente e assegurar a
contengao da sua fragmentacéo territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de
todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua estrutura viaria, denotando, no entanto, algumas

caréncias, ainda que pontualmente, em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacdes em presencga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga e a importancia de garantir
a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram

em funcionamento.

Tendo com o pressuposto a importéncia da rentabilizagéo dos investimentos ja realizados na execugao das redes de
infraestruturas urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area

1) que se localiza no quadrante nordeste do aglomerado.

Esta Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
localiza-se, como referido, no quadrante nordeste do aglomerado, nele se observando algumas preexisténcias de edificado e

compromissos urbanisticos, assim como a presenga das principais redes de infraestruturas urbanas em grade parte da
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extensdo dos arruamentos que serve as acessibilidades viarias no local. Neste pressuposto, considera-se que estas area
pode ser considerada como uma area total ou parcialmente urbanizada ou edificada, assumindo-se a continuidade do seu

estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Arrifana
considerou a reclassificagdo como solo ristico de uma mancha de solos (Area A), por incumprimento dos critérios de
classificagido como solo urbano. Esta &rea, que se desenvolve a nascente da Area 1, anteriormente referenciada, foi
inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espago de
Uso Especial, a ela se atribuindo, em fungio do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata

e préxima, um estatuto de Solo Rustico e uma qualificacdo de Espagos Agricolas.
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2.3.7. BAIOL

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Baiol foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retracdo de 33% da &rea do perimetro urbano inicial), excluindo a &rea urbana na margem
direita da linha de agua que limita o aglomerado a nascente e estabelecido a categoria de Espagos Urbanos de Baixa
Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona poente. Ndo obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragdo relativamente ao

perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona sul do concelho, sendo as suas
principais acessibilidades asseguradas através da EN 230, uma das principais vias que serve o concelho de Seia. Em razéo
do posicionamento que apresenta, Baiol faz parte integrante da freguesia de Vide e denota uma relagéo de proximidade fisica
e funcional com alguns aglomerados de proximidade, nomeadamente Ribeira, Barriosa, Fradigas, Balocas.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (3,48 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 35 edificios, aos quais estdo associados 39 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 11 familias, que refletem a presenca de uma populag&o residente de 24 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Baiol revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e

com a sede de freguesia em que se integra (Vide).

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Baiol se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribui¢ao de
energia, sendo estes servigos assegurados a globalidade das preexisténcias de edificado em presenca.

N&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de
Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.
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No que concerne ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicag6es municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

0 aglomerado de Baiol é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o0 acesso a este servigo
de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis. De referir,
ainda, que o aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos de recolha

de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art. 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Baiol ndo possui no seu perimetro

qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

Né&o obstante, importara relevar a proximidade que 0 aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizacdo coletiva, nomeadamente Vide (Campo de futebol de Vide, Campo de jogos de Vide,
Extensdo Salde de Vide, e, ainda o equipamento afeto & Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de Centro de Dia

e Servigo de Apoio Domicilirio e o Lar D. Guiomar Almeida Santos (ERPI)), que se assume como sede da freguesia.

0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Baiol procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagéo entre o nucleo edificado consolidado que se encontra presente na zona central do aglomerado e
algumas preexisténcias de natureza edificada e alguns espagos livres existentes na sua envolvente préxima, nomeadamente
nas zonas nascente e poente do aglomerado, e que se desenvolvem em torno das principais acessibilidades viarias que
servem o aglomerado e que se apresentam ja servidas, ainda que parcialmente, por algumas das principais redes de

infraestruturas urbanas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Baiol uma classificagao de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Baiol, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos (obras

particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatacéo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes no quadrante sudoeste do aglomerado,

garantindo-se, desta forma, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contenc¢do da fragmentagéo territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados destes
arruamentos, tendo em consideragdo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga e a necessidade de

assegurar a rentabilizagao dos investimentos j& realizados com a execugédo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro préximo, promover a execugdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, bem
como a expanséo das redes de abastecimento de agua e distribuicdo de energia, sempre que tal se justifique, devendo este
compromisso ser articulado com a realizag&o das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam

os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operacao.
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2.3.8. BALOCAS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Balocas foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinigéo dos respetivos limites (retragéo de 25% da &rea do perimetro urbano inicial), assente em algumas exclusdes de
areas urbanas que ndo possuiam capacidade edificatoria, e estabelecido a categoria de Espagos Urbanos de Baixa

Densidade - Solo Urbanizado.

anas
Loy o Outres maeeptes

T i e i o o ek e
ishps UTERaL Be Baiek sl se

[ e ——

Classificagao e Qualificagdo do Solo Critérios de classificagao do solo urbano (n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015)

Classe Categoria Classe Categoria a) e)
8 Urbano EUBD Urbano EUBD

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS




<

S€la

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua,
designadamente na zona central e na zona sul. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo

relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revis&o do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona sul do concelho, sendo as suas
principais acessibilidades asseguradas através da CM 1136, que assegura a ligagao ao tragado da EN 230, uma das principais
vias que serve o concelho de Seia. Pelo posicionamento que apresenta, Balocas faz parte integrante da Uni&o de Freguesias
de Vide e Cabega, evidenciando uma relagdo de proximidade fisica e funcional com alguns aglomerados de proximidade,

nomeadamente Baiol, Ribeira, Gondufo e Teixeira de Cima.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expressao territorial (8,02 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 61 edificios, aos quais estdo igualmente associados 61 alojamentos, sendo de
evidenciar a presenca de 18 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 40 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presen¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Balocas revela uma relag&o com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados
e com a sede de freguesia em que se integra (Vide), sendo igualmente de relevar a sua proximidade ao aglomerado de

Teixeira de Cima (sede da freguesia de Teixeira).

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Balocas se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigéo de

energia, sendo estes servigos assegurados a globalidade das preexisténcias de edificado em presenca.

N&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este

servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de
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Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia. Relativamente ao acesso ao servigo de
telecomunicagées, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagdo necessaria & caracterizagdo da rede de
telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servico se encontra assegurado, ndo so através

da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

Apesar de Balocas nao fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Teixeira de Cima e Teixeira de Baixo, sendo
igualmente possivel 0 acesso ao servigo de taxis. De referir, ainda, que o aglomerado é servido pelo sistema de gestao de

residuos urbanos, estando integrados nos circuitos de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Balocas n&do possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Teixeira de Cima (Campo de futebol de Teixeira e Piscina ao Ar
Livre de Teixeira) e Vide (Campo de futebol de Vide, Campo de jogos de Vide, Extensdo Salde de Vide, e, ainda o
equipamento afeto & Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e 0

Lar D. Guiomar Almeida Santos (ERPI)), que se assume como sede da freguesia.

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Balocas procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagao entre os dois nucleos edificados com maior grau de consolidagao (zonas norte e sul do aglomerado)
e algumas preexisténcias de edificado e areas descomprometidas que se desenvolvem na envolvente poente da via que
sustenta a estruturagdo do aglomerado (CM 1136), via esta que se apresenta ja servida por algumas das principais redes de

infraestruturas urbanas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Balocas uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Balocas, nela se identificando também alguns compromissos urbanisticos (obras

particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo em torno do tragado da CM 1136, e da necessidade de assegurar o enquadramento de algumas preexisténcias de
edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos, procurando-se, assim, garantir a coeréncia do aglomerado urbano

existente e a contencéo da fragmentagéo territorial.

A proposta de ordenamento assumida em torno deste aglomerado determina a criagdo de um perimetro urbano que assegura
o enquadramento das preexisténcias de edificado, sendo este estruturado em torno da estrutura viaria existente e dos
principais nlcleos de edificado e algumas preexisténcias de periferia, em acordo com as caracteristicas morfotipolégicas do
edificado em presenga, procurando-se assegurar a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes

de infraestruturas em presenga.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das &guas residuais, importara, num

futuro préximo, promover a execucéo da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais no aglomerado.
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2.3.9. BALOQUINHAS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Baloquinhas foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefinicdo dos respetivos limites (expansdo de 16% da area do perimetro urbano inicial), suportada em algumas de
areas urbanas que ndo possuiam capacidade edificatoria, e estabelecido a categoria de Espagos Urbanos de Baixa
Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua. Nao
obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro urbano que havia sido

delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona sul do concelho, sendo as suas

principais acessibilidades asseguradas através do tragado da EN 230, uma das principais vias que serve o concelho de Seia.

Em raz&o da sua localiza¢do, Baloquinhas faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega, evidenciando uma
relagdo de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Vide) e com alguns outros aglomerados de proximidade,

nomeadamente Barriosa, Rodeado, Malhada das Cilhas, Silvadal e Muro.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (3,90 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 31 edificios, aos quais estdo associados 32 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 12 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 19 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Baloquinhas denota uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados, assim como com a sede de freguesia em que se integra (Vide).

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Baloquinhas se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigédo

de energia, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das preexisténcias de edificado em presenga.

Né&o obstante o aglomerado ainda néo ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.
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No que se relaciona com o acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizacdo da rede de telecomunicagées municipal, sera legitimo afirmar que, na sua generalidade este
servico se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicages méveis. Nao
obstante Baloquinhas nao fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Barriosa e Vide, sendo igualmente possivel o
acesso ao servigo de taxis. De referir, ainda, que o aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos,

estando integrados nos circuitos de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que 0 aglomerado de Baloquinhas nao possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Né&o obstante, importara relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizac&o coletiva, nomeadamente Vide (Campo de futebol de Vide, Campo de jogos de Vide,
Extensdo Salde de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de Centro de Dia

e Servigo de Apoio Domicilirio e o Lar D. Guiomar Almeida Santos (ERPI)), que se assume como sede da freguesia.

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Baloquinhas procura promover a contengao da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva conten¢ao da sua fragmentagéo territorial, uma
vez que potencia a articulagao entre o nucleo edificado que apresenta um maior grau de consolidagao (zona central e sul do
aglomerado) e algumas preexisténcias de natureza edificada que marcam ja presenca a norte, nomeadamente na envolvente

da via que sustenta a ligag&o do aglomerado ao tragado da EN 230.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,

em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Baloquinhas uma classificagao de
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Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Baloquinhas.

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagao da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona norte do aglomerado, garantindo-se,

desta forma, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contencéo da sua fragmentag&o territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados destes
arruamentos, tendo em consideragdo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca e a necessidade de

assegurar a rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das &guas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, sendo
igualmente de promover a expanséo das redes de abastecimento de agua e distribuicdo de energia, sempre que tal se
justifique, devendo este compromisso ser articulado com a realizag&o das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua

localizag&o, ndo retinam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operag&o.
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2.3.10. BARRIOSA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Barriosa foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (expansdo de 12% da area do perimetro urbano inicial) e estabelecido as categorias de
Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado e Espagos
Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de agua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN se apresentam integralmente qualificados como Espagos
Verdes, cujo regime de ocupacdo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na REN estéo
devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da delimitagdo dos perimetros
urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente referenciada no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricdes de utilidade publica com
incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que 0s regime juridicos associados a estas condicionantes serdo
salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona sul do concelho, sendo as suas
principais acessibilidades asseguradas através da EM519, que estabelece a ligagdo a EN 230, uma das principais vias que
serve o concelho de Seia.

Em razéo do seu posicionamento, Barriosa faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega, evidenciando
uma relagdo de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Vide) e com alguns outros aglomerados de
proximidade, nomeadamente Fradigas, Muro, Ribeira, Baiol, Baloquinhas e Muro.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 18,04 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 101 edificios, aos quais estdo associados 101 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 31 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 62 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Barriosa revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Vide).
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Barriosa se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigdo

de energia, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das preexisténcias de edificado em presenga.

Né&o obstante o aglomerado ainda néo ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo afirmar que este servigo se encontra assegurado, na
sua generalidade, ndo s¢ através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

0 aglomerado de Barriosa é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis. De
referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Barriosa ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Né&o obstante, importara relevar a proximidade que o aglomerado de Barriosa apresenta relativamente a outros aglomerados
que possuem alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Vide (Campo de futebol de Vide, Campo de jogos
de Vide, Extensao Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de Centro

de Dia e Servico de Apoio Domicilirio e o Lar D. Guiomar Aimeida Santos (ERPI)), que se assume como sede da freguesia.

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Barriosa procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do

aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
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que potencia a articulagéo entre o nucleo edificado principal, presente na zona norte do aglomerado e algumas preexisténcias
de natureza edificada e compromissos urbanisticos que se observam ja na sua envolvente imediata e préxima, ndo s6 a
nascente, mas também, e sobretudo, nas zonas sul e poente do aglomerado, assumindo de forma clara o limite fisico
conformado pelo tragado da EN 230 como limite poente do aglomerado e a integragédo de uma mancha verde assume uma

forte expressao territorial no seu quadrante nordeste.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Barriosa uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos

Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagio do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Barriosa, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente e de
assegurar o enquadramento de algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona sul do aglomerado,
procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua fragmentagao

territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados destes
arruamentos, tendo em consideragdo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga e a necessidade de

assegurar a rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro préximo, promover a execugao da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, devendo
ser igualmente promovida a expans&o das redes de abastecimento de &gua e distribuicdo de energia, sempre que tal se
justifique, acdo a articular com a realizagdo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam os

requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operacao.

Em razéo da topografia presente no local (socalcos) e das caréncias de infraestruturas que se observam no local, foi
considerada uma alteragéo da qualificaéo dos solo no setor nordeste (Area A) do aglomerado, passando a ser assumida a
qualificagdo desta area como Espagos Verdes, ao invés da qualificagdo inicialmente atribuida de Espagos Urbanos de

Baixa Densidade.
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2.3.11. CABEGA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Cabega foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retracdo de 41,5% da area do perimetro urbano inicial), nele se integrando algumas areas
contiguas e de consolidagéo do limite do perimetro urbano inicialmente proposto e estabelecido a categoria de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado.

inssos

T —

Tt e et i i

Bapapes au s Bnpeal
Ve o U B

L R L T et

[ L ——

Classificagao e Qualificagdo do Solo Critérios de classificagao do solo urbano (n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015)

Aream) | Ml | Proposta | ainea Alnea

Classe Categoria Classe Categoria a) e)
. EUBD/EUE = Urbano  EUBD/EUE v \ \ \

Urbano

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS




<

S€la

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
estando as suas principais acessibilidades asseguradas através da EM518, que estabelece a ligagdo a ER 338, uma das

principais acessibilidades a escala concelhia.

Em razéo do seu posicionamento, Cabega faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabeca, evidenciando uma

relagdo de proximidade fisica e funcional com Loriga (sede de freguesia) e com Casal do Rei.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 9,05 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 208 edificios, aos quais estdo associados 212 alojamentos, sendo de evidenciar a
presenca de 88 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 176 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expresséo, face a realidade concelhia, Cabega revela uma relagdo com os aglomerados de
proximidade anteriormente referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Vide), sendo igualmente de relevar a

sua proximidade ao aglomerado de Loriga, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Cabega se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cao de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.
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Em matéria de servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagdo necessaria a
caracteriza¢o da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade, este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

Né&o obstante o aglomerado de Cabega nao fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, o
acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Casal do Rei e Loriga, sendo

igualmente possivel 0 acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Cabega ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

N&o obstante, importara relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que
possuem alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Vide (Campo de futebol de Vide, Campo de jogos de
Vide, Extens&o Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto @ Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de Centro de
Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos (ERPI)), que se assume como sede da freguesia, e
também Loriga, igualmente sede de freguesia, onde se observa ja uma significativa oferta em matéria de equipamentos de
utilizagéo coletiva (EB Dr. Reis Leitdo, JI do Centro de Assisténcia Paroquial de Loriga (privado), Campo de futebol de Loriga,
Campo de jogos de Santa Eulalia, Campo de jogos da EB23 de Loriga, Extensdo Satde de Loriga, duas farmacias, Quartel
dos Bombeiros Voluntarios de Loriga, Centro de Assisténcia Paroquial de Loriga (que integra as valéncias de Creche, Jardim
de Infancia + Centro de Dia e ERPI), Jardim de Infancia da EB Dr. Reis Leitdo (JI) e ainda um equipamento afeto a Associagao

Louriguense que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario.

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizag&o coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Cabega procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre os dois nlcleos edificados que apresentam ja um maior grau de consolidagdo em t6ermos

de ocupagdes de natureza edificada (zonas nascente e poente) e a algumas preexisténcias de edificado e areas
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descomprometidas que se desenvolvem entre estes dois nicleos de edificado, nomeadamente ao longo do tragado a via que
sustenta a estruturagdo do proprio aglomerado (EM 518) e que se encontra ja servida por algumas das principais redes de

infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Cabega uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso Especial

e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Cabega, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo em torno do tragado da EM 518, e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos ja assumidos, procurando-se, assim, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a
contengéo da fragmentag&o territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta servido, na sua quase totalidade, por

todas as redes de infraestruturas urbanas.

A proposta de ordenamento assumida em torno deste aglomerado determina a criagéo de um perimetro urbano que assegura
o0 enquadramento das preexisténcias de edificado, sendo este estruturado em torno da estrutura viéria existente e dos
principais nucleos de edificado, tendo presentes as caracteristicas morfotipologicas do edificado, procurando-se garantir a

rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas em presenca.

Apesar do aglomerado se apresentar servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a
extensdo da rede viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, deverd, num futuro préximo, ser assegurada a
disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas, devendo este compromisso ser articulado com a realizagéo das
respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagdo, ndo reinam os requisitos que Ihe permitam uma ligagao direta

as redes ja em operacéo.
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2.3.12. CABEGA DE EIRAS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Cabega de Eiras foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido
a uma redefinigdo dos respetivos limites, nele se incluindo um nucleo edificado que ndo fazia parte integrante do perimetro
urbano inicialmente proposto pelo PDM de 1997 (expansao de 27,8% da area do perimetro urbano inicial) e sido estabelecida

a categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da EM 515, que estabelece a ligagdo & ER 338, uma das

principais acessibilidades a escala concelhia.

Em razdo do seu posicionamento, Cabeca de Eiras integra a freguesia de Sandomil, evidenciando uma relagdo de

proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Sandomil) e com o aglomerado de Corgas.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 9,14 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 71 edificios, aos quais estéo associados 72 alojamentos, sendo de evidenciar a presenca
de 43 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 107 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presen¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente relativamente reduzida, Cabega de Eiras revela uma relag&o com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Sandomil), sendo igualmente de relevar a sua proximidade ao

aglomerado de Sazes da Beira, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Cabega de Eiras se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.
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De relevar, contudo, que parte da zona poente do aglomerado nao se encontra ainda totalmente servida pela rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo este servi¢o periodicamente assegurado pela entidade gestora
do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia,

Oliveira do Hospital e Gouveia.

Em matéria de servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagdo necessaria a
caracterizagéo da rede de telecomunicagdes municipal, serd licito afirmar que, na sua generalidade, este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

N&o obstante o aglomerado de Cabega de Eiras nao fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes
publicos, 0 acesso a este servigo de transportes piblicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Corgas e Sandomil,

sendo igualmente possivel 0 acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Cabega de Eiras ndo possui no

seu perimetro qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

N&o obstante, importara relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que
possuem alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Corgas (Campo de futebol de Corga) e Sandomil
(Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sandomil, Extensdo Saude de Sandomil, Farméacia e um equipamento afeto &

Associa¢do Humanitaria de Sandomil, que integra a valéncia de Estrutura Residencial para ldosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Cabega das Eiras procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo
territorial, uma vez que potencia a articulagao entre o nlcleo edificado principal que apresenta um grau de consolidagéo mais
evidente (zona norte do aglomerado) e alguns nucleos edificados de menos expressao que se desenvolvem a poente e cujas

implantagdes marcam presenga na envolvente do tragado da Rua das Regaleiras, via que assume um papel determinante na
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estruturagao de toda a zona poente do aglomerado e que se apresenta ja servida, ainda que parcialmente, pelas principais

redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Cabega de Eiras uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
apesar de se assumir uma ligeira retragdo do seu atual perimetro, em razao da necessidade de proceder a uma regularizagéo

da profundidade deste mesmo perimetro urbano.

A retracdo proposta resulta na alteracdo da classificacdo de uma pequena mancha de solos (Area I) na zona poente do
aglomerado, inicialmente classificada como Solo Urbanizado e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,

sendo agora assumida o seu estatuto de Solo Rustico e a sua qualificagdo como Espagos Agricolas.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Cabega de Eiras, nela se identificando também de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo em torno do tragado da EM 515, e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos ja assumidos, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente
e a conteng&o da fragmentac&o territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta servido, ainda que parcialmente,

por todas as redes de infraestruturas urbanas.

A proposta de ordenamento assumida em torno deste aglomerado determina a criagéo de um perimetro urbano que promove
o enquadramento das edificagdes em presenga, sendo este estruturado em torno da estrutura viaria existente e dos principais
nucleos de edificado, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipologicas do edificado, procurando-se assegurar a

rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugado das redes de infraestruturas que servem ja o aglomerado.

Apesar do aglomerado se apresentar servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a
extensdo da rede viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, deverd, num futuro préximo, ser assegurada a
disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas, devendo este compromisso ser articulado com a realizag&o das
respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagdo, ndo reinam os requisitos que Ihe permitam uma ligagao direta

as redes ja em operagéo.
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2.3.13. CARRAGOZELA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Carragozela foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicio dos respetivos limites (expanséo de 29% da area do perimetro urbano inicial) e estabelecido as categorias de
Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos de
Atividades Econémicas - Solo Urbanizado, Espagos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa
Densidade - Solo Urbanizavel. O acréscimo significativo do perimetro urbano resultou sobretudo da delimitagdo de um

espaco de atividades econdmicas, na envolvente sul do aglomerado.
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13 Urbano/Urbaniz Elé%[é//lg‘/a Urbano ELIJE%%//E/;\/E/ v v v 4 v v v v v
131 4676,72 Urbanizével EUBD Urbano EUBD v v v v x v v v v
13.2 62006,52 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v v
133 181204,47 Urbanizavel EAE Urbano EAE v v v v v x v v v
13.A 28893,36 Urbanizéavel EUBD Rustico EAgr v v v v x v v v x

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
a Unica proposta efetiva de alteracdo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo

do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificagdo de uma area (mancha 13.A) como solo rustico.

Importa relevar que a proposta relacionada com a mancha 13.1 decorre unicamente da necessidade de fundamentar a
continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragdo os atuais critérios de classificacéo e qualificagdo dos

solos, sendo de referir que ndo se verifica qualquer interferéncia com a linha de agua supramencionada.

Complementarmente, importa igualmente salientar que as propostas associadas as manchas 13.2 e 13.3 estdo igualmente
associadas a fundamentagéo da continuidade do seu estatuto de solo urbano, ndo se verificando quaisquer alteragdes ao
perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da Reviséo do PDM de Seia. Verifica-se, contudo, a presenca de linhas
de aguas em ambas as manchas, pelo que qualquer operagdo urbanistica futura devera assegurar o cumprimento das

restricdes decorrentes das serviddes legalmente instituidas

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as quais se aplicam os
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona poente do concelho, o aglomerado de Carragozela constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo
nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da EM 503-1 / EM 504-2, que asseguram a ligagdo ao

tragado da EN 17, que se assume como sendo uma das principais vias do concelho.

Em razdo do seu posicionamento, Carragozela denota uma relagdo de proximidade fisica e funcional com alguns

aglomerados, designadamente Catraia de S0 Roméo, Varzea de Meruge, Torrozelo, Maceirinha, Folgosa da Madalena.
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Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 72,87 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informacao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 188 edificios, aos quais estdo associados 188 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 138 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 385 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que denota ja alguma expressao, face a realidade concelhia, Carragozela assume um estatuto de sede de freguesia
e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo igualmente de evidenciar a

sua proximidade ao aglomerado de Torrozelo, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Carragozela se apresenta servido pela rede de abastecimento de &gua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cao de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De relevar, contudo, que em algumas areas da zona norte do aglomerado ndo se encontram ainda totalmente servidas pela
rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo este servico periodicamente assegurado pela entidade
gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de

Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que concerne ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo afirmar que este servigo se encontra

assegurado, na sua generalidade, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Carragozela é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Carragozela possui no seu
perimetro alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente a sede da Junta de Freguesia, o Campo de futebol de

Carragozela e o Pavilhdo Polidesportivo de Carragozela.
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Importara igualmente salientar a proximidade de Carragozela a outros aglomerados que possuem alguns equipamentos de
utilizagéo coletiva, designadamente Torrozelo (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Torrozelo, Pavilhdo Polidesportivo
de Torrozelo, Extensdo Saude de Torrozelo e ainda o equipamento de apoio a populagdo idosa afeto & Associagéo de
Beneficéncia e Solidariedade de Torroselo, que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e

Estrutura Residencial para |dosos.

De relevar igualmente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Carragozela procura promover a conteng¢ao da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nlcleo edificado que maior consolidagéo apresenta (presente no quadrante nordeste
do aglomerado) e alguns nicleos de edificado que marcam presenga na zona sul do aglomerado, nomeadamente ao longo
do tragado da via que sustenta a estruturagao de toda esta zona do aglomerado (EM 504-2) e assegura a ligag¢&o ao tragado
da EN 17. A conformag&o de toda a zona sul do perimetro de Carragozela surge, assim, ancorada no tragado da EM 504-2 e

da EM 503-1, vias que se encontram j& dotadas com as principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Carragozela uma classificagao de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espacos de
Atividades Econdmicas, Espagos de Uso Especial e Espagos Verdes, assistindo-se, no entanto, a uma retrago do seu

atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Carragozela, dela constando igualmente a identificacéo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo no quadrante nordeste do aglomerado e na envolvente do tragado da EM 503-1 e da EM 504-2, assim como da
necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado € compromissos urbanisticos j& assumidos um pouco por
todo o aglomerado, de forma a salvaguardar a sua coeréncia e a contengéo da sua fragmentagéo territorial, sendo de relevar

que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da
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extensdo da sua estrutura viaria, denotando, no entanto, algumas caréncias em matéria de rede de infraestruturas de

saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura,
assim, assegurar o enquadramento das edificagbes em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca e a importancia de garantir
a rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram

em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a trés manchas de solos (Area 1, Area 2 e Area
3) que se localizam, respetivamente, na zona nascente, na zona poente e num nucleo edificado que se desenvolve a sul do

nucleo edificado principal do aglomerado.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
apresenta uma preexisténcia de edificado e ja é servida por algumas das principais redes de infraestruturas, ainda que denote
caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, pelo que se entende que configura uma
area que se pode considerar parcialmente urbanizada ou edificada e se assume a continuidade do seu estatuto de como

Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade, constata-se que esta observa ja a presenca de preexisténcias de edificado e de alguns compromissos
urbanisticos, estando ja servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que se entende que a mesma se pode
considerar como sendo uma &rea parcialmente urbanizada ou edificada e reune condigdes para garantir a continuidade do

seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

No que observa relagdo com a Area 3, esta assume correspondéncia com um niicleo edificado que agrega as instalagdes de
algumas empresas que desenvolvem a sua atividade na area industrial, pelo que se assumiu aquando da Revisao do PDM
de Seia a sua classificagdo como Solo Urbanizavel e uma qualificacdo de Espagos de Atividades Econémicas. Em razéo
das atuais ocupagdes e do facto desta area se apresentar ja servida pelas principais redes de infraestruturas, entende-se que
a mesma apresenta caracteristicas de area parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que retine condigdes para garantir a

continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos de Atividades Econémicas.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Carragozela
considerou a reclassificacdo como solo rustico de uma mancha de solos (Area A), por incumprimento dos critérios de
classificagdo como solo urbano. Esta &rea, que se desenvolve na zona nascente, na contiguidade da Area 1 e a norte do
tracado da EM 503-1, foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade, para ela se estabelecendo, em fungdo do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente

imediata e proxima, um estatuto de Solo Rustico e uma qualificacdo de Espagos Agricolas.
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Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servi¢o de recolha das &guas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais em algumas zonas do

aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda nao se encontra presente.



2.3.14. CARVALHAL DA LOICA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Carvalhal da Loiga foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido

a uma redefinicdo dos respetivos limites (retragdo de 5% da area do perimetro urbano inicial). A proposta do PDM de 2015

manteve-se, em linhas gerais, o perimetro urbano inicialmente estabelecido pelo PDM de 1997, ainda que com a incluséo de

algumas pequenas areas contiguas edificadas, sendo estabelecidas as categorias de Espagos Urbanos de Baixa

Densidade - Solo Urbanizado, Espagcos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo

Urbanizavel.
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14 - Urbano/Urbaniz EUBD/EV Urbano EUBD/EV v v v v v v v v v
14.1 17768,64 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v v
14. 1655,04 Rustico EFlo-| Urbano EUBD v v v v v v v v v

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona nascente, integrando igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN, sendo de referir a existéncia
de uma proposta que resultard numa pequena ampliagdo do perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.°
Revisdo do PDM de Seia.

A proposta em causa (mancha 14.1) resulta da necessidade de integrar um compromisso urbanistico em solo urbano, ndo se

verificando, contudo, qualquer interferéncia com as condicionantes suprarreferidas.

De referir a existéncia de uma outra proposta (mancha 14.1), que observa relagdo direta com a necessidade de fundamentar
a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em considerag&o os atuais critérios de classificagéo e qualificagdo dos
solos, sendo de referir que, ndo se verifica igualmente qualquer interferéncia com as condicionantes suprarreferidas.

Importa, no presente contexto, referir que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas plantas
de condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de &gua,
as quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas

com a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

De relevar, igualmente, que os solos associados ao regime da REN em presenca estéo integralmente qualificados como
Espacos Verdes, cujo regime de ocupagao se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na REN estéo
devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da delimitagdo dos perimetros
urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente referenciada no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de utilidade publica com
incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que 0s regime juridicos associados a estas condicionantes serdo

salvaguardados.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado no quadrante noroeste do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da EN 231, via que se assume como sendo uma das

principais acessibilidades do concelho.

Em raz&o do seu posicionamento, Carvalhal da Loica integra a freguesia de Paranhos da Beira, evidenciando uma relagéo

de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Paranhos da Beira) e com o aglomerado de Vale da Igreja.
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Alinea b) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 21,53 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 150 edificios, aos quais estdo igualmente associados 150 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 94 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 239 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que denota j& alguma expresséo, face a realidade concelhia, Carvalhal da Loiga denota revela uma relagédo com
os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua proximidade a sede de freguesia em

que se integra (Paranhos da Beira).

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagdo dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Carvalhal da Loiga se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede
de infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢gdo de energia em praticamente toda a extens&o da
rede viaria que sustenta a estruturagao urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade

das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

Importara, no entanto, referir que algum edificado, ainda que com um carater pontual, ainda nao é servido pela rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes este servigo periodicamente assegurado
pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos
Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia. No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar
de néo ter sido disponibilizada a informag&o necessaria a caracterizagéo da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo
afirmar que este servigo se encontra assegurado, na sua generalidade, ndo so6 através da rede fixa, mas também através da

rede de comunicagées méveis.

0 aglomerado de Carvalhal da Loiga é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo
de téxis. De referir, ainda, que o aglomerado é servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados

nos circuitos de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Carvalhal da Loiga néo possui

no seu perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.
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N&o obstante, importara relevar a sua proximidade a alguns outros aglomerados que possuem alguns equipamentos de
utilizagdo coletiva, nomeadamente Paranhos da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Paranhos da Beira,
Extenséo Salde de Paranhos da Beira, Farmacia, o equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La
Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e o equipamento afeto
a Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira, que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial parta

|dosos.

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Carvalhal da Loiga procura promover a contengéo da ocupacéo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo
territorial, uma vez que potencia a articulagéo entre o nucleo edificado que maior consolidagéo apresenta (presente na zona
central e no quadrante nordeste do aglomerado) e alguns nucleos de edificado que marcam presenga nas zonas sul e poente
do aglomerado, nomeadamente ao longo do tracado de algumas vias que sustentam a estruturagéo do aglomerado a partir
do tragado da EN 231.

e relevar a articulagdo que se pretende ver efetivada com as preexisténcias de edificado que se observam j& na zona poente
do aglomerado, nomeadamente em torno da Rua da Fonte Velha e Rua da Escola e também na zona sul, sobretudo em,
torno do tragado da Rua de S&o Marco, sendo que estas vias, ainda que parcialmente, se encontram ja servidas pelas

principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razéo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Carvalhal da Loiga uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e
Espagos Verdes, ainda que com uma ligeira ampliagéo do seu atual perimetro, que nao assume uma expressao territorial

digna de registo.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Carvalhal da Loiga, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).
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A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na envolvente imediata e préxima dom tragado da EN 231 e também no quadrante
nordeste do aglomerado, assim como como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos ja assumidos, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente
e a contengdo da sua fragmentacgao territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta servido pelas principais
redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extens&o da sua estrutura viéria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que pretende
assegurar o enquadramento das edificacbes em presencga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado que apresentam j& um elevado grau de consolidagio urbana, tendo em consideragao
as caracteristicas morfotipologicas do edificado e a importancia de garantir a rentabilizagao dos investimentos ja realizados
com a execugao das redes de infraestruturas urbanas ja em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1) que se localiza

na zona sul do aglomerado e que se desenvolve na contiguidade do tragado da EN 231.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
denota ja algumas preexisténcias de edificado e um compromisso urbanistico, estando ja servida, em grande parte da sua
extensao, pelas principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que, considerando que se apresenta ja total ou parcialmente
urbanizada ou edificada, se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano ¢ a qualificagdo como Espagos
Urbanos de Baixa Densidade.

Importa igualmente assumir uma referéncia expressa a integragao de uma pequena area no perimetro urbano do aglomerado.
A area em causa (Area I) assume uma expressao territorial de apenas 1655,04 m2, localizando-se no quadrante nordeste do
aglomerado. A area em causa possui um compromisso urbanistico e regista ja uma preexisténcia de edificado, justificando-
se, assim, em razdo das suas caracteristicas e da presengas das necessarias infraestruturas urbanas na sua envolvente
imediata, a sua inclusdo no perimetro urbano de Carvalhal da Loiga e a sua qualificagdo como Espacos Urbanos de Baixa
Densidade, categoria de solo comum a quase totalidade dos solos que integram este perimetro urbano.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas que
ainda n&o se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenca, devendo esta acgo privilegiar as caréncias de
servigo identificadas em algumas preexisténcias e ser articulado, nas areas que ainda denotam capacidade de edificagéo,
com a realizagao das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam os requisitos que lhe permitam
uma ligac&o direta as redes ja em operacéo.
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2.3.15. CASAL DE TRAVANCINHA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Casal da Travancinha foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015
procedido a uma redefinigo dos respetivos limites, mantendo-se, em linhas gerais, o perimetro urbano inicialmente
estabelecido pelo PDM de 1997 (expanséo de 0,2% da area do perimetro urbano inicial), ainda que com a inclusdo de algumas
pequenas areas contiguas edificadas. A proposta do PDM de 2015 estabeleceu para o aglomerado as categorias de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona sul. N&o obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

A Unica propostas assumidas no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (mancha 15.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que néo se verifica qualquer interferéncia com a linha de &gua

supramencionada.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona poente do

concelho, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da CM 1120 e EM 504.

Em razao do seu posicionamento, Casal de Travancinha integra a freguesia de Travancinha, evidenciando uma relagéo de

proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Travancinha) e com os aglomerados de Santa Eulalia e Vale André.

Alinea b) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 18,03 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 103 edificios, aos quais estdo igualmente associados 103 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 56 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 144 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presen¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Casal da Travancinha revela uma relagéo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Travancinha), sendo igualmente de relevar a sua proximidade

ao aglomerado de Sameice, sede da Unido de Freguesias de Sameice e Santa Eulalia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados

importa relevar que o aglomerado de Casal de Travancinha se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua,
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rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuigdo de energia em praticamente toda a extensao
da rede viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a

globalidade das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De referir, contudo, a existéncia de algum edificado, ainda que com um carater pontual, que ainda ndo ¢ servido pela rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes este servigo periodicamente assegurado
pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos

Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

0 que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagédo necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo afirmar que este servigo se encontra assegurado, na

sua generalidade, néo s¢ através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes mévesis.

0 aglomerado de Casal de Travancinha é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos € assegurado, sendo o mesmo complementado através do acesso ao servigo
de téxis. De referir, ainda, que o aglomerado é servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados

nos circuitos de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Casal de Travancinha nao possui

no seu perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que apresenta relativamente a alguns outros aglomerados que possuem alguns
equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Santa Eulalia (Campo de futebol de Santa Eulélia e Campo de jogos de
Santa Eulalia) e, também, & sede de freguesia, Travancinha (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Travancinha € o
equipamento afeto a Fundag&o Angelina Ferreira Moutinho, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servico de Apoio
Domiciliério.

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Casal de Travancinha procura promover a contengio da ocupagéo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo

territorial, uma vez que potencia a articulagéo entre o nucleo edificado que maior consolidagéo apresenta (presente na zona
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central do aglomerado) e alguns nucleos de edificado e alguns compromissos urbanisticos que se verificam ja a sul e a poente,
nomeadamente na envolvente da Rua da Camara, e também na envolvente da Rua das Relvas, Rua Carreira Alvas e Rua do

Soito, sendo que estas vias se apresentam ja total ou parcialmente servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

De relevar igualmente a articulagdo que se pretende ver assegurada com as preexisténcias de edificado e compromissos
urbanisticos ja assumidos no quadrante nordeste do aglomerado, designadamente ao longo dos tragados da Rua das Almas

e Rua da Igreja, vias que se apresentam igualmente servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Casal de Travancinha uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcio do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Casal de Travancinha, nela se identificando igualmente alguns compromissos
urbanisticos (obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona central do aglomerado, na envolvente imediata e proxima do tragado da
CM 1120, e também nas suas zona poente, assim como como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de
edificado e compromissos urbanisticos j& assumidos um pouco por todo o aglomerado, procurando-se, desta forma, garantir
a coeréncia do aglomerado urbano existente e a conten¢do da sua fragmentagéo territorial, importando referir que o
aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao

da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacdes em presencga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e do nlcleo de edificado que marca presenga na zona central do aglomerado, tendo em consideragéo as
caracteristicas morfotipoldgicas do edificado, de forma a garantir a rentabilizag&o dos investimentos j& realizados com a

execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1) que se localiza

na zona central do aglomerado, a nascente do tracado da CM 1120.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
denota ja algumas preexisténcias de edificado e um compromisso urbanisticos, estando ja servida em toda a sua zona sul

pelas principais redes de infraestruturas urbanas, considerando-se que se apresenta ja total ou parcialmente urbanizada ou
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edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos
de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas que
ainda n&o se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenga, devendo esta agao privilegiar as caréncias de
servigo identificadas em algumas preexisténcias e ser articulado, nas &reas que ainda denotam capacidade de edificagéo,
com a realizagdo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reiinam os requisitos que lhe permitam
uma ligagéo direta as redes ja em operagao.



2.3.16. CASAL DO REI

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Casal do Rei foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefinigdo dos respetivos limites, que determinou um aumento do perimetro urbano inicialmente proposto pelo PDM de
1997 (expanséo de 50% da &rea do perimetro urbano inicial), em resultado da opg¢éo de incluir um nicleo edificado a nascente,
de génese mais recente. A proposta do PDM de 2015 estabeleceu para o aglomerado as categorias de Espagos Urbanos
de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Verdes - Solo Urbanizado.

Classificagédo e Qualificagao do Solo Critérios de classificagao do solo urbano (n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015)
head) | Awl | poposw |

Classe Categoria Classe Categoria
16 - Urbano EUBD/EV Urbano EUBD/EV v v v v x v v x v
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de agua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

Importa, igualmente, relevar que os solos associados ao regime da REN estdo integralmente qualificados como Espagos
Verdes, cujo regime de ocupacgdo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na REN estéo
devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da delimitagdo dos perimetros
urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente referenciada no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricdes de utilidade publica com
incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que 0s regime juridicos associados a estas condicionantes serdo

salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da EM 518, que estabelece a ligagdo a ER 338 e a EN 230,

duas das principais vias que asseguram a mobilidade viaria no concelho.

Em razéo do seu posicionamento, Casal do Rei a faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega e evidencia
uma relagdo de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Vide) e com os aglomerados de Cabega, Muro,

Barriosa e Silvadal.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (4,77 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 77 edificios, aos quais estdo igualmente associados 77 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 19 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 34 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagao
residente igualmente reduzida, Casal do Rei revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e, em particular, com a sede de freguesia em que se integra (Vide) e também com o Loriga, sede da freguesia

Ccom 0 mesmo nome.
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Casal do Rei se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigdo
de energia. Ndo obstante o aglomerado ainda ndo ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, este servigo é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de

Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necesséria a
caracteriza¢do da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Casal do Rei é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Casal do Rei ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

N&o obstante, importara relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que
possuem alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, nomeadamente Cabega (Campo de futebol de Cabega e o Centro de
Apoio a 3.2 Idade de Cabega, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e Vide (Junta de
Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a
Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida

Santos (ERPI)), que se assume como sede da freguesia.

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Casal do Rei procura promover a conteng¢ao da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nlcleo edificado que maior consolidagao apresenta (zona poente do aglomerado) e um
nucleo de edificado e alguns compromissos urbanisticos que se verificam ja na zona nascente, considerando para o efeito a
estruturagéo do aglomerado em torno do tragado da EM 518 e a integragéo de uma area a afetar a espagos verde que observa
uma relag&o direta com a presenca de algumas linhas de &gua, concretizando, desta forma, a conten¢éo de uma ind3esejada

fragmentacao territorial.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Casal do Rei uma classificacéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Verdes e
inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Casal do Rei, dela constando igualmente a identificagdo de alguns
compromissos urbanisticos (obras particulares).

delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes sobretudo na zona sul do aglomerado e em torno

do tragado da EM 518, de forma, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contencéo da sua fragmentag&o territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que promove o
enquadramento do edificado existente, sendo suportado em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados destes
arruamentos, em acordo com as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenca e com a necessidade de assegurar
a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas que servem atualmente o

aglomerado.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, assim
como a expansdo das redes de abastecimento de agua e distribuicdo de energia, sempre que tal se justifique, agdo que
deverd ser articulada com a realizagdo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizag&o, néo retinam os

requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operacao.



2.3.17. CASAS FIGUEIRAS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Casas Figueiras foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefini¢do dos respetivos limites, suportada através da contengéo do perimetro urbano inicialmente estabelecido pelo
PDM de 1997 a area edificada e/ou com possibilidade edificatoria (retragdo de 50% da area do perimetro urbano inicial) e do

estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da CM 1134, que estabelece a ligacdo & EN 230, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em razdo do seu posicionamento, Casas Figueiras a faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega e
evidencia uma relagdo de proximidade fisica e funcional com os aglomerados de Cide, Coucedeira, Gondufo, Malhada das
Cilhas, Rodeado.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (2,31 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 39 edificios, aos quais estdo igualmente associados 39 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de apenas 4 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de apenas 7 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Casal Figueiras revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Vide).

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Casas Figueiras se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e

distribuigao de energia.
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Né&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que concerne ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necesséria a
caracterizacdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

Apesar de Casas Figueiras néo fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a
este servigo de transportes publicos é assegurado no aglomerado de Vide, sendo igualmente possivel 0 acesso ao servigo
de téxis. De referir, ainda, que o aglomerado é servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados

nos circuitos de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Casas Figueiras n&o possui no

seu perimetro qualquer equipamento de utilizagéo coletiva.

N&o obstante, importara relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que
possuem alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide,
Campo de jogos de Vide, Extensao Salde de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as
valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos (ERPI)), que se assume como

sede da freguesia.

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Casas Figueiras procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona sul do
aglomerado) e um conjunto de preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos que marcam presenga na
zona norte do aglomerado, nomeadamente ao longo do tragado da via (CM 1134 / Rua das Espardinhas) que sustenta a
estruturagao das ocupagdes em todo o aglomerado, via eta que se encontra ja servida por algumas das principais redes de

infraestruturas urbanas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto, que esta assegurado o cumprimento dos requisitos que permitem conferir a Casas Figueiras uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Casas Figueiras, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagao da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona norte do aglomerado, nomeadamente
ao longo da CM 1134, garantindo-se, desta forma, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua

fragmentagé&o territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, desta forma, criagdo de um perimetro urbano que
assegura o enquadramento do edificado existente, suportado em torno do tragado da CM 1134 e arruamentos marginantes,
em ambos os lados destes arruamentos, tendo em consideracéo as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenga
e a necessidade de assegurar a rentabilizagdo dos investimentos ja assumidos na execugao das redes de infraestruturas que

servem atualmente o aglomerado.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das &guas residuais, importara, num

futuro préximo, promover a execucao da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado.
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2.3.18. CATRAIA DE SAO ROMAO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Catraia de Sdo Romao foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015
procedido a uma redefinigdo dos respetivos limites, suportada através da realizagdo de alguns ajustamentos a realidade
edificada existente e da inclusdo de um espago de destinado a instalaco de atividades econdémicas a sudoeste do
aglomerado, em torno do tragado da EN 17, resultando numa expansao da area do perimetro urbano estabelecido pelo PDM
de 1997 em cerca de 45%. A proposta do PDM de 2015 estabeleceu para o aglomerado as categorias de Espagos Urbanos
de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espacos de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel e

Espacgos de Atividades Econdmicas - Solo Urbanizavel.
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18 - Urbano/Urbaniz EUBD/EAE Urbano EUBD/EAE v v v v v v v x v
18.1 108268,10 Urbanizavel EAE Urbano EAE v v v v x v v x v
18.2 47544,69 Urbanizével EUBD Urbano EUBD v v v v x v v x v
18.1 67823,37 Rustico EFlo-I-EFlo-Ill Urbano EAE v v v v x v v % v

Em matéria de condicionantes, importa observar que se verifica a interferéncia de alguns trogos de linhas de dgua com o
perimetro urbano do aglomerado. N&o obstante, a Unica proposta efetiva de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que
havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificagdo de uma area

(mancha 18.1) como Espago de Atividades Econdmicas.

Complementarmente, importa relevar que a proposta relacionada com as manchas 18.1 e 18.2 decorre unicamente da
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de

classificagdo e qualificagdo dos solos.

Verifica-se, contudo, a presenga de linhas de aguas nos solos associados as manchas 18.1 e 18.1, sendo que a realizagao de
qualquer operacéo urbanistica futura devera assegurar o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes legalmente

instituidas em torno destas linhas de agua.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estao identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as quais se aplicam os
respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona central do concelho, na periferia
da sede de concelho, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tracado da EM 513, que estabelece

a ligacéo ao tragado da EN 17, que constitui a via preferencial de ligagao a cidade de Seia.

Em razéo do seu posicionamento, o aglomerado de Catraia de Sdo Romao faz parte integrante da Unido das Freguesias de
Seia, S40 Romé&o e Lapa dos Dinheiros e assume uma clara relagdo de dependéncia funcional da cidade de Seia, onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva e das fungfes terciarias presentes no concelho, sendo
igualmente notéria a sua relagdo de proximidade com os aglomerados de S&o Romao, Carragozela (sede de freguesia),

Torrozelo (sede de freguesia), Vila Cova & Coelheira (sede de freguesia).
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Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 35,73 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 95 edificios, aos quais estdo igualmente associados 105 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 66 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 175 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expresséo, face & realidade concelhia, Catraia de Sa0 Roméo denota uma relagéo com os
aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo evidente a sua relagdo de dependéncia funcional

relativamente a sede concelho.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Catraia de Sd0 Roméao se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua,
rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia em praticamente toda a extenséo
da rede viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servicos assegurados praticamente a

globalidade das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De referir, contudo, a existéncia de algum edificado, ainda que com um carater pontual, que ainda no é servido pela rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais, nomeadamente na zona poente do aglomerado, sendo que nestas
situages este servigo periodicamente assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do

Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

Em matéria de acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo necessaria a
caracterizacdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo afirmar que este servigo se encontra assegurado, na

sua generalidade, ndo s¢ através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Catraia de Sdo Romao é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que
0 acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao

servigo de taxis

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que 0 aglomerado de Catraia de Sdo Romao nao possuli

no seu perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.
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N&o obstante, importara relevar a centralidade do aglomerado e a proximidade que este posicionamento |lhe confere
relativamente a outros aglomerados que possuem alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Carragozela
(Junta de Freguesia, Campo de futebol de Carragozela e Pavilhdo Polidesportivo de Carragozela), Torrozelo (Junta de
Freguesia, Biblioteca da EB de Tourais / Paranhos, Campo de futebol de Torrozelo, Pavilhdo Polidesportivo de Torrozelo,
Extensdo Saude de Torrozelo e o equipamento afeto a Associagao de Beneficéncia e Solidariedade de Torroselo, que integra
as valéncias de Centro de Dia, Servi¢o de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos), Vila Cova a Coelheira
(Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vila Cova & Coelheira, Pavilhdo Polidesportivo de Vila Cova a Coelheira e o Centro
de Solidariedade Social de Vila Cova a Coelheira, que integra a valéncia de Centro de Dia) e Sd0 Romao (Centro Escolar de
S&o Roméo, Escola Evaristo Nogueira (Ensino profissional), Museu Natural da Eletricidade de Seia, Campo de futebol de Séo
Roméo, Pavilhdo Gimnodesportivo de Sdo Romé&o, Extensdo Saude de S&o Roméo, Farmacia, Quartel dos Bombeiros
Voluntarios de Sdo Romao, Jardim de Infancia da EB de Sdo Romé&o, Solar do Mimi (Centro de Acolhimento Temporario),
Centro Social do Monterroso (que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial
para ldosos), Casa de Santa Isabel (que integra as valéncias de Centro de Atividades e Capacita¢éo para a Inclus&o e Lar

Residencial).

De relevar igualmente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Catraia de Sdo Roméo procura promover a contengao da ocupagao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidagéo apresenta (presente na zona
poente do aglomerado) e algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos que se verificam ja a sul e a
nascente, nomeadamente na envolvente de duas das principais vias que sustenta a estruturagdo do aglomerado,
respetivamente a EN 17 e a EM 513, sendo que ambas as vias se encontram ja dotadas com as principais redes de

infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Catraia de Sdo Romao uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

Espacgos de Atividades Econdmicas e considerada a ampliagao da area afeta a esta Ultima categoria de solos.
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Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Catraia de Sdo Romao, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo ao longo das areas marginantes do tragado da EM 513 que configuram a presencga do nucleo edificado norte do
aglomerado, assim como a criagdo de uma &rea com apeténcia para a instalag&o de novas atividades econdmicas associadas
a industria. A delimitagdo operada procurou enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja
assumidos em algumas localizagdes, de forma a salvaguardar a coeréncia do aglomerado urbano existente e assegurar a
contengdo da sua fragmentacéo territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta servido por algumas das
principais redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extensdo da sua estrutura viaria, denotando, no

entanto, algumas caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado que marcam ja presenga no aglomerado, tendo em consideragéo as caracteristicas
morfotipolégicas do edificado e a importancia de garantir a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo

das redes de infraestruturas urbanas j& em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a duas manchas de solos (Area 1 e Area 2)
que se localizam, respetivamente, a sul do nucleo edificado principal, em torno do tragado da EN 17, e no quadrante nordeste

deste mesmo nucleo edificado, igualmente em torno do tragado da EN 17.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos de Atividades Econémicas, denota
ainda uma elevada capacidade para a instalagao de atividade de cariz industrial, estando ja servida, ainda que parcialmente,
por algumas das principais redes de infraestruturas, embora denote caréncias em matéria de rede de infraestruturas de
saneamento de aguas residuais. Dada a relagdo que estes solos observam relativamente & estrutura do aglomerado e
considerando que os mesmos permitem reforcar a base economica local através da instalagéo de novas atividades de cariz
industrial na envolvente préximas de algumas areas associadas a zonas residenciais, e ainda o facto que esta area se
apresentar ja parcialmente urbanizada ou edificada, assume-se a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a
qualificagdo como Espagos de Atividades Econémicas.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade, verifica-se que esta se apresenta igualmente servida, ainda que parcialmente, por algumas das principais
redes de infraestruturas, denotando, tal como a Area 1, caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento
de aguas residuais. Considerando que estes solos apresentam igualmente preexisténcias de edificado, poder-se-a sera de
assumir que esta area configura uma area parcialmente urbanizada ou edificada, garantindo-se, assim, a continuidade do seu

estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Para além destas duas areas, importa igualmente assumir uma referéncia expressa a integracéo de uma nova area (Area l)

no perimetro urbano do aglomerado de Catraia de Sdo0 Romao. Esta area resultard numa ampliagdo de aproximadamente
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6,78 ha da area atualmente qualificada como Espagos de Atividades Econdmicas, tendo por base a importancia da integragao
de algumas empresas ja instaladas na envolvente e que, por forga de néo estarem integradas em solo urbano, estéo

condicionadas no seu processo de reestruturagéo e ampliag&o.

Cumulativamente, a integragdo desta area em perimetro urbano resulta do interesse em abordar de forma mais abrangente
e integrada toda aquela area que revela um significativo interesse para a fixagdo e instalagdo de empresas que pretendem

beneficiar das boas condi¢des de localizagao e acessibilidade.

De relevar que esta area se desenvolve na contiguidade do Espago de Atividades Econdmicas existente e que nela se
encontram presentes algumas preexisténcias de edificado afetas a unidades de cariz econémico, sendo, no entanto, de
considerar que as infraestruturas urbanas em falta deveréo ser objeto de programag&o, devendo a sua subsequente execugéo

ser promovida por parte da Camara Municipal de Seia.

Complementarmente, e apesar de a entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de
Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das
aguas residuais, importara, num futuro préximo, promover a execugao da rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais nas diversas zonas do aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda néo
se encontra presente, nomeadamente no quadrante nordeste do aglomerado (onde se inclui a Area 2 anteriormente
referenciada), assim como na Area 1, sendo que neste caso, esta agao podera ser articulada com a realizagéo das respetivas

operagdes urbanisticas associadas a instalagéo de futuras atividades econémicas.
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2.3.19. CHAVEIRAL

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Chaveiral foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 tendo o PDM de
2015 procedido a uma redefinicdo dos respetivos limites, mantendo, ainda que com ligeiros acertos, o perimetro urbano
estabelecido pelo PDM de 1997 (retracdo de 8% da area do perimetro urbano inicial) e estabelecendo as categorias de
Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua,
designadamente na sua zona poente. N&o obstante, a Unica proposta efetiva de alteragéo relativamente ao perimetro urbano
que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificagdo de uma
area (mancha 19.A) como solo rustico.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se no quadrante noroeste do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tracado da EM 505-1, que estabelece a ligagé&o ao tragado
da EN 231, assumida como um dos principais eixos da estrutura viaria concelhia.

Em razdo do seu posicionamento, o aglomerado de Chaveiral faz parte integrante da freguesia de Paranhos da Beira e
assume, pela proximidade que apresenta, uma clara relagdo de dependéncia funcional da sede de freguesia (Paranhos),
revelando igualmente uma relagao de proximidade com os aglomerados de Tourais, Figueiredo, Vila Verde.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 18,71 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 91 edificios, aos quais estdo igualmente associados 91 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 54 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 122 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimenséo e com uma populagéo
residente relativamente reduzida, Chaveiral revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Paranhos da Beira), sendo igualmente de relevar a sua

proximidade ao aglomerado de Tourais da Beira, sede da Unido de Freguesias de Tourais e Lajes.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Chaveiral se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de

infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
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viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De referir, contudo, a existéncia de algum edificado, ainda que com um carater pontual, que ainda no é servido pela rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais, nomeadamente no quadrante nordeste do aglomerado, sendo que
nestas situagdes este servigo periodicamente assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de

Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de no ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo afirmar que este servigo se encontra assegurado, na

sua generalidade, néo s¢ através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes movesis.

O aglomerado de Chaveiral é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Chaveiral ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, nomeadamente Vila Verde (Campo de futebol de Vila Verde), Paranhos da Beira
(Junta de Freguesia, Campo de futebol de Paranhos da Beira, Extensdo Saude de Paranhos da Beira, Farméacia, o
equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de
Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e 0 equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira,
que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial parta Idosos) e Tourais (Junta de Freguesia, EB Tourais /
Paranhos, Campo de jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extensdo Saude de Tourais, 0 equipamento afeto a Associagao de
Beneficéncia e Social e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e a Casa

do Divino Salvador (integra a valéncia de Estrutura Residencial para |dosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Chaveiral procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengédo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nicleo edificado que maior consolidagdo apresenta (presente na zona central do
aglomerado) e algumas preexisténcias de edificado que se observam ja no quadrante nordeste e na zona sul do aglomerado,
respetivamente, em torno do tragado da Rua Nossa Senhora de Fatima, que se apresentam servida pela globalidade das
redes de infraestruturas urbanas, e também do tragado da Rua Direita / Rua das Pévoa Nova, que se encontram igualmente

servidas por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Chaveiral uma classificagéo de
Solo Urbano. Apesar de se manter a qualificacdo de Espagos Urbanos de Baixa Densidade no aglomerado, verifica-se
uma retragdo do seu perimetro, uma vez que se encontra prevista a reclassificagéo parcial do solo urbano como rustico,

incidindo esta numa mancha de solos que se localiza no quadrante sudeste do aglomerado.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Chaveiral, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem nas zonas central e poente do aglomerado, a norte do tragado da EM 501-1, e
também no seu quadrante nordeste, igualmente em torno do tragado deste eixo viario que sustenta a estruturagéo do
aglomerado, resultando no enquadramento das preexisténcias de edificado € compromissos urbanisticos ja assumidos.
Procura-se desta forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentacéo territorial,
importando referir que o0 aglomerado se apresenta ja servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande

parte da extens&do da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado mais consolidado presente na zona central do aglomerado, tendo em consideragéo as
caracteristicas morfotipoldgicas do edificado e a salvaguarda da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a

execugdo das redes de infraestruturas urbanas j& em funcionamento.

Tendo em presenca os atuais critérios de critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Chaveiral
considerou a reclassificagdo como solo rustico de uma mancha de solos (area A), por incumprimento dos critérios de

classificagdo como solo urbano. A &rea, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos
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Urbanos de Baixa Densidade, atribui-se um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos Agricolas, resultando

esta qualificagdo em fungdo do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata e proxima.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizacdo dos respetivos servigos em algumas areas,
devendo este compromisso ser articulado com a realiza¢do das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo,

nao relnam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operag&o.



2.3.20. CIDE

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Cide foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinigéo dos respetivos limites (ampliagéo de 13% da area do perimetro urbano inicial) concretizado através da incluséo
de um nlcleo edificado existente a norte do aglomerado que n&o fazia parte integrante do perimetro urbano inicialmente
estabelecido pelo PDM de 1997. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria
de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da CM 1135, que estabelece a ligagdo & EN 230, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em raz&o do seu posicionamento, Cide a faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega e evidencia uma
relagao de proximidade fisica e funcional com os aglomerados de Coucedeira, Malhada das Cilhas, Rodeado, Casas Figueiras

e Gondufo.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (7,21 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 52 edificios, aos quais estdo igualmente associados 52 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 24 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 59 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Cide revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e

com a sede de freguesia em que se integra (Vide) e também com Teixeira de Cima, sede da freguesia de Teixeira.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Cide se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigdo de
energia em praticamente toda a extensdo da rede vidria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes

servigos assegurados praticamente a globalidade das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.
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Né&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de
Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia. No que observa relagao direta com o servigo de
telecomunicagées, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagdo necessaria a caracterizagdo da rede de
telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra assegurado, ndo so através

da rede fixa, mas também através da rede de comunicacbes moveis.

Apesara de Cide n&o fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este servigo
de transportes publicos é assegurado nos aglomerados de Barriosa e Vide, sendo igualmente possivel 0 acesso ao servigo

de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Cide ndo possui no seu perimetro
qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domicilidrio e o Lar D. Guiomar Almeida Santos (integra a valéncia de Estrutura Residencial

para |dosos)).

acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizacdo coletiva € igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Cide procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidagdo apresenta (presente na zona central do
aglomerado) e algumas preexisténcias de edificado que se observam ja na zona sul do aglomerado, em torno do tragado da
CM 1135, via que sustenta a estruturago de todo o aglomerado e que se encontra ja servida por algumas das principais

redes de infraestruturas urbanas.
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A delimitagdo do perimetro do aglomerado considerou igualmente a inclusdo de um pequeno nucleo de edificado na zona
norte, sendo a articulagdo com o nucleo de edificado ja existente na zona central de Cide assegurada através do tracado da

via suprarreferida.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Cide uma classificagao de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Cide, assim como alguns compromissos urbanisticos ja assumidos.

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatacéo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona sul do aglomerado, sobretudo ao longo
da CM 1135, salvaguardando-se, assim, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da fragmentagao

territorial.

A proposta de ordenamento em torno do aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que promove o
enquadramento da estrutura edificada, suportada em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados destes
arruamentos, em acordo com as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenga e com a necessidade de assegurar
a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes de infraestruturas que servem atualmente o

aglomerado.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro préximo, promover a execugéo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, bem
como a expansdo das redes de abastecimento de agua e distribuicdo de energia, sempre que tal se justifique, agdo que
devera ser articulada com a realizagdo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reunam os

requisitos que lhe permitam uma ligagao direta as redes ja em operagéo.
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2.3.21. CORGAS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Corgas foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinigéo dos respetivos limites (ampliacao de 21% da area do perimetro urbano inicial), concretizado através da incluséo
de algumas preexisténcias de edificado implantadas imediatamente nascente e a norte do perimetro urbano estabelecido pelo
PDM de 1997. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da EM 515, que estabelece a ligagdo & ER 338, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em razao do seu posicionamento, Corgas a integra a freguesia de Sandomil e evidencia uma relagdo de proximidade fisica
e funcional com a sede de freguesia (Sandomil) e também com os aglomerados de Sazes da Beira (freguesia), Cabega das
Eiras e Furtado.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 13,51 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 189 edificios, aos quais estdo igualmente associados 189 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 89 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 186 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de pequena dimens&o, Corgas possui uma
populagéo residente que revela ja alguma expressao, face a realidade concelhia, e denota uma relagéo com os aglomerados
de proximidade anteriormente referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Sandomil), sendo igualmente de

relevar a sua proximidade a Sazes da Beira, sede da freguesia com o mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Corgas se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
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viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de no ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Corgas é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servico de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Corgas apenas ndo possui no seu

perimetro um equipamento de utilizagdo coletiva, nomeadamente o Campo de futebol de Corga.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Sandomil (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sandomil,
Extensdo Saude de Sandomil, Farmécia e um equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de Sandomil, que integra a
valéncia de Estrutura Residencial para Idosos), e também Sazes da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sazes
da Beira, Piscina ao Ar Livre de Sazes da Beira, Centro Paroquial de Sazes da Beira (integra as valéncias de Servigo de

Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para ldosos)).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Corgas procura promover a conteng¢ao da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado principal, que abrange toda a zona central do aglomerado, e as
preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos que se desenvolvem na sua envolvente imediata, sendo de

relevar a articulagdo pretendida com as ocupagdes associadas ao quadrantes noroeste e a zona poente do aglomerado.
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A consolidagao do edificado no aglomerado de Corgas devera ocorrer, sobretudo, em torno do tragado da Rua do Outeiro e
da Rua da Catraia (zona poente do aglomerado) e, no quadrante nordeste, em torno do tragado da Rua dos Barreirinhos e da
Rua Barrocas da Eira, sendo de relevar que estes arruamentos se encontram j& servidos pelas principais redes de
infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Corgas uma classificacéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Corgas, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo em torno do tragado da EM 515, e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos ja assumidos, procurando-se, assim, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a
contengdo da fragmentacao territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta servido por todas as infraestruturas

urbanas em praticamente toda a extenséo da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado determina a criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento das preexisténcias de edificado, sendo este estruturado em torno da estrutura viaria existente e dos nicleos
de edificado de maior dimensao, tendo em consideragdo as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenca, de
forma a assegurar a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execucéo das redes de infraestruturas urbanas que

servem o aglomerado.

Apesar do aglomerado se apresentar servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a
extensdo da rede viaria que sustenta a estruturagdo do aglomerado, devera, num futuro préximo, ser assegurada a
disponibilizagao dos respetivos servigos em algumas areas, devendo este compromisso ser articulado com a realizag&o das
respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localiza¢&o, ndo relinam os requisitos que lhe permitam uma ligag&o direta

as redes ja em operag&o.
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2.3.22. COUCEDEIRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Coucedeira foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retragdo de 45% da area do perimetro urbano inicial), concretizando esta a intencgédo de
contengdo da expansao da edificacdo. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da
categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o0 aglomerado € atravessado por uma linha de dgua, nomeadamente na
sua zona poente, sendo de referir a presenga de alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, néo se
verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragdo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

Importara, contudo, relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

De relevar, também, que os solos em presenga que se encontram associados ao regime da REN estdo integralmente
qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagéo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos
integrados na REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da
delimitagdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da CM 1134, que estabelece a ligagdo & EN 230, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em razdo do seu posicionamento, Coucedeira faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega e evidencia
uma relac&o de proximidade fisica e funcional com os aglomerados de Cide, Malhada das Cilhas, Rodeado, Casas Figueiras
e Gondufo.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (2,28 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 18 edificios, aos quais estdo igualmente associados 18 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de apenas 7 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de apenas 16 habitantes.

Apesar de se considera que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo residente
igualmente reduzida, Coucedeira revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e

também com a sede de freguesia em que se integra (Vide).
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Coucedeira se apresenta parcialmente servido pela rede de abastecimento de agua
e distribuicdo de energia , sendo evidente a existéncia de um reduzido nimero de edificagdes na zona nascente do

aglomerado que ainda n&o se apresenta coberto pela rede de abastecimento de agua.

Né&o obstante o aglomerado ainda néo ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servico de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao servigo de telecomunicagées, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informag&o necesséria a
caracterizacdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes méveis.

Apesar de Coucedeira n&o fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado nos aglomerados de Vide e Barriosa, sendo igualmente possivel 0 acesso

ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Coucedeira n&o possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Aimeida Santos (integra a valéncia de Estrutura Residencial

para |dosos)).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Coucedeira procura promover a conteng¢ao da ocupacgao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengédo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nlcleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona central do aglomerado) e
dois pequenos nucleos de edificado que se desenvolvem a nascente e a poente, ainda que estes caregam da execugéo de

algumas obras de infraestruturagéo.

A delimitagdo operada considera igualmente a integracdo de uma &rea a afetar a espacos verdes que se desenvolve em
tornos de um afluente da Ribeira Vale Cide, contribuindo, desta forma, para evitar a uma indesejada fragmentacéo territorial
deste pequeno aglomerado.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Coucedeira uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se 0 aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Verdes e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Coucedeira, dela constando igualmente a identificagao de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano deste aglomerado, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagio da malha
urbana existente e de enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes a nascente e a poente do
nucleo edificado central do aglomerado, de forma a garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da

sua fragmentagéo territorial.

A proposta de ordenamento preconizada para este aglomerado, estabelece a delimitagdo de um perimetro urbano que
assegura o enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados
destes arruamentos, em acordo com as caracteristicas morfotipologicas do edificado em presenca e com a necessidade de

rentabilizar os investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, assim
como a expansdo das redes de abastecimento de &gua e distribuicdo de energia, sempre que tal se justifique, agdo que
devera ser articulada com a realizagdo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reunam os

requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operacao.



2.3.23. EIRO

1. Situagao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Eiré foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma redefinigdo dos
respetivos limites (ampliagéo de 26% da area do perimetro urbano inicial), concretizada através da integragdo de algumas areas edificadas
que ndo faziam parte integrante do perimetro do PDM de 1997. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o
estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos de Uso Especial - Solo
Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua na envolvente imediata e proxima,
nao se verifica qualquer interferéncia destes elementos com o perimetro urbano estabelecido para este aglomerado.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se no quadrante nordeste do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da CM 1123, que estabelece a ligagdo a EM 522,

via preferencial de ligagéo a sede de concelho.

Em razdo do seu posicionamento, o aglomerado de Eiré faz parte integrante da Unido das Freguesias de Santa Marinha e
Sao Martinho e denota uma clara relagdo de dependéncia funcional da sede de freguesia (Santa Marinha), revelando

igualmente uma relagdo de proximidade com os aglomerados de Sao Martinho e Pinhangos (sede de freguesia).

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 15,04 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informacao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 167 edificios, aos quais estdo igualmente associados 189 alojamentos, sendo de
evidenciar a presenca de 104 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 274 habitantes.

N&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimensao, Eirdé apresenta uma
populacéo residente que, face a realidade concelhia, revela ja alguma express&o, e revela uma relagdo com os aglomerados
de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua proximidade & sede da freguesia em que se integra
(Santa Marinha) e também a Pinhangos, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Eird se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia em toda a extens&o da rede viaria que
sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a globalidade das preexisténcias de
edificado presentes no aglomerado.

No que observa relagéo direta com 0 acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a
informag&o necesséria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade

este servigo se encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.
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0 aglomerado de Eiré é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigco de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Eird no possui no seu perimetro

qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Pinhangos (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Pinhangos,
Extensdo Saude de Pinhangos; Farmécia, Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de
Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres); Associacdo Humanitaria de Paranhos da Beira (integra
as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial para Idosos), Santa Marinha (Junta de Freguesia, Fundag&o Aurora
Borges (integra as valéncias de Creche + Jardim de Infancia, Centro de Atividades de Tempos Livres, Centro de Dia, Servigo
de Apoio Domicilidrio, Estrutura Residencial para Idosos, Centro de Atividades e Capacitagdo para a Incluséo e Lar
Residencial) e Centro Paroquial de Santa Marinha (integra a valéncia de Servigo de Apoio Domiciliario) e ainda Sdo Martinho
(Campo de futebol de Sao Martinho).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Eirdé procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulag&o entre o nucleo edificado principal (localizado na zona nascente do aglomerado) e as preexisténcias
de natureza edificada que ja marcam presenca na sua envolvente, nomeadamente na envolvente dos tragados da Rua
Duvessa, Rua da Marinheira e EM 522 (zona poente) e da Rua da Lameira (zona sul), importando evidenciar quer estes

arruamentos se apresentam ja totalmente servidos pelas principais redes de infraestruturas urbanas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Eird uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso Especial
e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Eird, dela constando igualmente a identificagcdo de alguns compromissos
urbanisticos (obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na envolvente sul e poente do nucleo edificado principal mais consolidado, e da
necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos, procurando-se,
assim, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua fragmentacé&o territorial, sendo de relevar

que praticamente todo 0 aglomerado se apresenta servido por todas as redes de infraestruturas urbanas.

A proposta de ordenamento assumida para o aglomerado determina o estabelecimento de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, sendo este estruturado em torno da estrutura viéria existente e
dos nucleos de edificado de maior dimensao, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em
presenga, de modo a assegurar a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas

urbanas que servem atualmente o aglomerado.
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2.3.24. FIGUEIREDO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Figueiredo foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma

redefinicdo dos respetivos limites, mantendo-se, ainda que com alguns acertos, o perimetro urbano estabelecido pelo PDM

de 1997, que foi ligeiramente ampliado (ampliagdo de 7,1% da area do perimetro urbano inicial), de forma a integrar no

perimetro urbano algumas preexisténcias de edificado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o

estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial

- Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona sul. N&o obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (mancha 24.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagao e qualificagdo dos solos, sendo de referir que se verifica a presenga de uma linha de agua cujo curso interfere,
ainda que parcialmente, com a zona sul desta mancha de solos, pelo que qualquer operagdo urbanistica futura devera

assegurar o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes legalmente instituidas.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do concelho
e denota alguma relacéo de proximidade com a sede de concelho, sendo de relevar que as suas principais acessibilidades
sdo asseguradas através do tragado da EM 504, que estabelece a ligagdo & EN 231, uma das principais acessibilidades

viarias do concelho.

Devido ao seu posicionamento, o aglomerado de Figueiredo faz parte integrante da Unido de Freguesias de Tourais e Laje
e evidencia uma forte relagao de proximidade com a sede de freguesia (Tourais), sendo igualmente de relevar a sua relagao
de proximidade com os aglomerados de Vila Ché, Pereiro, Vila Verde, Lapa de Tourais e Paranhos da Beira (sede de

freguesia).

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 29,08 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 114 edificios, aos quais estdo igualmente associados 114 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 74 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 192 habitantes.

N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagao

residente que revela ja alguma expressao, face a realidade concelhia, Figueiredo revela uma relagédo com os aglomerados
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de proximidade anteriormente referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Tourais), sendo igualmente de

relevar a sua proximidade ao aglomerado de Paranhos da Beira, sede da freguesia com o mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Figueiredo se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia em toda a extens&o da rede viaria que
sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servicos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De relevar, contudo, a existéncia de algumas edificagdes na zona norte do aglomerado que ainda ndo se encontram
abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes, ainda que em
numero reduzido, o servio é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servico

de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relacdo direta com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de n&o ter sido disponibilizada a
informagéo necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade

este servigo se encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

O aglomerado de Figueiredo é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o0 acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Figueiredo apenas possui no seu

perimetro um equipamento de utilizagao coletiva, nomeadamente o Campo de futebol de Figueiredo.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, nomeadamente Paranhos da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de
Paranhos da Beira, Extensdo Salde de Paranhos da Beira, Farmacia, o equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social
de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e 0
equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira, que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura
Residencial parta |dosos), Tourais (Junta de Freguesia, EB Tourais / Paranhos, Campo de jogos da EB 23 Tourais / Paranhos,
Extensdo Saude de Tourais, o equipamento afeto a Associagdo de Beneficéncia e Social e Cultural de Tourais (integra as
valéncias de Centro de Dia e Servico de Apoio Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador (integra a valéncia de Estrutura

Residencial para Idosos), e também Vila Verde (Campo de futebol de Vila Verde).
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O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Figueiredo procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidag&o apresenta (zona poente do aglomerado) e
algumas areas que ja denotam a presenga de preexisténcias de edificado e alguns compromisso urbanisticos, nomeadamente

a norte e a nascente do nucleo edificado que maior grau de consolidagdo apresenta.

De evidenciar a importancia da consolidagdo futura a operar em torno do tragado da Rua do Cruzeiro / EM 504 e da Rua do

Chafariz, vias que se encontram ja servidas pela totalidade das principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Figueiredo uma classificagdo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso

Especial e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Figueiredo, dela constando identificagdo de alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem a poente do tragado da EM 504, bem como da necessidade de enquadrar as
preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos ja assumidos um pouco por todo o aglomerado, procurando-
se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentag&o territorial,
importando referir que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em

praticamente toda a extensdo da estrutura viaria que assegura as acessibilidades varias.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presencga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias

existentes e dos nucleos de edificado em presenga, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado,
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de forma a garantir a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas

que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1) que abrange

toda a zona nascente do aglomerado e se desenvolve na contiguidade do tragado da EM 504.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
denota ja algumas preexisténcias de edificado e um compromisso urbanisticos, estando ja integralmente servida em
praticamente toda a sua extensdo pelas principais redes de infraestruturas urbanas, considerando-se que se apresenta ja
total ou parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e

a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas que
ainda n&o se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenga, nomeadamente no trogo norte da EM 504 que
configura o limite poente da Area 1 anteriormente referida, agdo que devera ser articulada com a realizagéo das respetivas
operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja

em operagao.



S€la

2.3.25. FOLGOSA DA MADALENA

1. Situagao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Folgosa da Madalena foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliagdo de 30,2 % da area do perimetro urbano inicial), concretizada através da inclus&o de algumas
preexisténcias de edificado (zona sul do nucleo edificado poente) e de uma area destinada a instalagéo de atividades econémicas em torno
do tragado da EN e que registava ja algumas preexisténcias. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento
da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos de

Atividades Economicas - Solo Urbanizavel.
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Classificagao e Qualificagao do Solo Critérios de classificagao do solo urbano (n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015)
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Categoria Categoria a) e)
25 - Urbano/Urbaniz = EUBD/EAE/EV Urbano EUBD/EAE/EV v 4 v v v v v x v
251 19359,90 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v x v v x v
25.2 101203,16 Urbanizavel EAE Urbano EAE v v v v x v v x v

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unicas propostas assumidas no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 25.1 e 25.2) observam relagéo
com a necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em considerac&o os atuais critérios
de classificagéo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que se verifica a presenga de linhas de dgua ha mancha 25.2, pelo
que qualquer operagdo urbanistica futura devera assegurar o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes
legalmente instituidas.

De referir que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos € margens dos cursos de agua, as quais se aplicam 0s
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona central do concelho, na periferia
da sede de concelho, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragcado da EM 504-1, que estabelece

a ligacéo ao tragado da EN 17, que constitui a via preferencial de ligagao a cidade de Seia.

Em razdo do seu posicionamento, o aglomerado de Folgosa da Madalena faz parte integrante da freguesia de Santiago e
assume uma clara relagéo de dependéncia funcional com a sede de freguesia (Santiago) e com a prépria sede de concelho,

onde se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva e das fungdes terciarias presentes no concelho.

O carater locativo deste aglomerado determina igualmente uma relagéo de proximidade com os aglomerados de Folgosa do

Salvador, Maceira, Carragozela (sede de freguesia), Catraia de Sdo Romé&o e Sdo Roméo.

Alinea b) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 42,78 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 159 edificios, aos quais estdo associados 178 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 108 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 254 habitantes.

N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagao

residente que revela ja alguma expressao, face a realidade concelhia, Folgosa da Madalena revela uma relagdo com os
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aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Santiago), sendo
igualmente de relevar a sua proximidade ao aglomerado de Carragozela, sede da freguesia com 0 mesmo nome e a sua

relagdo de proximidade e dependéncia funcional relativamente & sede concelho.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Folgosa da Madalena se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e
distribui¢ao de energia em toda a extensao da rede viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes

servigos assegurados praticamente a globalidade das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

O aglomerado é ainda servido, ainda que parcialmente, pela rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais ,
sendo notdria a presenga de algumas areas onde esta infraestrutura ainda nao se encontra presente, pelo que nestas
situagBes o servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de

Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de no ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Folgosa da Madalena é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos € assegurado, sendo o mesmo complementado através do acesso ao servigo
de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Folgosa da Madalena nao possui

no seu perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Carragozela (Campo de futebol de Carragozela e Pavilhdo
Polidesportivo de Carragozela), Santiago (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santiago, Campo de jogos de Santiago;
Jardim de Infancia de Santiago e ainda um equipamento da Santa Casa da Misericordia de Seia que integra as valéncias de
Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos) e Sdo Roméo (Centro Escolar de S&o Romé&o, Escola
Evaristo Nogueira (Ensino profissional), Museu Natural da Eletricidade de Seia, Campo de futebol de Sdo Roméo, Pavilhao
Gimnodesportivo de Sdo Romao, Extensdo Saude de Sdo Roméo, Farmacia, Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Sao

Roméo, Jardim de Infancia da EB de S&o Roméo, Solar do Mimi (Centro de Acolhimento Temporario), Centro Social do
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Monterroso (que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos),

Casa de Santa Isabel (que integra as valéncias de Centro de Atividades e Capacitagdo para a Inclus&o e Lar Residencial).

De relevar igualmente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Folgosa da Madalena procura promover a contengédo da ocupagéo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre os dois nucleos de edificado que apresentam um maior grau de
consolidacdo e algumas areas que ja denotam a presenca de preexisténcias de edificado e alguns compromisso urbanisticos,
nomeadamente nas areas a sudeste, na Urbaniza¢do Vale do Melo e em torno da EN 17, onde se observam, ja algumas
preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos associados a atividades de cariz industrial, estando estas areas ja

parcialmente servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

De relevar, igualmente, a importéncia de consolida¢&o de algumas areas que de desenvolvem a noroeste do nicleo edificado
mais consolidado, nomeadamente na envolvente do tragado da Avenida Doutor Dr. Alfredo Rasteiro, Rua do Carvalhal e
também da EM 503-1, vias que se encontram igualmente dotadas com algumas das principais redes de infraestruturas

urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Folgosa da Madalena uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,

Espacgos de Atividades Econdmicas e Espagos Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Folgosa da Madalena, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo ao longo das areas marginantes do tragado da EM 504-1, assim como da necessidade de enquadrar algumas
preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos em algumas localizagdes, de forma a salvaguardar a
coeréncia do aglomerado urbano existente e assegurar a contengéo da sua fragmentacao territorial, importando referir que o

aglomerado se apresenta servido por algumas das principais redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da
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extensdo da sua estrutura viaria, denotando, no entanto, algumas caréncias em matéria de rede de infraestruturas de

saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presencga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado que marcam ja presenga no aglomerado, tendo em consideragao as caracteristicas
morfotipolégicas do edificado e a importancia de garantir a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo

das redes de infraestruturas urbanas j& em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a duas manchas de solos (Area 1 e Area 2)

que se localizam, respetivamente, no nicleo edificado poente e na zona sul do nicleo edificado nascente do aglomerado.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
denota ja algumas preexisténcias de edificado e também alguns compromissos urbanisticos, estando ja servida, ainda que
parcialmente, por algumas das principais redes de infraestruturas, ainda que denote caréncias em matéria de rede de
infraestruturas de saneamento de &guas residuais. Dada a relagdo que estes solos observam relativamente & estrutura
do aglomerado e considerando que os mesmos se apresentam ja total ou parcialmente urbanizados ou edificados, assume-

se a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a qualificagédo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Relativamente 4 Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos de
Atividades Economicas, verifica-se que esta se apresenta igualmente servida, ainda que parcialmente, por algumas das
principais redes de infraestruturas, denotando, tal como a Area 1, caréncias em matéria de rede de infraestruturas de
saneamento de aguas residuais. Considerando que estes solos apresentam ja algumas preexisténcias associadas a
atividades de cariz industrial, sera de assumir que a mesma configura uma &rea parcialmente urbanizada ou edificada,
garantindo-se, assim, a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos de Atividades
Econdmicas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execugéo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais nas diversas zonas do
aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda ndo se encontra presente, sendo de
privilegiar algumas 4reas associadas ao nlicleo edificado poente, onde se integra a Area 1, e também ao longo do tragado da
EN17, em torno do qual se desenvolve a Area 2 anteriormente referenciada.



2.3.26. FOLGOSA DO SALVADOR

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Folgosa do Salvador foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015
procedido a uma redefinicdo dos respetivos limites (ampliagdo de 31,1 % da area do perimetro urbano inicial), de forma a
evitar a criagdo de areas residuais na zona central do aglomerado integrar areas que ja denotavam a presenga de algumas
preexisténcias de edificado, nomeadamente nos quadrantes nordeste e sudoeste. A proposta do PDM de 2015 determinou
para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado,
Espagos Verdes - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos Verdes - Solo Urbanizado,
Espacgos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel e Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizavel.
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2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona norte. Nao obstante, as Unicas propostas efetivas de alterago relativamente ao perimetro urbano que havia sido
delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia estdo diretamente relacionadas com a classificacdo de duas areas

(manchas 26.A e 26.1) como solo rustico.

Complementarmente, importa relevar que as propostas relacionadas com as manchas 26.1, 26.2 e 26.3 decorrem unicamente
da necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em considerag&o os atuais critérios de
classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que se verifica a interferéncia da linha de agua suprarreferida com
parte da area abrangida pela mancha 26.1, pelo que a realizagdo de qualquer operagao urbanistica futura devera assegurar

o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes legalmente instituidas.

De referir, ainda, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas plantas de condicionantes
e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos € margens dos cursos de agua, as quais se aplicam
os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona central do concelho, na periferia
da sede de concelho, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tracado da EM 512, que estabelece

a ligacéo ao tragado da EN 17 e que constitui a via preferencial de ligagao a cidade de Seia.

Em razdo do seu posicionamento, o0 aglomerado de Folgosa do Salvador faz parte integrante da freguesia de Santiago e
assume uma clara relagéo de dependéncia funcional com a sede de freguesia (Santiago) e com a prépria sede de concelho,

onde se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva e das fungdes terciérias presentes no concelho.

O carater locativo deste aglomerado determina igualmente uma relagéo de proximidade com os aglomerados de Folgosa da
Madalena e Maceira.
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Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 41,59 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 124 edificios, aos quais estdo associados 126 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 87 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 290 habitantes.

Apesar de se se poder considerar que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populacéo
residente que revela ja alguma expresséo, face a realidade concelhia, Folgosa do Salvador revela uma relagdo com os
aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Santiago), sendo

igualmente de relevar a sua relag&o de proximidade e dependéncia funcional relativamente & sede concelho.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Folgosa do Salvador se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede
de infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia em praticamente toda a extenséo da
rede viaria que sustenta a estruturagao urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade

das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De relevar, no entanto, a existéncia de algumas areas no quadrante sudoeste do aglomerado que n&o se encontram ainda
abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes, ainda que em
numero reduzido, o servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servico
de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia sempre que se observe a

presenca de preexisténcias de edificado.

No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

0 aglomerado de Folgosa do Salvador é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo

de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.



<

S€la

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Folgosa do Salvador n&o possui
no seu perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Santiago (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santiago,
Campo de jogos de Santiago; Jardim de Infancia de Santiago e ainda um equipamento da Santa Casa da Misericérdia de
Seia que integra as valéncias de Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos)).

De relevar igualmente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Folgosa do Salvador procura promover a contengdo da ocupacgao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulag&o entre as preexisténcias de edificado que surgem de forma linear ao longo do
conjunto de vias que sustenta a estruturagdo do aglomerado a partir do tragado da EM 512 com algumas areas ja afetas a
equipamentos de utilizagdo coletiva e outras, que embora denotem um carater de centralidade, ndo se encontram ainda

significativamente comprometidas em termos de edificac&o.

Estas areas, na sua generalidade, apresentam-se j& parcial ou totalmente servidas pelas principais redes de infraestruturas
urbanas, pelo que a sua consolidagao futura assumira um contributo determinante para a afirmagédo de uma noca centralidade

funcional no aglomerado de Folgosa da Madalena.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Folgosa do Salvador uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,

Espagos de Uso Especial e Espagos Verdes, assistindo-se, no entanto, a uma retragéo do seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Folgosa do Salvador, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).
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A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo ao longo das areas marginantes do tragado da EM 512, assim como da necessidade de enquadrar algumas
preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos j& assumidos um pouco por todo o aglomerado, de forma a
salvaguardar a coeréncia do aglomerado urbano existente e assegurar a contengao da sua fragmentag&o territorial, sendo de
relevar que o aglomerado se apresenta servido por algumas das principais redes de todas as infraestruturas urbanas em
grande parte da extensdo da sua estrutura viaria, denotando, no entanto, algumas caréncias em matéria de rede de

infraestruturas de saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e das reas a associadas a alguns equipamentos de utilizagdo coletiva com alguma expressao territorial, tendo em
consideragéo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga e a importancia de garantir a rentabilizagdo dos

investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a trés manchas de solos (Area 1, Area 2 e Area
3) que se localizam nas zonas central e sul do aglomerado.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos de Uso Especial, localiza-se na
zona central do aglomerado, a nascente do tragado da EM 512, em articulag&o com alguns equipamentos de utilizagdo coletiva
estruturantes, nomeadamente a norte de um equipamento da Santa Casa da Misericérdia de Seia que integra as valéncias
de Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos. Embora ainda ndo observe preexisténcias de edificado,
esta area apresenta-se servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que se entende que se pode
considerar como uma area total ou parcialmente urbanizada ou edificada, assumindo-se a continuidade do seu estatuto de

como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos de Uso de Especial.

Relativamente & Area 2 (inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade), que se desenvolvente na envolvente nascente da Area 1, e que se apresenta igualmente confinante com a EM
512, constata-se que esta denota ja a presenga de algumas preexisténcias de edificado e se encontra igualmente servida
pelas principais redes de infraestruturas, ndo apenas a poente (EM 512), mas também a nascente (Rua Direita). Com base
nas caracteristicas de urbanidade que esta area apresenta, entende-se que a mesma se pode considerar enquanto area
parcialmente urbanizada ou edificada, garantindo-se, assim, a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a
qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

No que observa relacéo direta com a Area 3, que se localiza na envolvente sul do equipamento da Santa Casa da Misericordia
de Seia, verifica-se que este observa j& a presenca de algumas preexisténcias de edificado e é servido por algumas redes
de infraestruturas, embora revela caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais.
N&o obstante, entende-se, em razdo das suas caracteristicas, que esta area se podera assumir como estando total ou
parcialmente urbanizada ou edificada, garantindo-se, assim, a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a
qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, n&o se alterando a classificagdo e qualificagdo anteriormente
assumidas.
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Tendo em presenca os atuais critérios de critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Folgosa do
Salvador considerou a reclassificagdo como solo rstico de uma mancha de solos (area A), por incumprimento dos critérios
de classificagdo como solo urbano. Esta area, que se desenvolve na contiguidade da Area 3, foi inicialmente classificada
como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, a ela se atribuindo, em fungéo do seu
uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata e préxima, um estatuto de Solo Rustico e uma

qualificagdo de Espagos Agricolas.

Com base em igual argumento, encontra-se igualmente prevista a desclassificagdo de uma outra mancha de solos (Area I),
ainda que com uma expressao territorial inferior. A esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizado e qualificada
como Espagos Verdes, atribui-se um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagio idéntica a@ assumida para a area A
(Espagos Agricolas).

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais em algumas zonas do
aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda nao se encontra presente, sendo de

privilegiar as &reas anteriormente referenciadas e para as quais se pretende manter um estatuto de solo urbano.
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2.3.27. FOLHADOSA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Folhadosa foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicio dos respetivos limites, nela se considerado uma retragdo efetiva do perimetro urbano inicialmente proposto
(retragdo de 36 % da area do perimetro urbano inicial), concretizada através da exclusdo de algumas areas que nao
registavam qualquer possibilidade de edificada e da inclus&o de algumas areas infraestruturadas. A proposta do PDM de 2015
determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizado e Espacos de Uso Especial - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona central do concelho, sendo as
suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da EM 517, que estabelece a ligagdo ao tragado da EN 17,
uma das principais vias de atravessamento do concelho e que sustenta a ligagao a cidade de Seia.

O aglomerado de Folhadosa constitui-se como sede da Uni&o das Freguesias de Torrozelo e Folhadosa, denotando uma
relagdo de proximidade com os aglomerados de Arcozelo, Torrozelo (sede de freguesia), Sandomil (sede de freguesia)e
Véarzea de Meruge (sede de freguesia).

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 24,89 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 215 edificios, aos quais estdo associados 223 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 117 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 344 habitantes.

Apesar de se se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expressao, face a realidade concelhia, 0 aglomerado de Folhadosa revela uma relagdo com
os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Torrozelo), sendo

igualmente de relevar a sua relac&o de proximidade com o aglomerado de Sandomil, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Folhadosa se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de

infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
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viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De relevar, no entanto, a existéncia de algumas edificagdes no quadrante nordeste do aglomerado que néo se encontram
ainda abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes, ainda que em
numero reduzido, o servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servico

de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Folhadosa é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigco de transportes publicos ¢ assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Folhadosa possui no seu
perimetro alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente o Campo de futebol de Folhadosa e a Casa de Repouso

Nossa Senhora do Socorro, que integra a valéncia de Estrutura Residencial para ldosos.

Importara, no entanto, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que
possuem alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Sandomil (Junta de Freguesia, Campo de futebol de
Sandomil, Extensao Saude de Sandomil, Farmacia e um equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de Sandomil, que
integra a valéncia de Estrutura Residencial para Idosos) e Torrozelo (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Torrozelo,
Pavilhdo Polidesportivo de Torrozelo, Extensdo Saude de Torrozelo e o equipamento afeto & Associagéo de Beneficéncia e
Solidariedade de Torroselo, que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial

para |dosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Folhadosa procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre as preexisténcias de edificado que se apresentam fortemente ancoradas em torno do

tracado da EM 517, via que sustenta a estruturagé@o de todo o aglomerado e assegura a ligagéo ao tragado da EN17.

Considerou-se, nesta medida, a inclus&o de algumas areas onde o grau de consolidacéo urbana ndo se manifesta de forma
tdo evidente, nomeadamente em torno do tragado da EN 17 (quadrante sudeste) e, no quadrante noroeste do aglomerado,
em torno do tragado da EM 517, sendo de relevar que estas areas se apresentam servidas por vias que se encontram ja

servidas por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Folhadosa uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso

Especial e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Folhadosa, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona nascente (na envolvente da EM 517 e da EN 17) e no quadrante nordeste
(na envolvente da EM 517), e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado € compromissos urbanisticos
ja assumidos, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua
fragmentac&o territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta servido por todas as infraestruturas urbanas em

grande parte da extens&o da sua estrutura viéria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nulcleos de edificado de maior dimenséo, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipolégicas do
edificado, visando a garantia da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execucéo das redes de infraestruturas

urbanas ja em funcionamento.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizacdo dos respetivos servigos em algumas areas,
devendo este compromisso ser articulado com a realiza¢do das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo,

nao relinam os requisitos que lhe permitam uma ligag&o direta as redes ja em operagéo.
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2.3.28. FONTAO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Fontéo foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinico dos respetivos limites (ampliagdo de 14 % da area do perimetro urbano inicial), sendo esta concretizada,
designadamente na zona nascente, com base na defini¢do dos limites do aglomerado em fungdo da via que sustenta o
estabelecimento da acessibilidade viaria ao exterior. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o
estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado € atravessado por algumas linhas de agua, importando
relevar que néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia

sido delimitado aquando da 1.° Revis&o do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da CM 1133, que estabelece a ligagdo & EN 231, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em razdo do seu posicionamento, o aglomerado de Fontéo faz parte integrante da freguesia de Loriga e evidencia uma

relagéo de proximidade fisica e funcional com os aglomerados de Fradigas, Aguincho e Vasco Esteves de Baixo.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expressao territorial (3,68 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 26 edificios, aos quais estdo igualmente associados 26 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de apenas 1 familia, que reflete a presenga de uma populag&o residente de apenas 2 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Fontao denota uma relagio com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados
e com a sede de freguesia em que se integra (Loriga) e também com o aglomerado de Alvoco da Serra, sede da freguesia

Ccom 0 mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Fontao se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuicao de

energia, sendo que estes servicos séo assegurados praticamente & totalidade das preexisténcias de edificado em presenca.
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Né&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que concerne ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

Apesar de Fontao n3o fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este servigo
de transportes piblicos é assegurado nos aglomerados de Loriga e Alvoco da Serra, sendo igualmente possivel 0 acesso

ao servico de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Fontdo n&do possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Loriga, onde se observa ja uma significativa oferta em matéria
de equipamentos de utilizagdo coletiva (EB Dr. Reis Leitdo, JI do Centro de Assisténcia Paroquial de Loriga (privado), Campo
de futebol de Loriga, Campo de jogos de Santa Eulalia, Campo de jogos da EB23 de Loriga, Extens&o Saude de Loriga, duas
farmacias, Quartel dos Bombeiros Voluntéarios de Loriga, Centro de Assisténcia Paroquial de Loriga (que integra as valéncias
de Creche, Jardim de Infancia + Centro de Dia e ERPI), Jardim de Infancia da EB Dr. Reis Leitdo e ainda um equipamento
afeto a Associagdo Louriguense que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e também o

aglomerado de Vasco Esteves de Baixo (Campo de futebol de Vasco Esteves de Baixo).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Fontao procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez

que potencia a articulagéo entre o nucleo edificado que maior consolidagao apresenta (zona central) e algumas preexisténcias
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de edificado que se verificam na sua envolvente imediata, e, em particular, a norte deste nicleo de edificado que apresenta
um maior grau de consolidagéo, e que marcam presenga em torno do tragado da CM 1133. A ocupag&do em torno do tragado
da CM 1133, que se encontra j& servida por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas, contribuira de forma

efetiva para o reforgo da coeréncia deste pequeno aglomerado.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem atribuir a Fontdo uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Fontéo.

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatacéo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes a norte do nucleo edificado principal, de forma a

garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da fragmentagéo territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que promove o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados destes
arruamentos, em acordo com as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenga e com a necessidade de assegurar
a rentabilizac&o dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes de infraestruturas urbanas atualmente em servigo

no aglomerado.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro préximo, promover a execucao da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais no aglomerado, assim
como a expansdo das redes de abastecimento de agua e distribuicdo de energia, sempre que tal se justifique, agdo que
devera ser articulada com a realizagdo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reunam os
requisitos que lhe permitam uma ligagao direta as redes ja em operagéo.
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2.3.29. FRADIGAS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Fradigas foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retragdo de 59 % da area do perimetro urbano inicial), sendo esta concretizada através da
excluséo de algumas areas integradas no perimetro urbano estabelecido pelo PDM de 1997 que n&o apresentavam
possibilidade de edificagdo. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de

Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da EN 519, que estabelece a ligagédo & EN 230, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em razéo do seu posicionamento, o aglomerado de Fradigas faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega

e evidencia uma relag&o de proximidade fisica e funcional com os aglomerados de Aguincho e Barriosa.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (5,38 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 48 edificios, aos quais estdo igualmente associados 48 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 11 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de apenas 22 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Fradigas revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e também com a sede de freguesia em que se integra (Vide), sendo ainda de relevar a sua proximidade a

Alvoco da Serra, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Fradigas se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigdo
de energia em toda a extens&o da rede vidria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos

assegurados praticamente a globalidade das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.
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Né&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relagéo direta com 0 acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a
informagéo necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade

este servigo se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

Apesar de Fradigas n&o fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado no aglomerado vizinho de Barriosa, sendo igualmente possivel 0 acesso ao

servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Fradigas ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos, que integra a valéncia de Estrutura

Residencial para Idosos).

0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Fradigas procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagéo entre as preexisténcias de edificado que configuram um povoamento linear concentrado ao longo

do tragado da via que sustenta a estruturagdo (EM 519).
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Considerou-se, assim, a inclusdo de duas areas (nascente e poente) que apresentam ja algumas preexisténcias de edificado,
ainda que o seu grau de consolidacdo seja manifestamente inferior ao observado na zona mais central do aglomerado, uma
vez que estas preexisténcias apresentam uma relagdo direta com a EM 519 e podem ser servidas pelas redes de

infraestruturas ja existentes

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem atribuir a Fradigas uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Fradigas, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano deste aglomerado, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha
urbana existente e de enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na envolvente do tragado
da EM 519, sobretudo nos quadrantes noroeste e sudeste do aglomerado, de forma a garantir a coeréncia do aglomerado

urbano existente e a contengao da sua fragmentagéo territorial.

A proposta de ordenamento para este aglomerado, determinou o estabelecimento um perimetro urbano que promove o
enquadramento da estrutura edificada existente em estreita articulagdo com as acessibilidades viarias, tendo em consideragéo
as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca e a necessidade de assegurar a rentabilizagdo dos investimentos

ja realizados na execugao das redes de infraestruturas urbanas atualmente em servigo no aglomerado.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das &guas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, assim
como a expansdo das redes de abastecimento de agua e distribuicdo de energia, sempre que tal se justifique, agdo que
devera ser articulada com a realizagdo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizag&o, néo retinam os

requisitos que lhe permitam uma ligagao direta as redes ja em operagéo.
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2.3.30. FURTADO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Furtado foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites, mantendo-se, ainda que com pequenos acertos, o perimetro urbano estabelecido pelo PDM
de 1997 (retragdo de 4 % da &rea do perimetro urbano inicial). A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o

estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona nascente. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragdo relativamente ao

perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona central do concelho, sendo as
suas principais acessibilidades asseguradas através da CM 1128, que sustenta a liga¢do & EN 231, um dos principais eixos

viarios que atravessa o concelho.

Em razao do seu posicionamento, o aglomerado de Furtado integra a freguesia de Sandomil e denota uma forte relagéo de
dependéncia com a sede da freguesia (Sandomil), sendo igualmente de relevar a sua relagdo de proximidade com os

aglomerados Valezim (sede de freguesia), Sazes da Beira (sede de freguesia), Corgas, Vila Cova a Coelheira, Cabegas

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (3,64 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 21 edificios, aos quais estdo igualmente associados 21 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 8 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de apenas 12 habitantes.

Apesar de poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populag&o residente
igualmente reduzida, Furtado denota uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo

de relevar a sua relagdo e proximidade com alguns aglomerados que se assumem enquanto sedes das respetivas freguesias.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Furtado se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigao de
energia em toda a extensdo da rede vidria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos
assegurados a globalidade das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado. Nao obstante o0 aglomerado ainda nao

ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este servigo é assegurado pela entidade
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gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de

Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relacdo direta com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de n&o ter sido disponibilizada a
informagéo necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade

este servigo se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

Né&o obstante o aglomerado de Furtado néo fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos,
0 acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Valezim, Sazes da Beira e

Corgas, sendo igualmente possivel 0 acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Furtado n&o possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Corgas (Campo de futebol de Corga), Sandomil (Junta de
Freguesia, Campo de futebol de Sandomil, Extensdo Saude de Sandomil, Farmacia e um equipamento afeto a Associagao
Humanitaria de Sandomil, que integra a valéncia de Estrutura Residencial para Idosos), Sazes da Beira (Junta de Freguesia,
Campo de futebol de Sazes da Beira, Piscina ao Ar Livre de Sazes da Beira e Centro Paroquial de Sazes da Beira, que integra
as valéncias de Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos), Valezim (Junta de Freguesia, Campo de
futebol de Valezim, Piscina ao Ar Livre de Valezim, Associagdo Valesinense de Apoio 32 Idade (integra a valéncia de Servigo
de Apoio Domiciliario) e ainda Vila Cova a Coelheira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vila Cova a Coelheira,
Pavilhdo Polidesportivo de Vila Cova a Coelheira e o Centro de Solidariedade Social de Vila Cova a Coelheira, que integra a

valéncia de Centro de Dia).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Furtado procura promover a conteng¢ao da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do

aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
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que potencia a articulagao entre o nucleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona poente) e algumas preexisténcias
de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos na zona nascente do aglomerado, nomeadamente em torno do

tragado da CM 1128, via que se encontra ja dotada com algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem atribuir a Furtado uma classificago de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Furtado, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano deste aglomerado, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagio da malha
urbana existente e de enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na envolvente do tragado
da CM 1128, de forma a garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contencéo da sua fragmentagéo territorial.

A proposta de ordenamento para este aglomerado, determinou o estabelecimento um perimetro urbano que promove o
enquadramento da estrutura edificada existente em estreita articulagdo com as acessibilidades viarias que servem o
aglomerado, tendo em considera¢do as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga e a necessidade de
assegurar a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes de infraestruturas urbanas que servem

atualmente o aglomerado.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num

futuro préximo, promover a execucéo da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais no aglomerado.
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2.3.31. GIRABOLHOS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Girabolhos foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicio dos respetivos limites. A redelimitagdo operada no ambito do PDM de 2015 manteve, ainda que com alguns
acertos o perimetro urbano inicialmente proposto pelo PDM de 1997 (retragdo de 10% da area do perimetro urbano inicial),
considerando para o efeito a exclus@o de algumas areas ndo comprometidas e a incluséo de algumas areas que ja
apresentavam algumas preexisténcias de edificado, preconizando-se assim a colmatagdo urbana de algumas é&reas
periféricas da area central do aglomerado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das
categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado e

Espacgos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona norte. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 31.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragdo os atuais critérios de
classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que néo se verifica qualquer interferéncia com a linha de &gua

supramencionada.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona norte do concelho, o aglomerado de Girabolhos constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo
nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através da EM 502-1, que estabelece a ligagéo ao tragado da

EN231, que se assume como sendo uma das principais vias do concelho.

Em razéo da sua localizagdo, Girabolhos apresenta uma relagéo de proximidade fisica e funcional com alguns aglomerados,
designadamente Ortigueira, Lajes (sede de freguesia), Tourais (sede de freguesia), Lapa de Tourais e Paranhos da Beira

(sede de freguesia).

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 35,83 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 318 edificios, aos quais estdo igualmente associados 318 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 120 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 246 habitantes. A
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Apesar de se se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expresséo, face a realidade concelhia, 0 aglomerado de Girabolhos assume um estatuto de
sede de freguesia e revela uma relagéo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo igualmente
de evidenciar a sua proximidade aos aglomerados de Torrozelo e Paranhos da Beira, que se assumem enquanto sedes das

freguesias com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Girabolhos se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De evidenciar, contudo, a existéncia de algumas areas do aglomerado (zonas nascente e sul) que ainda n&o se encontra
servidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes este servigo
periodicamente assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servico de Saneamento
de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia, sempre que verificada a presenca de edificagées

que caregam deste servigo.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Girabolhos é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigo de transportes publicos ¢ assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Girabolhos possui no seu

perimetro alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, nomeadamente a Junta de Freguesia, Campo de futebol de Girabolhos.

Importara igualmente relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Lajes (Campo de futebol de Lajes, Associagéo de Beneficéncia
e Solidariedade de Lajes (integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario), Paranhos da Beira (Junta
de Freguesia, Campo de futebol de Paranhos da Beira, Extensdo Saude de Paranhos da Beira, Farmacia, o equipamento

afeto ao Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro
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de Atividades de Tempos Livres) e o equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira, que integra as
valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial parta Idosos) e Tourais (Junta de Freguesia, EB Tourais / Paranhos,
Campo de jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extensdo Saude de Tourais, 0 equipamento afeto a Associagao de Beneficéncia
e Social e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e a Casa do Divino

Salvador (integra a valéncia de Estrutura Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizag&o coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Girabolhos procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nicleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona norte do aglomerado) e
algumas éareas que ja denotam a presenca de preexisténcias de edificado, nomeadamente na zona sul do aglomerado, ao
longo da EM 502-1, via que sustenta a estruturagao urbana do aglomerado e se encontra ja servida por algumas das principais
redes de infraestruturas urbanas.

A articulagdo que se pretende ver formalizada considerou igualmente a integragdo de uma area no quadrante noroeste do
aglomerado (igualmente em torno tragado da EM 502-1) que se encontra ja infraestruturada com as principais re4ds de
infragstruturas urbanas, bem como uma area no quadrante nordeste que se desenvolve em torno da Rua do Pinheiro Manso

e que se encontra igualmente servida por algumas das principais redes de infraestruturas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Girabolhos uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso

Especial ¢ inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Girabolhos, dela constando identificagdo de alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,

sobretudo nas &reas que se desenvolvem no quadrante nordeste do aglomerado e em torno do tragado da EM 502-1, assim
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como da necessidade de enquadrar as preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos ja assumidos um
pouco por todo o aglomerado, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a
contengdo da sua fragmentacéo territorial, sendo importante relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais
redes de todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensdo da esfrutura viaria que assegura as
acessibilidades varias ao edificado existente.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado que denotam um maior grau de consolidagdo urbana, tendo em consideragao as
caracteristicas morfotipoldgicas do edificado, de forma a garantir a rentabilizag&o dos investimentos j& realizados com a

execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram j& em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente na

zona sul, e que se desenvolve de forma linear ao longo do tragado da EM 502-1.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
embora se apresente ainda fortemente descomprometida em termos de ocupagdes de natureza edificada, ja € servida em
toda a sua extensdo por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas, considerando-se que se apresenta ja total
ou parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano € a
qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizag&o dos respetivos servicos em algumas areas, ainda
que pontuais, que ainda no se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenca, sendo de evidenciar a Area 1
anteriormente referida, agdo que, neste caso concreto, devera ser articulada com a realizagdo das respetivas operagoes
urbanisticas que, pela sua localizagdo, nao reunam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em
operagao.



2.3.32. GONDUFO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Gondufo foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicio dos respetivos limites. A redelimitagdo operada no ambito do PDM de 2015 manteve, ainda que com alguns
acertos o perimetro urbano inicialmente proposto pelo PDM de 1997 (retragdo de 15% da &rea do perimetro urbano inicial),
considerando para o efeito a inclusdo de uma area que ndo havia sido incluida no perimetro urbano inicial, nomeadamente
na zona central, de forma a assegurar uma leitura de continuidade, garantir a coeréncia do aglomerado e a conter a
fragmentacéo territorial. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de
Espacgos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado
aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona sul do concelho, sendo as suas
principais acessibilidades asseguradas através da CM 1135, que sustenta a ligagdo a EN 230, um dos principais eixos viarios

que atravessa o concelho.

Em razéo do seu posicionamento, o aglomerado de Gondufo faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega
e denota uma relagao proximidade com os aglomerados de Balocas, Casas Figueiras, Cide e Coucedeira.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (3,83 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 64 edificios, aos quais estdo igualmente associados 64 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de apenas 8 familias, que refletem a presenca de uma populag&o residente de apenas 8 habitantes.

N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Gondufo revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados, sendo igualmente de evidenciar a sua relagdo de proximidade com a sede de freguesia em que se integra
(Vide).
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Gondufo se apresenta apenas servido pela rede de distribuicdo de energia. Nao
obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de abastecimento de agua e pela rede de infraestruturas de
saneamento de aguas residuais, estes servigos sdo assegurados pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento

Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao servigo de telecomunicagées, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informag&o necesséria a
caracterizacdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

Né&o obstante Gondufo ndo fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado no aglomerado de Teixeira de Cima, sendo igualmente possivel 0 acesso ao

servigo de taxis. D

e referir, ainda, que o aglomerado é servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Gondufo nio possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos, que integra a valéncia de Estrutura

Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Gondufo procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do

aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
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que potencia a articulagdo entre as preexisténcias de edificado que configuram um povoamento linear concentrado ao longo
do tragado da CM 1135, sobretudo na zona nascente do aglomerado e algumas preexisténcias de edificado e compromissos
urbanisticos ja assumidos na zona central e nascente, igualmente em torno do tragado da via suprarreferida, ainda que esta
ndo se apresente ainda servida por algumas das redes de infraestruturas urbanas usualmente presentes em areas

marcadamente urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz8o do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Gondufo uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Gondufo, dela constando também a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitago do perimetro urbano deste aglomerado, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagio da malha
urbana existente e de enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona poente do
aglomerado, ao longo do tragado da CM 1135, de forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengao

da sua fragmentagéo territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno do tragado da CM 1135, em ambos os lados desta via, em acordo
com as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga e com a necessidade de assegurar futuramente a
minimizagdo dos investimentos a realizar com a execugao das redes de infraestruturas urbanas necessarias, nomeadamente
a rede de abastecimento de agua e a rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais, sendo determinante que a

execugao destas redes se possa ver concretizada num horizonte temporal de curto / médio prazo.



2.3.33. LAJES

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Lajes foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicio dos respetivos limites. A redelimitagdo operada no ambito do PDM de 2015 manteve, ainda que com alguns
acertos o perimetro urbano inicialmente proposto pelo PDM de 1997 (retragdo de 11% da area do perimetro urbano inicial),
considerando para a incluséo de algumas areas que ja registavam ocupagdes de natureza edificada a excluséo de alguns
solos que no se apresentavam comprometidos, de forma a assegurar a contengao da disperséo urbana. A proposta do PDM
de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de

Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua na envolvente imediata e proxima,
assim como a presenca de solos integrados no regime da REN, n&o se verifica qualquer interferéncia destes elementos com

o perimetro urbano estabelecido para este aglomerado.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 33.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagao e qualificagéo dos solos, sendo de referir que néo se verifica qualquer interferéncia com linhas de agua e o solos

integrados no regime da REN.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado de Lajes integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do

concelho, constituindo-se como sendo a sede da Uni&o de Freguesias de Tourais e Lajes.

Em razéo da sua localizagao, pode-se assumir que o0 aglomerado ainda denota alguma relagao de proximidade com a sede
de concelho, sendo de relevar que as suas principais acessibilidades sao asseguradas através da EM 506, que estabelece a

ligagdo & EN 231, uma das principais acessibilidades viarias do concelho.

Devido ao seu posicionamento, o aglomerado de Lajes evidencia uma relagao de proximidade com a aglomerados vizinhos,
nomeadamente Pinhangos (sede de freguesia), Lapa de Tourais, Tourais (sede de freguesia), Paranhos da Beira (sede de
freguesia) e Figueiredo.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 40,56 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informacao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 207 edificios, aos quais estdo associados 208 alojamentos, sendo de evidenciar a
presenca de 114 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 267 habitantes.

Apesar de se se poder considerar que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populacéo
residente que revela j& alguma expressao, face a realidade concelhia, Lajes revela uma relagdo com os aglomerados de

proximidade anteriormente referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua relagdo de proximidade com a sede de3
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freguesia em que o aglomerado se integra (Tourais) € com os aglomerados de Pinhangos e Paranhos da Beira, aglomerados

que se assumem enquanto sedes das respetivas freguesias.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Lajes se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cao de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

No que observa relacdo direta com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de n&o ter sido disponibilizada a
informagéo necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade

este servigo se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

O aglomerado de Lajes é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Lajes possui no seu perimetro
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente o0 Campo de futebol de Lajes e a Associagéo de Beneficéncia e

Solidariedade de Lajes (integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario).

Importara igualmente relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Figueiredo (Campo de futebol de Figueiredo), Paranhos da
Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Paranhos da Beira, Extensdo Saude de Paranhos da Beira, Farmécia, o
equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de
Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e 0 equipamento afeto & Associa¢do Humanitéria de Paranhos da Beira,
que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial parta Idosos), Pinhangos (Junta de Freguesia, Campo de
futebol de Pinhangos, Extensao Salde de Pinhangos; Farméacia, Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra
as valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres); Associagdo Humanitaria de Paranhos
da Beira (integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial para Idosos) e também Tourais (Junta de Freguesia,
EB Tourais / Paranhos, Campo de jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extensao Salde de Tourais, 0 equipamento afeto a
Associacdo de Beneficéncia e Social e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e Servico de Apoio

Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador (integra a valéncia de Estrutura Residencial para Idosos).
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O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Lajes procura promover a contengéo da ocupagdo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidag&o apresenta (zona central do aglomerado,
estruturado em torno do tragado da EM 506) e algumas areas que ja denotam a presencga de preexisténcias de edificado e/ou
compromissos urbanisticos, nomeadamente na zona norte, ao longo do tragado da Rua Principal / EM 506, num trogo que se
apresenta ja servido pela totalidade das redes de infraestruturas urbanas.

Considerou-se igualmente a inclus&o de algumas areas onde o grau de consolidagao urbana ndo se manifesta de forma tao
evidente, nomeadamente na zona sul do aglomerado, igualmente em torno do tragado da Rua Principal / EM 506, onde a
infraestruturagdo se encontra igualmente assegurada, assim como uma area que se desenvolve na zona poente e que integra

alguns arruamentos que se encontram igualmente servidos pelas principais redes de infraestruturas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razédo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Lajes uma classificagédo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Uso Especial
e Espagos Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Lajes, nela se identificagdo igualmente alguns compromissos urbanisticos (obras
particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona central ena zona norte do aglomerado, sobretudo em torno da EM 506,
assim como da necessidade de enquadrar as preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos ja assumidos
um pouco por todo o aglomerado, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a
contengdo da sua fragmentacéo territorial, sendo importante relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais
redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo das vias que asseguram as acessibilidades varias ao
edificado existente.
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A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento do edificado em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias existentes
e dos nucleos de edificado que denotam um maior grau de consolida¢&o urbana, tendo em consideragao as caracteristicas
morfotipolégicas do edificado, tendo sempre presente a importancia da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a

execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente na
zona sul, e que se desenvolve de forma linear ao longo do tragado da EM 506.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
embora se apresente ainda totalmente descomprometida em termos de ocupagdes de natureza edificada, apresenta-se
confinante com uma area afeta a um equipamento de utilizagdo coletiva (Campo de futebol de Lajes), sendo ja servida pelas
principais redes de infraestruturas urbanas, ainda que parcialmente, entendendo-se que configura uma area que se apresenta
ja total ou parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano
e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viéria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizag&o dos respetivos servicos em algumas areas, ainda
que pontuais, que ainda ndo se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenca, nomeadamente em algumas
areas da zona norte do aglomerado, sendo também de evidenciar a Area 1, anteriormente referida, acdo que, neste caso
concreto, deverd ser articulada com a realizagéo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagao, néo reunam

os requisitos que lhe permitam uma ligagao direta as redes ja em operagéo.



2.3.34. LAPA DE TOURAIS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Lapa de Tourais foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefinicdo dos respetivos limites (aumento de 14% da area do perimetro urbano inicial). A redelimitagdo operada no
ambito do PDM de 2015 assumiu a exclusdo de algumas areas ndo comprometidas em termos de edificado e a consolidagéo
dos trogos de crescimento linear periféricos, nomeadamente na zona sul do aglomerado, considerando ainda a incluséo de
um nucleo edificado a nascente que ndo havia sido incluido no perimetro urbano inicialmente estabelecido pelo PDM de 1997.
A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa
Densidade - Solo Urbanizado, Espacos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua na envolvente imediata e proxima,
assim como a presenca de solos integrados no regime da REN, n&o se verifica qualquer interferéncia destes elementos com

o perimetro urbano estabelecido para este aglomerado.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 34.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagao e qualificagéo dos solos, sendo de referir que néo se verifica qualquer interferéncia com linhas de agua e o solos

integrados no regime da REN.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 506, que assegura a ligagdo @ EN 231, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em razéo do seu posicionamento, o aglomerado de Lapa de Tourais faz parte da Unido de Freguesias de Tourais e Lajes e
denota uma relagdo de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Tourais) e com apropria sede de concelho,
sendo igualmente notéria a sua proximidade aos aglomerados Paranhos da Beira (sede de freguesia), Figueiredo, Vila Cha e

Lajes (sede de freguesia).

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 14,94 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 123 edificios, aos quais estdo igualmente associados 123 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 63 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 148 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente relativamente reduzida, o aglomerado de Lapa de Tourais revela uma relagéo com os aglomerados de proximidade
anteriormente referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua relagédo de proximidade com a sede de freguesia em que
o aglomerado se integra (Tourais) e também com Paranhos da Beira, aglomerados que se assume enquanto sede da respetiva

freguesia.
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Lapa de Tourais se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

No que concerne ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicag6es municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

0 aglomerado de Lapa de Tourais é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso
a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de
taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Lapa de Tourais ndo possui no

seu perimetro qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Figueiredo (Campo de futebol de Figueiredo), Lajes (Campo de
futebol de Lajes e Associagao de Beneficéncia e Solidariedade de Lajes, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo
de Apoio Domiciliario), Paranhos da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Paranhos da Beira, Extensdo Salde
de Paranhos da Beira, Farmécia, o equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as
valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e o equipamento afeto a Associagdo
Humanitéria de Paranhos da Beira, que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial parta Idosos) e também
Tourais (Junta de Freguesia, EB Tourais / Paranhos, Campo de jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extensdo Salde de
Tourais, 0 equipamento afeto a Associagao de Beneficéncia e Social e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de

Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador (integra a valéncia de Estrutura Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se

concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
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tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Lapa de Tourais procura promover a contengdo da ocupagdo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidacdo apresenta (quadrante
noroeste do aglomerado) e algumas areas na sua envolvente sul que ja observam a presenca de preexisténcias de edificado
e alguns compromissos urbanisticos e que se desenvolve em torno do tragado da Rua Principal / EM 506, ao longo de um

troco que se encontra j4 servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

Complementarmente, e de forma a salvaguardar a coeréncia formal do aglomerado, foi igualmente considerada a inclusao de
um pequeno nucleo de edificado a nascente do nicleo edificado principal de Lapa de Tourais e que se desenvolve em torno
da Rua do Comércio (EM 502-2) , estando o mesmo associado a uma estrutura viaria que se encontra j& dotada com as

principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Lapa de Tourais uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Verdes

e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Lapa de Tourais, sendo igualmente identificados alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem no nlcleo edificado poente do aglomerado, sobretudo na envolvente do tragado da
EM 506, assim como da necessidade de enquadrar as preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos ja
assumidos um pouco por todo o0 aglomerado, procurando-se, assim, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e
a contengdo da sua fragmentagao territorial, sendo importante relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais
redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo das vias que asseguram as acessibilidades varias ao

edificado existente.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento do edificado em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias existentes

e dos dois nucleos de edificado que compdem o aglomerado, tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do
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edificado e a importancia da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas

urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente no

quadrante sudoeste do aglomerado e que se desenvolve de forma linear ao longo do tragado da EM 506.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
embora se apresente ainda totalmente descomprometida em termos de ocupagdes de natureza edificada, apresenta-se ja
servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas em toda a sua extens&o, entendendo-se que configura uma area
que se apresenta ja total ou parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de

como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbano de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas, ainda

que pontuais, que ainda ndo se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenga.



2.3.35. LAPA DOS DINHEIROS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Lapa dos Dinheiros foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido
a uma redefini¢do dos respetivos limites, mantendo-se, ainda que com pequenos acertos, o limite do perimetro urbano inicial
(aumento de 0,4% da area do perimetro urbano inicial). A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o
estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial

- Solo Urbanizado, Espagos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Classificagao e Qualificagdo do Solo Critérios de classificagao do solo urbano (n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015)
Area(w) | Awal | Proposta | Alnea Mg Alnea
Classe Categoria Classe Categoria a) e)
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer
propostas de alteragao relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisao do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (mancha 35.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagdo e qualificacdo dos solos, verificando-se a presenca de um pequeno trogo de uma linha de agua, pelo que a
realizagao futura de qualquer operac&o urbanistica tera de assegurar o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes
legalmente instituidas.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos € margens dos cursos de agua, as quais se aplicam 0s
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da
titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN em presenca deste aglomerado estéo integralmente
qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagdo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos
integrados na REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da
delimitacdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricdes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas
condicionantes serdo salvaguardados.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona central do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1127 506, que assegura a ligagdo a EN 231,

uma das principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em raz&o do seu posicionamento, o aglomerado de Lapa dos Dinheiros faz parte da Unido de Freguesias de Seia, Séo
Roméo e Lapa dos Dinheiros e denota uma relagéo de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia e do concelho
(Seia), sendo igualmente de relevar a sua proximidade aos aglomerados de Vila Cova a Coelheira, Sdo Romé&o e Valezim

(sede de freguesia).



<

S€la

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 19,50 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informacao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 233 edificios, aos quais estdo igualmente associados 236 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 127 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 294 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente que revela j& alguma expresséo, face a realidade concelhia, o aglomerado de Lapa dos Dinheiros revela uma
relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua relagéo de
proximidade com Vila Cova a Coelheira, que se assume enquanto sede da freguesia com 0 mesmo nome e também o seu

carater de periferia e a sua dependéncia funcional relativamente a Sdo Romé&o e a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Lapa dos Dinheiros se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede
de infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuigdo de energia em praticamente toda a extenséo da
rede viaria que sustenta a estruturagao urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade

das preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

0 aglomerado de Lapa dos Dinheiros é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso
a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de
taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Lapa dos Dinheiros apenas

possui no seu perimetro um equipamento de utilizagao coletiva, nomeadamente o Campo de futebol de Lapa dos Dinheiros.

Importara, no entanto, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que
possuem alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Sdo Romao (Centro Escolar de Sdo Roméo, Escola

Evaristo Nogueira (Ensino profissional), Museu Natural da Eletricidade de Seia, Campo de futebol de Sdo Roméo, Pavilhao
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Gimnodesportivo de Sdo Romao, Extensdo Saude de Sdo Romé&o, Farmacia, Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Sao
Roméo, Jardim de Infancia da EB de S&o Roméo, Solar do Mimi (Centro de Acolhimento Temporario), Centro Social do
Monterroso (que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para ldosos),
Casa de Santa Isabel (que integra as valéncias de Centro de Atividades e Capacitagdo para a Inclusdo e Lar Residencial),
Valezim (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Valezim, Piscina ao Ar Livre de Valezim, Associagdo Valesinense de
Apoio 3? Idade (integra a valéncia de Servigo de Apoio Domiciliario) e Vila Cova a Coelheira (Junta de Freguesia, Campo de
futebol de Vila Cova a Coelheira, Pavilho Polidesportivo de Vila Cova & Coelheira e o Centro de Solidariedade Social de Vila

Cova a Coelheira, que integra a valéncia de Centro de Dia).

De relevar igualmente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Lapa dos Dinheiros procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre o nicleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona central e
poente do aglomerado) e algumas preexisténcias que se observam ja na sua envolvente nascente, tirando partindo dos

investimentos realizados na execugdo de algumas redes de infrae4styruturas ao longo do tragado da Rua da Couceladinha.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Lapa dos Dinheiros uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,

Espagos de Uso Especial e Espagos Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Lapa dos Dinheiros, sendo igualmente identificados alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona central do aglomerado, nomeadamente em torno do tragado da CM 1127,
assim como da necessidade de enquadrar as preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos ja assumidos
um pouco por todo o aglomerado, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a

contencdo da sua fragmentacéo territorial, sendo importante relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais
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redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo das vias que asseguram as acessibilidades varias ao

edificado existente.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento do edificado em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias existentes
e de um nucleo central de edificado que apresenta um elevado grau de consolidagdo urbana, tendo em presenca as
caracteristicas morfotipolégicas do edificado e a importancia da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a

execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente ao
longo do limite nascente do aglomerado e que se apresenta confinante com o tragado da CM 1127. Pela expresséo territorial
que esta area apresenta, importa assegurar a ampliagdo de algumas redes de infraestruturas ja existentes no aglomerado,

nomeadamente as redes de abastecimento de dgua e de saneamento.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
embora ja observe algumas preexisténcias de edificado, ainda denota uma significativa capacidade de edificagéo, apresenta-
se servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas, ainda que parcialmente, entendendo-se que configura uma area
que se apresenta ja total ou parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de

como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extens&o da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas, ainda
que pontuais, que ainda ndo se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenca, de entre elas se destacando
a Area 1, anteriormente referida, agdo que, neste caso concreto, devera ser articulada com a realizago das respetivas
operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja

em operagao.



2.3.36. LORIGA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Loriga foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliagéo de 14% da &rea do perimetro urbano inicial). A redelimitagio operada no &mbito
do PDM de 2015 assumiu a exclusdo de algumas areas ndo comprometidas em termos de edificado, sobretudo na zona sul
do aglomerado, assim como a integragdo de um conjunto de preexisténcias implantadas ao longo da EN231, nomeadamente
na zona norte do aglomerado. Complementarmente, foi ainda incluida uma extens&o &rea que atravessa toda a zona central
de Loriga, maioritariamente coincidente com solos integrados no regime da REN, sendo os mesmos assumidos enquanto
parte determinante da estrutura ecoldgica necessaria ao equilibrio do aglomerado urbano. A proposta do PDM de 2015
determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de

Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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36 - Urbano/Urbaniz =~ EUBD/EUE/EV Urbano EUBD/EUE/EV v v v v v v v 4 v
36.1 25526,78 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v v

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de agua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Néao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alteragao relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisao do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (mancha 36.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragdo os atuais critérios de
classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que néo se verifica qualquer interferéncia com a linha de &gua

supramencionada ou com areas integradas no regime da REN.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estao identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as quais se aplicam os
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos estao salvaguardadas.

Importa também salientar que os solos associados ao regime da REN em presenga deste aglomerado estéo integralmente
qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagéo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos
integrados na REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da
delimitagdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
2. Localizado na zona sul do concelho, o aglomerado de Loriga constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo nome,
sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da EN 231, que se assume como sendo uma das

principais vias do concelho.

Em raz&o da sua localizagéo Loriga denota uma relagéo de proximidade com os aglomerados de Sazes da Beira (sede de

freguesia), Cabega, Alvoco da Serra (sede de freguesia).
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Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 55,31 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 592 edificios, aos quais estdo associados 867alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 428 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 1047 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagao
residente que denota uma significativa expresséo, face a realidade concelhia, Loriga assume um estatuto de sede de
freguesia e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua
proximidade aos aglomerados de Sazes da Beira e Alvoco da Serra, que se assume enquanto sedes das respetivas

freguesias.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Loriga se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.

No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

O aglomerado de Loriga é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigo de transportes publicos ¢ assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Loriga j& observa uma significativa
oferta em matéria de equipamentos de utilizago coletiva (EB Dr. Reis Leitdo, Campo de futebol de Loriga, Campo de jogos
de Santa Eulalia, Campo de jogos da EB23 de Loriga, Extensdo Salde de Loriga, duas farméacias, Quartel dos Bombeiros
Voluntérios de Loriga, Centro de Assisténcia Paroquial de Loriga (que integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia,
Centro de Dia e Estrutura Residencial para Idosos), Jardim de Infancia da EB Dr. Reis Leitdo e ainda um equipamento afeto

a Associagdo Louriguense que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario).
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Importara igualmente relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Alvoco da Serra (Campo de futebol de Alvoco da Serra, Piscina
ao Ar Livre de Alvoco da Serra e ainda um equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Paroquial de Alvoco da Serra que
integra a valéncia de Servigo de Apoio Domiciliario) e Sazes da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sazes da
Beira, Piscina ao Ar Livre de Sazes da Beira e Centro Paroquial de Sazes da Beira, que integra as valéncias de Servigo de

Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para ldosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Loriga procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que sustenta a articulagéo entre o nucleo edificado ancorado em torno do tragado da EN 231 e que maior consolidagao
apresenta (zona sul do aglomerado) e algumas areas n sua envolvente, nomeadamente no seu quadrante nordeste, onde se
observa ja a presenca de algumas preexisténcias de edificado a um nivel de infraestruturagao que justifica o0 seu estatuto de

solo urbano.

A coeréncia do aglomerado justificou ainda a inclusdo de um nicleo edificado a norte, que se desenvolve igualmente ao longo
do tragado da EN 231. Embora o grau de consolidagéo deste edificado ndo assuma uma expresséo téo elevada como a que
se observa na zona central de Loriga, o registo de edificado em presenga e o nivel de infraestruturagéo presente ao longo

das vias que sustentam a estruturagéo deste conjunto edificado justificam a sua incluso no perimetro de Loriga.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Loriga uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Uso Especial

e Espacos Verdes se inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Loriga, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).
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A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente de
um aglomerado que j& observa um significativo grau de consolidagdo urbana, sobretudo na zona sul e ao longo do tragado
da EN 231, bem como da necessidade de enquadrar as preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos ja
assumidos um pouco por todo o aglomerado, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano
existente e a contengdo da sua fragmentacao territorial, sendo importante relevar que o aglomerado se apresenta servido
pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensdo das vias que asseguram as
acessibilidades vérias ao edificado existente.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento do edificado em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias existentes
e de um nucleo central de edificado que apresenta um elevado grau de consolidag&o urbana, tendo em presenca as
caracteristicas morfotipolégicas do edificado e a importancia da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a

execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), que se localiza

no quadrante nordeste do aglomerado e se apresenta confinante com o tragado da EN 231.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
observa ja a presenca de um significativo nimero de preexisténcias de edificado, sobretudo na proximidade da EN 231,
estando igualmente dotada com as principais redes de infraestruturas urbanas, configurando, assim, uma area ja total ou
parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a
qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extens&o da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizacdo dos respetivos servigos em algumas areas,
sobretudo ao nivel da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, privilegiando a supressédo das caréncias

observadas na zona nascente do aglomerado e em alguns trogos da estrutura viaria existente na zona norte.



2.3.37. MACEIRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Maceira foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites, na qual se assumiu a contencéo dos limites do perimetro urbano a area edificada existente
(retragdo de 28,5 % da area do perimetro urbano inicial). A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o

estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Classificagao e Qualificagdo do Solo Critérios de classificagao do solo urbano (n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015)

Classe Categoria Classe Categoria a) e)
37 Urbano EUBD Urbano EUBD

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua na envolvente imediata e proxima,
assim como a presenca de solos integrados no regime da REN, n&o se verifica qualquer interferéncia destes elementos com

o perimetro urbano estabelecido para este aglomerado.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona central do concelho, sendo as

suas principais acessibilidades asseguradas através da EM 512, que estabelece a liga¢éo a sede de concelho.

Em raz&o do seu posicionamento, 0 aglomerado de Maceira faz parte integrante da freguesia de Santiago e denota uma clara
relagdo de dependéncia funcional da sede de freguesia (Santiago) e da propria sede de concelho, sendo ainda de relevar a

sua proximidade com os aglomerados de Folgosa da Madalena, Folgosa do Salvador, Sdo Roméo e Catraia de Sado Roméo.

Alinea b) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (3,18 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 46 edificios, aos quais estdo igualmente associados 46 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 24 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 55 habitantes.

N&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Maceira revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados
e com a sede de freguesia em que se integra (Santiago), sendo igualmente de evidenciar o seu carater de periferia e a sua

dependéncia funcional relativamente a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Maceira se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.

De evidenciar apenas a existéncia de algumas preexisténcias de edificado na zona sul do aglomerado que néo dispdem de
acesso a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo o respetivo servico assegurado pela entidade
gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de

Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.
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No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagées municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

0 aglomerado de Maceira é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigo de transportes publicos ¢ assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Maceira ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Santiago (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santiago,
Campo de jogos de Santiago; Jardim de Infancia de Santiago e ainda um equipamento da Santa Casa da Misericordia de
Seia que integra as valéncias de Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos) e Sd0 Roméo (Centro
Escolar de Sdo0 Romao, Escola Evaristo Nogueira (Ensino profissional), Museu Natural da Eletricidade de Seia, Campo de
futebol de Sdo Roméo, Pavilhdo Gimnodesportivo de S&o Romé&o, Extensdo Salde de Sdo Roméo, Farméacia, Quartel dos
Bombeiros Voluntarios de Sdo Romao, Jardim de Infancia da EB de S&do Romao, Solar do Mimi (Centro de Acolhimento
Temporario), Centro Social do Monterroso (que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e
Estrutura Residencial para Idosos), Casa de Santa Isabel (que integra as valéncias de Centro de Atividades e Capacitagéo

para a Inclusdo e Lar Residencial).

De relevar iguaimente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Maceira promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que se circunscreve a um nucleo edificado de pequena dimens&o que se apresenta sobretudo estruturado em torno de um
arruamento (Rua Direita) que assegura sua ligagao ao tragado da EM518, que se desenvolve imediatamente a norte.
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A delimitagdo do perimetro de Maceira considerou a inclusdo de uma area de pequena dimenséo, no quadrante sudeste do
aglomerado, ndo apenas em raz&o da presenga de algumas preexisténcias de edificado, mas também, e sobretudo, pelo nivel
de infraestruturagéo j& observado no local.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Maceira uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Maceira, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos
urbanisticos (obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona sul do aglomerado e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias
de edificado e compromissos urbanisticos j& assumidos, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado
urbano existente e a contencéo da sua fragmentag&o territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta servido por

todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento de um ndcleo edificado fortemente consolidado em torno das acessibilidades viarias existentes,
tendo em consideracao as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado, de forma a garantir a rentabilizag&o dos investimentos

ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, importara, num futuro proximo, promover a execucéo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais

na zona sul do aglomerado.



2.3.38. MACEIRINHA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Maceirinha foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites, na qual se assumiu sobretudo a contengéo dos limites do perimetro urbano a area edificada
existente (retragdo de 35 % da area do perimetro urbano inicial), ainda quer considerando a incluso de algumas pequenas
areas na envolvente da via que atravessa o aglomerado, de forma a concretizar a colmatagdo urbana e a contengéo da
eventual continuidade da expanséo linear do aglomerado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o

estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua na envolvente imediata e préxima,
assim como a presenca de solos integrados no regime da REN, n&o se verifica qualquer interferéncia destes elementos com

o perimetro urbano estabelecido para este aglomerado.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e localiza-se na zona central do concelho, sendo as
suas principais acessibilidades asseguradas através da EM 504-3 e também da 504-2, que estabelece a ligagao ao tragado
da EN 17, uma das vias de maior importancia nas acessibilidades do concelho.

Em razao do seu posicionamento, o aglomerado de Maceirinha faz parte integrante da Unido de Freguesias de Sameice e
Santa Euldlia e denota uma clara relagdo de proximidade com a sede de freguesia (Sameice) e com a propria sede de
concelho, sendo igualmente de relevar a proximidade com os aglomerados de Carragozela (sede de freguesia), Santa Eulalia
e Folgosa da Madalena.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (6,98 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 42 edificios, aos quais estdo associados 43 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 23 familias, que refletem a presenca de uma populagéo residente de 56 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Maceirinha revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Sameice), sendo igualmente de evidenciar a sua proximidade ao

aglomerado de Carragozela, que se assumem enquanto sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Maceirinha apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das
preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.
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De evidenciar apenas a existéncia de algumas preexisténcias de edificado na zona norte do aglomerado que n&o dispdem
de acesso a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo o respetivo servigo assegurado pela
entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos

Municipios de Seia, Oliveira do Hospital € Gouveia.

No que observa relagdo com 0 acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicag6es municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

0 aglomerado de Maceirinha é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Maceirinha nao possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Carragozela (Campo de futebol de Carragozela e Pavilhao

Polidesportivo de Carragozela) e Sameice (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sameice).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Maceirinha procura promover a contengéo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que sustenta a articulagdo entre os dois nucleos de edificado de pequena dimensdo que constituem o aglomerado e que

se encontram segmentados por uma linha de agua.

Considerou-se, assim, a delimitagdo de um perimetro orientado a partir do nucleo edificado mais consolidado do aglomerado,
que se desenvolve na proximidade da linha de agua suprarreferida, e a inclusdo de algumas preexisténcias de edificado que

marcam presencga em torno da Rua Nossa Senhora de Fatima / EM 504-3 (zona norte) e da Rua Principal / EM 504-2 (zona
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sul), tendo em observagao as preexisténcias e o fato que estas vias se apresentam ja parcial ou totalmente servidas pelas
principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&do do exposto, que se encontram cumpridos o0s requisitos que permitem conferir a Maceirinha uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Maceirinha, nela se identificando também alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona norte e no quadrante nordeste do aglomerado e da necessidade de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos, de forma a garantir a coeréncia
do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentacéo territorial, importando referir que o aglomerado se
apresenta servido por todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extens&o da sua estrutura viaria, com excegao

de alguns trogos na zona norte.

A proposta de ordenamento estabelecida para este aglomerado resultou na delimitagao de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento de um nucleo edificado fortemente consolidado em torno do tragado da EM 504-2, tendo em
consideragéo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado, de forma a garantir a rentabilizag&o dos investimentos ja
realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado,
podendo estas agdes articuladas com a realizagdo das operagdes urbanisticas que, pela sua localizagao, nao reunam o0s
requisitos que Ihe permitam uma ligacéo direta a rede ja em operagéo.
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2.3.39. MALHADA DAS CILHAS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Malhada das Cilhas foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido
a uma redefini¢do dos respetivos limites, considerando para o efeito a integragdo de um nucleo edificado que n&o havia sido
incluido no perimetro urbano inicial, nomeadamente a sul da via que estabelecia o limite sul do aglomerado proposto pelo
PDM de 1997. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua na envolvente imediata e proxima,
assim como a presenca de solos integrados no regime da REN, n&o se verifica qualquer interferéncia destes elementos com

o perimetro urbano estabelecido para este aglomerado.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1134, que assegura a ligagdo a EN 230, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em raz&o do seu posicionamento, o aglomerado de Malhada das Cilhas faz parte da Unido de Freguesias de Vide e Cabega,
e denota uma clara relagdo de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Vide), sendo igualmente evidente a

sua proximidade aos aglomerados de Coucedeira, Cide, Rodeado e Baloquinhas.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (5,38 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 31 edificios, aos quais estdo igualmente associados 31 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 9 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 19 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagao
residente igualmente reduzida, Malhada das Cilhas revela uma relago com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua proximidade a sede de freguesia em que se integra (Vide).

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Malhada das Cilhas se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e
distribui¢ao de energia, sendo que estas redes se encontram presentes ao longo de praticamente todas as vias que orientam

a estruturagédo do aglomerado.

N&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.
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No que observa relagao direta com o servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagéao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

Né&o obstante 0 aglomerado de Malhada das Cilhas n&o fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes
publicos, 0 acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado no aglomerado vizinho de Vide, sendo igualmente

possivel 0 acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que 0 aglomerado de Malhada das Cilhas n&o possui

no seu perimetro qualquer equipamento de utilizagéo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos, que integra a valéncia de Estrutura

Residencial para ldosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Malhada das Cilhas procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que sustenta a articulagéo entre o nucleo edificado ancorado em torno do tragado da CM 1134 (quadrante
sudeste do aglomerado) e algumas preexisténcias de edificado que marcam presenca e ja assumidos a norte e que se
encontram ja servidos por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas, configurado, assim, um perimetros que
assume uma reduzida expressao territorial, mas que abrange a generalidade das ocupagdes de natureza edificada em

presenca.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Malhada das Cilhas uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagio do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Malhada das Cilhas, nela se identificando também alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatacéo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona poente do aglomerado, garantindo-se,

desta forma, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da fragmentago territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, sobretudo em torno do tragado da
CM 1134, tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga e a necessidade de assegurar

a rentabilizag&o dos investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

pesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, assim
como a expanséo das redes de abastecimento de agua e distribuicdo de energia, sempre que tal se justifique, devendo este
compromisso ser articulado com a realizag&o das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam

os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operacao.
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2.3.40. MURO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Muro foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites, considerando para o efeito a integragdo de uma preexisténcia de edificado na zona poente
do aglomerado e a uniformizagéo da profundidade do perimetro urbano a partir da via que atravessa o aglomerado (EM 518),
resultando a proposta do limite proposto pelo PDM de 21015 numa retragéo de 10 % da area do perimetro urbano inicial. A
proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa

Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 518, via que assegura a ligagdo a EN 230, uma das

principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em razéo da sua localizagéo, o0 aglomerado de Muro faz parte da Uni&o de Freguesias de Vide e Cabega, e denota uma clara
relagdo de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Vide), sendo igualmente evidente a sua proximidade aos

aglomerados de Barriosa, Silvadal, Casal do Rei

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (7,00 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 73 edificios, aos quais estdo igualmente associados 73 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 15 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 29 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, o aglomerado de Muro revela uma relagao com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua proximidade a sede de freguesia em que se integra (Vide).

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Muro se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribui¢ao de
energia, sendo que estas redes se encontram presentes ao longo de praticamente todas as vias que asseguram a

estruturagao do aglomerado.
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Né&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

Né&o obstante o aglomerado de Muro nao fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, o
acesso a este servico de transportes publicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Vide e Barriosa, sendo

igualmente possivel 0 acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Muro n&o possui no seu perimetro

qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos, que integra a valéncia de Estrutura

Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva € igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Muro procura promover a contengdo da ocupagdo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que sustenta a articulagéo entre dois nucleos de edificado (zona norte e quadrante nordeste do aglomerado) ancorados em
torno do tragado da EM 518, bem como a inclusdo de algumas preexisténcias de edificado que se localizam a poente,
igualmente em torno do tragado da EM 518, sendo de relevar que as vias que sustentam a presencga de ocupagdes de natureza

de natureza edificada se apresentam, ja servidas por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Muro uma classificagao de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Muro, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagao da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona poente do aglomerado, de forma a

garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengédo da sua fragmentag&o territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determinou o estabelecimento de um perimetro urbano que assegura
o enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, sobretudo em torno do tragado da
EM 518, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenca e a necessidade de assegurar

a rentabilizacdo dos investimentos ja realizados com a execucéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro préximo, promover a execucéo da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais no aglomerado, assim
como a expanséo das redes de abastecimento de &gua e distribuicdo de energia, sempre que tal se justifique, devendo este
compromisso ser articulado com a realizagéo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagao, néo reunam

os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operacao.



2.3.41. ORTIGUEIRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Ortigueira foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites, mantendo-se, ainda que com pequenos acertos, o perimetro urbano estabelecido pelo PDM
de 1997 (retragéo de 0,5% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinigdo dos limites preconizada pelo PDM
de 2015 considerou, sobretudo, a regularizagdo da profundidade do perimetro urbano a partir da via que atravessa o
aglomerado e a integragao de algumas preexisténcias de edificado na zona nascente do aglomerado (na envolvente imediata
da EM 502-1). A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua na envolvente imediata e préxima,
assim como a presenca de solos integrados no regime da REN, n&o se verifica qualquer interferéncia destes elementos com

o perimetro urbano estabelecido para este aglomerado.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 502-1, que assegura a ligagdo a EN 231, uma das
principais vias que sustenta a mobilidade viaria no concelho.

Em razéo do seu posicionamento, o aglomerado de Ortigueira faz parte da freguesia de Girabolhos e apresenta uma estreita
relagao de proximidade com a sede de freguesia (Girabolhos), sendo igualmente evidente a sua proximidade aos aglomerados

de Carvalhal da Loica, Paranhos da Beira (sede de freguesia) e Tourais (sede de freguesia).

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (8,29 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 59 edificios, aos quais estdo igualmente associados 59 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 29 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 62 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagao
residente igualmente reduzida, Ortigueira revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Girabolhos), sendo de relevar a sua relagéo e proximidade com

Paranhos da Beira e Tourais, aglomerados que se assumem enquanto sedes das respetivas freguesias.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Ortigueira apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia em toda a extensdo da rede viaria que
sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servicos assegurados a globalidade das preexisténcias de

edificado que se encontram presentes no aglomerado.
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No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizag&o da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes méveis.

0 aglomerado de Ortigueira é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Ortigueira ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Girabolhos (Junta de Freguesia, Campo de futebol de
Girabolhos), Paranhos da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Paranhos da Beira, Extensdo Saude de Paranhos
da Beira, Farmacia, o equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de
Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e o equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de
Paranhos da Beira, que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial parta Idosos) e também Tourais (Junta
de Freguesia, EB Tourais / Paranhos, Campo de jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extensdo Salde de Tourais, 0
equipamento afeto & Associagdo de Beneficéncia e Social e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e

Servigo de Apoio Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador (integra a valéncia de Estrutura Residencial para 1dosos).

0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Ortigueira procura promover a contengdo da ocupacgao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva conten¢ao da sua fragmentagéo territorial, uma
vez que potencia a articulagéo entre o nicleo edificado que maior consolidagao apresenta (zona poente do aglomerado) e as
preexisténcias de edificado que configuram um povoamento linear ao longo do tragado da Rua Nova, sendo de relevar que
esta via, assim como as vias que sustentam a estruturagdo do nucleo edificado poente, se apresenta ja dotada com as

principais redes de infraestruturas urbanas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Ortigueira uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o seu atual

perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Ortigueira.

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona nascente do aglomerado e da necessidade de enquadrar algumas
preexisténcias de edificado, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengao
da sua fragmentag&o territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta servido por todas as infraestruturas urbanas

em toda a extensdo da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipologicas do edificado, procurando garantir a rentabilizagéo dos
investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas ja em funcionamento no aglomerado.



2.3.42. OUTEIRO DA VINHA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Outeiro da Vinha foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido
a uma redefini¢do dos respetivos limites, mantendo-se, ainda que com pequenos acertos, o perimetro urbano estabelecido
pelo PDM de 1997 (retragdo de 21% da area do perimetro urbano inicial). A proposta do PDM de 2015 determinou para o
aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.

Plase: Dirstor Munleipal @

Classificagao e Qualificagdo do Solo Critérios de classificagao do solo urbano (n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015)
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EN 231, via que se assume com sendo uma das principais

vias que assegura a mobilidade viaria no concelho.

Em raz&o da sua localizag&o, 0 aglomerado de Outeiro da Vinha integra a freguesia de Alvoco da Serra, denotando uma

estreita relacéo de proximidade com a sede de freguesia (Alvoco da Serra) e também com Vasco Esteves de Baixo.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expressao territorial (4,52 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 50 edificios, aos quais estdo igualmente associados 50 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 21 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 58 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Outeiro da Vinha revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados, sendo de evidenciar a sua relagao de proximidade com a sede de freguesia (Alvoco da Serra).

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Outeiro da Vinha se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e
distribui¢ao de energia em praticamente toda a extenséo da rede viéria que sustenta a estruturagéo urbana do aglomerado,
sendo assegurada a disponibilizagdo destes servigos & globalidade das preexisténcias de edificado que se encontram

presentes no aglomerado.
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Né&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relagao direta com o servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes méveis.

O aglomerado de Outeiro da Vinha é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo

de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o0 aglomerado de Outeiro da Vinha nao possui no

seu perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Alvoco da Serra (Campo de futebol de Alvoco da Serra, Piscina
ao Ar Livre de Alvoco da Serra e ainda um equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Paroquial de Alvoco da Serra que

integra a valéncia de Servigo de Apoio Domiciliario).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Outeiro da Vinha procura promover a conten¢do da ocupacao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo
territorial, uma vez que sustenta a articulagéo entre os dois nlcleos de edificado que maior consolidagdo de edificado
apresentam (zona central / poente e zona norte, na envolvente imediata do tragado da EN 231) e algumas &reas que n&o se
encontram ainda significativamente comprometidas em termos de ocupagdes de natureza edificada, mas que se apresentam
ja servidas por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas, sendo de destacar toda a area que se desenvolve

imediatamente a poente do tragado da EN 231.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Outeiro da Vinha uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Outeiro da Vinha.

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatacéo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes a norte e a sul do nicleo edificado central, de

forma, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da fragmentagao territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno do tragado da EN 231 e da estrutura viéria interna existente, em
ambos os lados destes arruamentos, em acordo com as caracteristicas morfotipologicas do edificado em presenga e com a
necessidade de assegurar a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execucdo de algumas redes de

infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro préximo, promover a execucéo da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais no aglomerado, assim
como a expans&o da rede de abastecimento de agua, sempre que tal se justifique, devendo este compromisso ser articulado
com a realizagao das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam os requisitos que lhe permitam

uma ligagéo direta as redes ja em operacao.
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2.3.43. PARANHOS DA BEIRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Paranhos da Beira foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido
a uma redefini¢do dos respetivos limites (aumento de 3% da area do perimetro urbano inicial). A delimitagdo do perimetro
urbano resultante da proposta do PDM de 2015 foi concretizada através de acertos no perimetro urbano em vigor, com
inclusdo e exclusao de areas em fungdo da sua possibilidade edificavel, resultante do acesso as redes de infraestruturas. A
delimitagdo de um espago verde central resultou da natureza de urbanizag&o linear que carateriza o aglomerado, formando
logradouros de quarteirdes de dimensdo consideravel, onde a manuteng¢do do uso agricola enriquece o enquadramento
paisagistico e ecoldgico do aglomerado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das
categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado,
Espagos Verdes - Solo Urbanizado, Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel e Espagos de Uso

Especial - Solo Urbanizavel.
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- Urbano/Urbaniz EUBD/EUE/EV Urbano EUBD/EUE/EV v v v v v v v v
23554,03 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
27131,61 Urbanizével EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
50241,61 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
93103,89 Urbanizével EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
11843,92 Urbanizavel EUE Urbano EUE v v v v v v v v
38758,50 Urbanizavel EUBD Rustico EAgr v v v x x x v v
47627,88 Urbano EUBD Urbano EV v v v x x x v v

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de agua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, a unica proposta efetiva de alteragéo
relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia esta diretamente

relacionada com a classificagdo de uma area (mancha 6.A) como solo rustico.

De evidenciar, no entanto, a existéncia de algumas propostas assumidas no &mbito da presente alteragdo do PDM de Seia
que estéo diretamente relacionadas com a necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano de
algumas manchas de solos (manchas 43.1 a 43.5), tendo em considerag&o os atuais critérios de classificagao e qualificagao
dos solos, sendo de referir que, em ambos os casos, ndo se verifica qualquer interferéncia com as linhas de agua

supramencionadas.

De entre este conjunto de manchas, apenas se verifica a presenca de uma linha de agua que interfere, ainda que parcialmente,
com a mancha 43.3, pelo que qualquer operagéo urbanistica futura a realizar devera assegurar o cumprimento das restricbes

decorrentes das serviddes que se encontram legalmente instituidas.

Importa evidenciar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estao identificadas, nas plantas de condicionantes
e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos € margens dos cursos de agua, as quais se aplicam
os respetivas serviddes e restri¢des de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

Igualmente de relevar que os solos associados ao regime da REN presentes neste aglomerado estdo qualificados como
Espacos Verdes, cujo regime de ocupagao se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na REN estao
devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da delimitagdo dos perimetros
urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente referenciada no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricdes de utilidade publica com
incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que 0s regime juridicos associados a estas condicionantes serdo

salvaguardados.

SIEIRANENENENENEN
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2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
2. Localizado na zona norte do concelho, o aglomerado de Paranhos da Beira constitui-se como sede da freguesia com o
mesmo nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através das EM 502 e EM 505-1, e, em particular, pelo

tragado da EN 231, que se assume como uma das principais vias do concelho e sustenta a ligagéo a Seia.

Em razao da sua localizagdo Paranhos da Beira denota uma estreita relagao de proximidade com os aglomerados de Tourais

(sede de freguesia), Chaveiral, Pradinho e Vale da Igreja.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 142,94 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 604 edificios, aos quais estdo associados 639 alojamentos, sendo de evidenciar a
presenca de 369 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 1002 habitantes.

O aglomerado de Paranhos da Beira denota uma express&o territorial digna de registo e apresenta um registo populacional
igualmente expressivo, assumindo-se igualmente como sede da freguesia com 0 mesmo nome, sendo de evidenciar a sua
relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e, sobretudo, com Tourais, que se constitui

igualmente enquanto sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Paranhos da Beira apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢do de energia em grande parte das vias / arruamentos que
sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.

Sera, contudo, de evidenciar a existéncia de algumas areas do aglomerado onde a rede de abastecimento de agua e a rede
de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda ndo se encontra disponiveis, assegurando a entidade gestora
do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia,

Oliveira do Hospital e Gouveia o respetivo servigo.

No que observa relagdo direta com o servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.
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O aglomerado de Paranhos da Beira é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo
de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Paranhos da Beira observa ja
uma significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagéo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de
Paranhos da Beira, Extensdo Salde de Paranhos da Beira, Farmacia, o equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social
de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e 0
equipamento afeto a Associacdo Humanitaria de Paranhos da Beira, que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura

Residencial parta |dosos).

Importara igualmente relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Tourais (Junta de Freguesia, EB Tourais / Paranhos, Campo de
jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extenséo Saude de Tourais, 0 equipamento afeto a Associa¢&o de Beneficéncia e Social
e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador

(integra a valéncia de Estrutura Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Paranhos da Beira procura promover a contengdo da ocupacgao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagao entre uma estrutura de povoamento linear sustentada ao longo do tragado da
EN 231 e que apresenta ja alguns nucleos de edificado que com um maior grau de consolidagdo (zona norte e quadrante
noroeste) e algumas areas que registam algumas preexisténcias de edificado e, em alguns casos, com compromissos

urbanisticos ja assumidos.



<

S€la

A inclusdo destas areas periféricas das areas urbanas mais consolidadas procura evitar a fragmentagao territorial e contribuir
para a ocupagao de alguns espagos mais descomprometidos em termos de edificado, de forma a potenciar a rentabilizagao

de investimentos assumidos com a execucéo de algumas redes de infraestruturas urbanas nestas areas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Paranhos da Beira uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espacos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Uso

Especial e Espagos Verdes, assistindo-se, no entanto, a uma retracéo do seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Paranhos da Beira, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo na zona norte do aglomerado, nomeadamente na envolvente imediata e proxima dos principais eixos viarios que
sustentam a sua estruturagdo (EN 231, EM 502 e EM 505-1), assim como da necessidade de enquadrar algumas
preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos j& assumidos um pouco por todo o aglomerado, de forma a
salvaguardar a sua coeréncia e a contengdo da sua fragmentagao territorial, importando evidenciar que o aglomerado se
apresenta ja servido pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extens&o da sua estrutura
viaria.

A proposta de ordenamento desenvolvida para este aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura,
assim, assegurar o0 enquadramento das edificagdes em presenca, sendo assumida a sua estruturagdo em torno das
acessibilidades viarias existentes, com base na consideragao das caracteristicas morfotipologicas do edificado em presenga
e da importancia de garantir a rentabilizac&o dos significativos investimentos j& realizados com a execugédo das redes de

infraestruturas urbanas que ja se encontram em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a cinco manchas de solos (Areas 1 a 5), em

conformidade com o seguidamente exposto.

A Area 1, que se localiza na zona nascente do aglomerado (a norte do tragado da Rua do Cambelho), foi inicialmente
classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e, embora ainda nao
observe preexisténcias de edificado, encontra-se ja servida por algumas das principias redes de infraestruturas urbanas, pelo
que podera considerar uma area parcialmente urbanizada ou edificada e assumir a continuidade do seu estatuto de como
Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, de modo a permitir a criagdo de um frente

ativa de edificado que sustentaré o remate urbano desta zona do aglomerado.



<

S€la

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade, constata-se que esta se desenvolve na zona central do aglomerado, a poente do tragado da EN 231.
Apesar de apresentar um reduzido nimero de preexisténcias de edificado, esta area apresenta-se totalmente servida pelas
principias redes de infraestruturas urbanas, sendo legitimo que a mesma possa ser considerada como uma area parcialmente
urbanizada ou edificada, garantindo a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos

Urbanos de Baixa Densidade.

A Area 3 apresenta-se localizada no quadrante noroeste do aglomerado e desenvolve-se a sul do tracado da EM 501-1.
Embora ainda ndo se verifique nesta area a presenca de um registo de edificado significativo, as principais redes de
infraestruturas urbanas j& marcam presencga, entendendo-se que estéo reunidas as condigdes para que esta area possa ser
considerada como uma érea parcialmente urbanizada ou edificada. A manutencéo do atual estatuto de Solo Urbano ¢ a
qualificagdo desta area como Espagos Urbanos de Baixa Densidade possibilitara a criagdo de uma frente ativa de edificado

e, consequentemente, o remate urbano desta zona do aglomerado.

No que observa relacao direta com a Area 4, verifica-se que esta se desenvolve na zona norte do aglomerado, na envolvente
imediata do Cemitério de Paranhos da Beira, sendo visivel a sua relagdo com o tragado da EN 231. Esta area apresenta ja
um compromisso urbanistico e encontra-servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que sera de considerar
a mesma enquanto area parcialmente urbanizada ou edificada, justificando-se, assim, a continuidade do seu estatuto de Solo

Urbano e a sua qualificagcdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

A Area 5 desenvolve-se igualmente na zona norte do aglomerado e assume correspondéncia com a area associada ao
Cemitério de Paranhos da Beira. Em raz&o do seu uso atual e do facto desta area se apresentar ja dotadas com as necessarias
infraestruturas urbanas, considera-se que a mesma se apresenta igualmente como uma area parcialmente urbanizada ou
edificada, justificando-se, assim, a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificacdo como Espagos de Uso

Especial.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Paranhos da
Beira considerou a reclassificagdo como solo rustico de uma mancha de solos (Area a), por incumprimento dos critérios de
classificagdo como solo urbano. Esta area, que se desenvolve no quadrante sudoeste do aglomerado, a poente da EN 231,
foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, n&o
registando atualmente quaisquer preexisténcias de edificado e um nivel de infraestruturagdo que justifique a continuidade do
seu estatuto de solo urbano, pelo que para ela se assumiu, em fungdo do seu uso dominante e do uso dominante observado

na envolvente imediata e préxima, um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos Agricolas.

Em raz&o da localizag&o que apresenta e das caréncias de infraestruturas observadas no local, foi considerada uma alteragéo
da qualificacéo dos solo no setor sudeste (Area A) do aglomerado, passando a ser assumida a qualificacéo desta area como

Espacgos Verdes, ao invés da qualificagdo inicialmente atribuida de Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais

nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servi¢o de recolha das &guas residuais, importara, num
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futuro proximo, promover a execugéo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais nas diversas zonas do

aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda ndo se encontra presente.
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2.3.44. PEREIRO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Pereiro foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retracdo de 9% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redelimitagdo do
perimetro urbano estabelecida pelo PDM de 2015 manteve, ainda que com pequenos acertos, o perimetro urbano
estabelecido pelo PDM de 1997, considerando a incluséo de algumas preexisténcias de edificado. A proposta do PDM de
2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo

Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua,
designadamente nas zonas central e poente. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao
relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (mancha 44.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que ndo se verifica qualquer interferéncia com as linhas de &gua

supramencionadas.

Importa, no presente contexto, relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas
plantas de condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos
de agua, as quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias

relacionadas com a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 504, que assegura a ligagéo ao tracado da EN 231, via
que se assume com sendo uma das principais vias que assegura a mobilidade viaria no concelho e a ligacéo a sede de

concelho.

Em razdo da sua localizagéo, o aglomerado de Pereiro faz parte integrante da Unido de Freguesias de Tourais e Lajes,
denotando uma clara relagéo de proximidade com a sede de freguesia (Tourais) € também com os aglomerados de Vila Cha,

Vila Verde e Figueiredo.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 15,64 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informacao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 101 edificios, aos quais estdo associados 102 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 54 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 157 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente que revela j& alguma expresséo, face a realidade concelhia, 0 aglomerado de Pereiro revela uma relagdo com os
aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua relagéo de proximidade com

a sede de freguesia (Tourais).
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Pereiro apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢do de energia em praticamente toda a extens&o da vias /
arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servicos assegurados praticamente a

globalidade das preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.

No que concerne ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

0 aglomerado de Pereiro é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigco de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o0 aglomerado de Pereiro nao possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Tourais (Junta de Freguesia, EB Tourais / Paranhos, Campo de
jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extensao Saude de Tourais, 0 equipamento afeto a Associagdo de Beneficéncia e Social
e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador
(integra a valéncia de Estrutura Residencial para Idosos) e também Travancinha (Junta de Freguesia, Campo de futebol de
Travancinha e o equipamento afeto a Fundag&o Angelina Ferreira Moutinho, que integra as valéncias de Centro de Dia e

Servigo de Apoio Domiciliario).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Pereiro procura promover a conteng¢ao da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagao entre uma estrutura de povoamento linear que se desenvolve ao longo do tragado da EM 504 e
que apresenta ja alguns nlcleos de edificado que com um maior grau de consolidagéo (zonas central e poente) e algumas
areas que registam algumas preexisténcias de edificado e, em alguns casos, com compromissos urbanisticos ja assumidos.
Séo disso um exemplo uma pequena area a norte do tragado da EM 504, na envolvente imediata tragado da Rua da Quinta,
que se encontra ja servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas, e também, a sul da EM 5404, na envolvente da

Rua Raul Pinto Pereira, que se apresenta igualmente dotada com as principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Pereiro uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcio do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Pereiro, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagao da malha urbana existente, que
se apresenta claramente ancorada em torno do tragado da EM 504 e releva um elevado grau de consolidag&o urbana, assim
como da necessidade de enquadrar as preexisténcias de edificado, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do
aglomerado urbano existente e a contengdo da sua fragmentagao territorial, sendo importante relevar que o aglomerado se
apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em toda a extensdo das vias que asseguram as

acessibilidades varias ao edificado existente.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento do edificado em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipologicas do edificado e a importancia da rentabilizagéo dos
investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no

aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente na

zona central do aglomerado, a norte do tragado da EM 504.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,

embora descomprometida em termos de edificado apresenta-se confinante com os limites da Reserva Agricola Nacional
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presente a norte do aglomerado e encontra-se ja dotada com a globalidade das redes de infraestruturas. Em razao do exposto,
considera-se que esta area se apresenta j& como uma area total ou parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se assume

a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbano de Baixa Densidade.



2.3.45. PINHANGOS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Pinhangos foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliagdo de 8 % da area do perimetro urbano inicial). A delimitagéo do perimetro urbano
resultante da proposta do PDM de 2015 foi concretizada através de acertos no perimetro urbano em vigor, com incluséo e
exclusdo de areas em fungéo da sua possibilidade edificavel, resultante do acesso as redes de infraestruturas. No quadrante
nascente/sul do aglomerado foi assumida a exclus&o do regime da REN de uma area que anteriormente associadas a solos
qualificados como Espagos de Industria Extrativa. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o
estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial

- Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua,
designadamente nas zonas central e poente. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao

relativamente ao perimetro urbano estabelecido aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (mancha 45.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragdo os atuais critérios de
classificagdo e qualificagdo dos solos, constatando-se que n&o existe qualquer interferéncia com as linhas de &gua

suprarreferidas.

Importa, contudo, relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona norte do concelho, 0 aglomerado de Pinhangos constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo
nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através das EM 508 e EM 522-2, e, em particular, pela EN 17,

que se assume como sendo uma das principais vias do concelho e assegura a ligagéo a Seia.

Em razéo da sua localizagéo, Pinhangos denota uma relagéo de proximidade com os aglomerados de Santa Marinha (sede

de freguesia), Sdo Martinho, Aldeia de Sdo Miguel.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 78,56 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 456 edificios, aos quais estdo associados 495 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 286 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 704 habitantes.
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N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagao
residente igualmente expressiva, Pinhangos assume um estatuto de sede de freguesia e revela uma relagdo com os
aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo igualmente de evidenciar a sua proximidade com Santa

Marinha, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Pinhangos se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢do de energia em grande parte das vias / arruamentos que
sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente & globalidade das

preexisténcias de edificado em presenga.

Importara, contudo, evidenciar a existéncia de algumas areas do aglomerado (zonas nascente e poente) que ndo se
encontram ainda abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais, sendo que nestas situagoes, e
sempre que se verifiquem preexisténcia de edificado que carega destes servigos, o servigo é assegurado pela entidade
gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de

Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

Relativamente ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informag&o necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Pinhangos é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagcam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Pinhangos observa ja uma
significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagao coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Pinhangos,
Extensdo Saude de Pinhangos; Farmécia, Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de
Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres); Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira (integra

as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial para |dosos).

De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Aldeia de Sdo Miguel (Campo de futebol da Aldeia de Sao

Miguel), Santa Marinha (Junta de Freguesia, Fundag&o Aurora Borges (integra as valéncias de Creche + Jardim de Infancia,
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Centro de Atividades de Tempos Livres, Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario, Estrutura Residencial para Idosos,
Centro de Atividades e Capacitagdo para a Incluséo e Lar Residencial) e Centro Paroquial de Santa Marinha (integra a

valéncia de Servico de Apoio Domiciliario) e também Sdo Martinho (Campo de futebol de S&o Martinho).

0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Pinhangos procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contencao da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre uma estrutura de povoamento linear que se desenvolve ao longo do tragado da EN 17
(sobretudo a norte deste eixo viario estruturante) e que apresenta j& um nicleo de edificado com um maior grau de
consolidagdo (zonas central do aglomerado a norte da EN 17) e algumas areas que se apresentam ainda descomprometidas
em termos de edificado, sobretudo a norte da EN 17, mas que se apresentam ja, na sua generalidade, total ou parcialmente

servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos 0s requisitos que permitem conferir a Pinhangos uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso

Especial e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Pinhangos, dela constando igualmente a identificagéo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo ao longo do tragado da EN 17, assim como como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado
e compromissos urbanisticos ja assumidos, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente
e a contengdo da sua fragmentac&o territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta servido pelas principais

redes de todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensdo da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura

assegurar o enquadramento das edificacbes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
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existentes e do nucleo de edificado que marca presenga na zona central do aglomerado e se estende ao longo da EN 17, e
considera as caracteristicas morfotipolégicas do edificado, assim como a importancia de garantir a rentabilizagdo dos

investimentos ja realizados com a execugéo das redes de infraestruturas urbanas que se encontra j& em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1) que se localiza

a norte do nucleo central do aglomerado.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
ainda que pouco comprometida em termos de edificado, apresenta-se ja servida por algumas redes de infraestruturas, ainda
que parcialmente, entendendo-se que a mesma configura uma area total ou parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que
se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos nas areas que ainda nao
se encontram abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais, nomeadamente em alguns trogos
da estrutura viaria que serve as edificagdes presentes nos quadrantes nordeste e noroeste do aglomerado, devendo esta
acéo ser igualmente assumida nomeadamente no 4mbito das operagées urbanisticas a realizar na mancha de solos (Area 1)

anteriormente referida.



2.3.46. POVOA NOVA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Pévoa Nova foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliagéo de 19% da &rea do perimetro urbano inicial). A delimitagdo do perimetro urbano
no &mbito da proposta do PDM de 2015 foi concretizada através da realizagdo de pequenos acertos ao perimetro urbano
estabelecido pelo PDM de 1997, considerando a extensdo do perimetro até a entrada poente do aglomerado, onde existia
uma éarea de equipamento (capela e cemitério), assim como a inclusdo da um conjunto edificado no quadrante nordeste. A
proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa

Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, verifica-se que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de, designadamente nas zonas
central e nascente. Ndo obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona central do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1203, que assegura a ligagdo ao tragado da

EM 522 (ligagéo a sede de concelho).

Em raz&o da sua localizagéo, o aglomerado de Pévoa Nova faz parte integrante da Uni&o de Freguesias de Santa Marinha
e S&o Martinho, denotando uma relagdo de proximidade com a sede de freguesia (Santa Marinha), assim como com 0s

aglomerados de Vale, Pévoa Velha, Sdo Martinho, Vodra, Aldeia da Serra e também com a sede de concelho.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 12,51 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 128 edificios, aos quais estdo associados 129 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 60 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 141 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagao
residente relativamente reduzida, Pévoa Nova revela uma relagédo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados, sendo sobretudo de evidenciar o seu carater de periferia e a sua dependéncia funcional relativamente a cidade

de Seia.



<

S€la

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Pévoa Nova se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢do de energia na globalidade das vias / arruamentos que
sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado em presenga.

No que observa relagdo direta com o servigo de telecomunicagdes, apesar de nio ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

N&o obstante o aglomerado de Pévoa Nova n&o fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes
publicos, 0 acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Vodra e Aldeia da

Serra, sendo igualmente possivel 0 acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Pdvoa Nova apenas possui um

equipamento de utilizagao coletiva, nomeadamente o0 Campo de futebol da Pévoa Nova.

Importara, no entanto, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que
possuem alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, nomeadamente Sdo Martinho (Campo de futebol de S&o Martinho) e
Vodra (Campo de futebol de Vodra).

Sera igualmente de relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde
se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a
diversas tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino,

cultura, desporto, saude, seguranga e protegao civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Pévoa Nova procura promover a contengao da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva conten¢ao da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre uma estrutura de povoamento linear que se desenvolve ao longo do tragado da CM 1203

e que se apresenta ja fortemente consolidada, e algumas areas na zona poente do aglomerado que, embora registem ja



<

S€la

algumas preexisténcia de edificado, ainda denotam alguma capacidade de edificacéo e se apresentam ja servidas pelas
principais redes de infraestruturas urbanas.

De forma a evitar a fragmentac&o territorial e salvaguardar a coeréncia do aglomerado existente, foi igualmente integrado no
perimetro de Pévoa Névoa um nucleo edificado que se desenvolve a norte da estrutura de povoamento linear presente ao
longo da CM 1203, sendo que este nucleo de edificado esta igualmente servido pelas principais re4ds de infraestruturas e
apresenta um grau de consolida¢do urbana digno de registo.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos 0s requisitos que permitem conferir a Pévoa Nova uma classificagao de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso
Especial e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Pévoa Nova, dela constando igualmente a identificagéo de alguns compromissos
urbanisticos (obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona poente (em torno da EM 522-3) e no quadrante nordeste (em torno da CM
1203) do aglomerado e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja
assumidos, de forma a garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentagao territorial,
importando referir que o aglomerado se apresenta servido por todas as infraestruturas urbanas praticamente em toda a

extensdo da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que assegurar
o0 enquadramento das edificagdes em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias existentes e dos
nucleos de edificado que maior grau de consolidagéo apresentam, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipolégicas
do edificado, de forma garantir a rentabilizacdo dos investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas

urbanas que se encontram em funcionamento.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas, ainda
que residuais, devendo este compromisso ser articulado com a realizagao das respetivas operagdes urbanisticas que, pela

sua localizag&o, ndo retinam os requisitos que lhe permitam uma ligag&o direta as redes ja em operagao.
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2.3.47. POVOA VELHA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Pévoa Velha foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliagdo de 33% da &rea do perimetro urbano inicial). A delimitagdo do perimetro urbano
no ambito da proposta do PDM de 2015 foi concretizada através da inclusdo de algumas areas urbanizadas/edificadas que
ndo integravam o perimetro urbano estabelecido pelo PDM de 1997, assim como a inclusdo de uma area destinada a
assegurar a coeréncia do aglomerado e a contengéo da fragmentac&o territorial, nomeadamente na zona central, sustentando
a articulagdo funcional entre os dois nicleos de edificado que configuravam o perimetro urbano inicial. A proposta do PDM
de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizado e Espagos Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, verifica-se que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua, designadamente na
sua zona central. Ndo obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

De evidenciar, no entanto, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona central do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1203, que assegura a ligagdo ao tragado da

ER 339, uma das vias que maior relevancia assume nas acessibilidades do concelho.

Em razo da sua localizagéo, o aglomerado de Pévoa Velha faz parte integrante da Unido de Freguesias de Seia, Séo
Romao e Lapa dos Dinheiros, denotando uma relagéo de proximidade com a sede de concelho e com os aglomerados de

Pévoa Nova, Vale, Aldeia da Serra, S&o Martinho e Sabugueiro.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (4,59 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 31 edificios, aos quais estdo associados 37 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 10 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 25 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, o aglomerado de Pdvoa Velha revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade
anteriormente referenciados, sendo notorio o seu carater de periferia e a sua dependéncia funcional relativamente a cidade

de Seia.
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Pévoa Velha se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia na globalidade das vias / arruamentos que
sustentam a estruturagé@o urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a globalidade das preexisténcias de

edificado em presenca.

Relativamente ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informag&o necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

0 aglomerado de Pévoa Velha é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este
servigco de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Pévoa Velha ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Pévoa Nova (Campo de futebol da Pévoa Nova), Sabugueiro
(Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sabugueiro, Residéncia Sénior/Lar do Sabugueiro (integra as valéncias de Servigo
de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos)) e também Sao Martinho (Campo de futebol de Sao Martinho).

De referir, igualmente, a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Pévoa Velha procura promover a contengao da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva conten¢ao da sua fragmentagéo territorial, uma
vez que sustenta a articulagéo entre os dois nucleos de edificado de pequena dimens&o que constituem o aglomerado e que

se encontram segmentados por uma linha de agua.
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Considerou-se, assim, a delimitagdo de um perimetro orientado a partir do nucleo edificado mais consolidado do aglomerado,
que se desenvolve a poente da linha de &gua suprarreferida e a articulagdo com o nucleo edificado nascente através da
criacdo de um espaco verde, sendo assumida uma delimitagdo que procura integrar a generalidade das preexisténcias de
edificado e potenciar a rentabilizacdo dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas em

presenca.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Pévoa Velha uma classificagao de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Verdes e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Pévoa Velha, nela se identificando igualmente alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo em torno do tracado da CM 1203, e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos ja assumidos, sobretudo na zona poente do aglomerado, procurando-se, assim, garantir a
coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da fragmentacao territorial, sendo de relevar que o aglomerado se

apresenta, em grande parte da extens&o da sua estrutura, viaria servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

A proposta de ordenamento estabelecida para este aglomerado resultou na criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento das preexisténcias de edificado, sendo estando os seus limites articulados com a estrutura viaria existente
e 0s principais nucleos de edificado, em acordo com as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga,
procurando-se assegurar a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes de infraestruturas ja
existentes.

Apesar do aglomerado se apresentar servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a
extensdo da rede viadria que sustenta a sua estruturagdo urbana, devera, num futuro proximo, ser assegurada a
disponibilizagéo dos respetivos servigos em algumas areas, devendo esta agéo ser articulada com a realizag&o das respetivas
operagdes urbanisticas que, pela sua localizagao, ndo relinam os requisitos que lhe permitam uma ligagao direta as redes

que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.
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2.3.48. PRADINHO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Pradinho foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliagdo de 7% da area do perimetro urbano inicial). O perimetro urbano proposto pelo
PDM de 2015 considerou a realizagio de pequenos acertos do perimetro urbano estabelecido pelo PDM1997, concretizando
a extensao do perimetro até a entrada sul do aglomerado, de forma a assegurar a integragdo de algumas preexisténcias de
edificado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos

de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de 4gua, nomeadamente na
sua zona nascente. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com
a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da/CM 1116 e EM 502-2, que asseguram a ligag&o ao tragado
da EN 231 (ligagdo a Seia), uma das vias de maior relevancia nas acessibilidades do concelho.

Em raz&o da sua localizagdo, o aglomerado de Pradinho faz parte integrante da Unido de Freguesias de Tourais e Lajes,
denotando uma clara relagéo de proximidade com a sede de freguesia (Tourais) e com os aglomerados de Paranhos da Beira

(sede de freguesia) e Figueiredo.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (4,28 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 21 edificios, aos quais estdo igualmente associados 21 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 11 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 21 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, o aglomerado de Pradinho revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade
anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua proximidade com a sede da freguesia em que o aglomerado se integra

(Tourais) e também com Paranhos da Beira, seda da freguesia com o mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados

importa relevar que o aglomerado de Pradinho se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigdo
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de energia em praticamente todos os arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado , sendo assim

garantido o acesso a estes servigos a generalidade das edificagbes existentes.

Né&o obstante o aglomerado ainda néo ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relagao com o0 acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo
se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Pradinho é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servico de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Pradinho n&o possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Figueiredo (Campo de futebol de Figueiredo), Paranhos da
Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Paranhos da Beira, Extensdo Saude de Paranhos da Beira, Farmacia, o
equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de
Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e 0 equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira,
que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial parta Idosos) e também Tourais (Junta de Freguesia, EB
Tourais / Paranhos, Campo de jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extens&o Saude de Tourais, 0 equipamento afeto a
Associacdo de Beneficéncia e Social e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e Servico de Apoio

Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador (integra a valéncia de Estrutura Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizag&o coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Pradinho procura promover a contengdo da ocupacgao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre uma estrutura de povoamento linear que se desenvolve ao longo do tragado da CM 1136 e
que denota ja um grau de consolidagdo mais evidente no zona norte do aglomerado com algumas areas na zona sul do
aglomerado que, embora registem ja algumas preexisténcias de edificado, ainda denotam alguma capacidade de edificagao

e se apresentam, ja dotadas com algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Pradinho uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Pradinho.

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes de forma dispersa na zona sul do aglomerado
ao longo do tragado da CM 1116, procurando-se desta forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a

contengéo da sua fragmentacao territorial.

A proposta de ordenamento preconizada para este aglomerado determinou a criagdo de um perimetro urbano que assegura
o enquadramento do edificado existente, suportado em torno de um eixo viario estruturante, em ambos os lados destes
arruamentos, em acordo com as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenga e com a necessidade de assegurar

a rentabilizag&o dos investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num

futuro préximo, promover a execucéo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado.



2.3.49. RIBEIRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Ribeira foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retragéo de 18% da area do perimetro urbano inicial), mantendo-se, ainda que com alguns
acertos, os limites do perimetro urbano proposto pelo PDM de 1997, garantindo-se, contudo, a integra¢&o no perimetro urbano
de algumas preexisténcias de edificado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das

categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de agua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, no entanto, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

Igualmente de relevar o facto de os solos associados ao regime da REN estarem integralmente qualificados como Espagos
Verdes, cujo regime de ocupacgdo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na REN estéo
devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da delimitagdo dos perimetros
urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente referenciada no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricdes de utilidade publica com
incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que 0s regime juridicos associados a estas condicionantes serdo

salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EN 230, uma das vias com maior relevancia nas

acessibilidades do concelho.

m raz&o da sua localizagao, o aglomerado de Ribeira faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabeca e observa

uma relagéo de proximidade com os aglomerados de Baiol, Balocas, Baloquinhas, Barriosa e Fradigas.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (5,62 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 27 edificios, aos quais estdo associados 28 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de apenas 6 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 22 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, o aglomerado de Ribeira revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade
anteriormente referenciados, sendo igualmente de evidenciar a sua relagdo de proximidade relativamente a Vide, sede da

freguesia em que o aglomerado se integra.
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Ribeira se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuicao de
energia em praticamente todos os arruamentos que sustentam a estruturagao urbana do aglomerado, sendo assim garantido

0 acesso a estes servigos a generalidade das edificagfes existentes.

Né&o obstante o aglomerado ainda néo ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de no ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes méveis.

O aglomerado de Ribeira é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servico de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagcam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Ribeira ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos, que integra a valéncia de Estrutura

Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizag&o coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Ribeira procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que sustenta a articulagao entre os dois nlcleos de edificado de pequena dimensao que constituem o aglomerado e que se

encontram segmentados por uma linha de agua.

Considerou-se, assim, a delimitagdo de um perimetro orientado a partir do nucleo edificado mais consolidado do aglomerado,
que se desenvolve imediatamente a nascente do tracado da EN 230 e a sua articulagdo com um pequeno nucleo edificado
existente a nascente da linha de &gua, sendo esta concretizada através da criagdo de um espaco verde. Foi assumida uma
delimitagdo que procura integrar a generalidade das preexisténcias de edificado e potenciar a rentabilizagao dos investimentos

ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas que j& servem o aglomerado.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Ribeira uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Verdes e

inalterado o seu atual perimetro.

A imagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Ribeira, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes de forma dispersa um pouco por todo o
aglomerado ao longo da estrutura viaria que sustenta a estruturagdo do aglomerado, procurando-se desta forma garantir a

coeréncia do aglomerado urbano existente e a contencéo da sua fragmentagéo territorial.

A proposta de ordenamento preconizada para este aglomerado determinou a criagdo de um perimetro urbano que assegura
o enquadramento do edificado existente, suportado em torno de um eixo viario estruturante, em ambos os lados destes
arruamentos, em acordo com as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenca e com a necessidade de assegurar

a rentabilizag&o dos investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro préximo, promover a execucéo da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais no aglomerado, assim
como a expansao da rede de abastecimento de agua, de forma a assegurar o servigo a algumas edificagdes, sobretudo no

quadrante sudeste do aglomerado e a poente do tracado da EN 230.
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2.3.50. RODEADO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Rodeado foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicio dos respetivos limites, concretizada através da excluséo de algumas areas que ndo apresentavam quaisquer
compromissos de natureza edificada (retragdo de 57% da area do perimetro urbano inicial). A proposta do PDM de 2015
determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo

Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

Importara, contudo, relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1135 e da EN 230, uma das vias com maior relevancia

nas acessibilidades do concelho.

Em razdo da sua localizagdo, o aglomerado de Rodeado faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega e
observa uma clara relagéo de proximidade fisica e funcional com a sede de freguesia (Vide) e, igualmente, uma relagéo de

proximidade com os aglomerados de Malhada das Cilhas, Coucedeira, Cide, Baloquinhas e Silvadal.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (1,37 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes 7 edificios, aos quais se encontram associados 7 alojamentos, sendo de evidenciar que a existéncia de apenas

uma familia e de uma populagao residente de apenas um unico habitante.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de dimenséo reduzida e com uma populagéo
residente praticamente nula, Rodeado revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados,

sendo e evidenciar a sua proximidade a Vide, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Rodeado se apresenta parcialmente servido pela rede de abastecimento de agua e

distribui¢ao de energia, nomeadamente na zona norte do aglomerado.

N&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este

servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de
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Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia, sendo esta agdo extensivel ao nivel do
abastecimento de agua.

No que observa relagdo com o0 acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

Apesar de Rodeado ndo fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, 0 acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado no aglomerado vizinho de Vide, sendo igualmente possivel o acesso ao
servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Rodeado n&o possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos, que integra a valéncia de Estrutura
Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizag&o coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Rodeado procura promover a contengao da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagédo entre o ntcleo edificado principal (zona norte do aglomerado) e algumas preexisténcias de edificado
que se encontram ja presentes a sul, de forma a possibilitar a consolidagéo das ocupagdes de natureza edificada ao longo de
um caminho que ainda denota um carater urbano incipiente.



<

S€la

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Rodeado uma classificagao de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e inalterado o

seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Rodeado.

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatacéo da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes de forma menos concentrada na zona sul do
aglomerado, procurando-se desta forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua

fragmentacao territorial.

A proposta de ordenamento preconizada para este aglomerado resultou na criagdo de um perimetro que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno de uma acessibilidade viéria estruturante, tendo em consideragéo
as caracteristicas morfotipologicas do edificado em presenga e a necessidade de assegurar a rentabilizagao dos investimentos

ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, assim
como a expanséo da rede de abastecimento de &gua, de forma a assegurar o servico a algumas preexisténcias de edificado,

sobretudo na zona sul do aglomerado.
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2.3.51. SABUGUEIRO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Sabugueiro foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites, mantendo-se, ainda que com alguns acertos, os limites do perimetro urbano proposto pelo
PDM de 1997 (ampliagéo de 7% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefini¢do do perimetro urbano do PDM
de 2015 considerou a excluséo de algumas areas livres de compromissos, sobretudo ao longo do limite sul do aglomerado e
ainclusédo de algumas areas que apresentavam algumas preexisténcias de edificado, sobretudo na zona norte do aglomerado,
ao longo do tragado da ER339. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias
de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado e Espagos

Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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51.1 2406,13 Urbanizado EUBD Rustico EFlo-I v v v x x x v v x
51.A 22300,53 Urbanizével EUBD Rustico EFlo-I v v v x x x v v x

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de &dgua. N&o obstante,
a Unica proposta efetiva de alteragdo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisao

do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificagdo de uma areas (manchas 6.A e 6.1) como solo rustico.

De relevar, no entanto, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona nascente do concelho, 0 aglomerado de Sabugueiro constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo
nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da ER 339, que se assume como uma das

principais vias do concelho.

Em razdo da sua localizagao, Sabugueiro denota uma relagao de proximidade com os aglomerados de Pévoa Nova, Pévoa
Velha, Aldeia da Serra.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 34,12 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 363 edificios, aos quais estdo associados 367 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 179 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 708 habitantes.

N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagao
residente igualmente expressiva, 0 aglomerado de Sabugueiro assume um estatuto de sede de freguesia e revela uma
relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo igualmente de evidenciar a sua proximidade,

ainda que relativa, com a sede de concelho.
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Sabugueiro se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuigdo de energia em praticamente todas as vias / arruamentos
que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a totalidade das

preexisténcias de edificado em presenca, sendo residual a presenca de edificado sem acesso a estes servigos.

No que observa relacdo direta com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de n&o ter sido disponibilizada a
informagéo necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade

este servigo se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

O aglomerado de Sabugueiro ¢ atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso a este

servigo de transportes publicos ¢ assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagido coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Sabugueiro observa j& alguma
oferta em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sabugueiro, Residéncia

Sénior/Lar do Sabugueiro (integra as valéncias de Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos)).

De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Pévoa Nova (Campo de futebol da Pévoa Nova) e ressalvar que
0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Sabugueiro procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva conten¢ao da sua fragmentagéo territorial, uma
vez que potencia a articulag&o entre uma estrutura de povoamento que se apresenta ancorada no tragado da ER 339 e que
apresenta ja nucleo de edificado com um maior grau de consolidagdo (zona sul do aglomerado) e algumas areas que registam

algumas preexisténcias de edificado e, em alguns casos, com compromissos urbanisticos ja assumidos.
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A inclusdo destas areas periféricas das areas urbanas mais consolidadas procura evitar a fragmentagao territorial e contribuir
para a ocupagao de alguns espagos mais descomprometidos em termos de edificado, de forma a potenciar a rentabilizagao
de investimentos assumidos com a execug&o de algumas redes de infraestruturas urbanas nestas areas, importando relevar

que, na sua generalidade, estas areas se apresentam ja parcial ou totalmente infraestruturadas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Sabugueiro uma classificacéo de
Solo Urbano. Apesar de se manter a qualificacdo de Espagos Urbanos de Baixa Densidade no aglomerado, verifica-se
uma retragdo do seu perimetro, uma vez que se encontra prevista a reclassificagéo parcial do solo urbano como rustico,

incidindo esta em duas manchas de solos que se localizam na zona norte do aglomerado.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Sabugueiro, dela constando igualmente a identificagéo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatag&o da malha urbana existente,
sobretudo nas éreas que se desenvolvem nas zonas nascente e poente do aglomerado, na envolvente imediata e proxima do
tracado da ER 338, resultando no enquadramento das preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos.
Procura-se desta forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentacéo territorial,
importando relevar que o0 aglomerado se apresenta ja servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande

parte da extensdo da sua estrutura viaria que serve as acessibilidades as preexisténcias de edificado.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacbes em presencga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado mais consolidado presente na zona central do aglomerado e na envolvente da ER 338,
tendo em consideracéo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado e a salvaguarda da rentabilizagdo dos investimentos

ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas ja em funcionamento.

Tendo em presenca os atuais critérios de critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Sabugueiro
considerou a reclassificagdo como solo rustico de uma mancha de solos (area A), por incumprimento dos critérios de
classificagdo como solo urbano. A area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos
Urbanos de Baixa Densidade, atribui-se um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagéo de Espagos Florestais do Tipo
I, resultando esta qualificagdo em fungdo do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata e

proxima.

Com base em igual argumento, encontra-se igualmente prevista a desclassificagio de uma outra mancha de solos (Area I),

ainda que com uma expresséo territorial manifestamente inferior. A esta &rea, inicialmente classificada como Solo
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Urbanizado e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, atribui-se um estatuto de Solo Rustico e uma

qualificagdo idéntica a assumida para a area A (Espagos Florestais do Tipo I).



S€la

2.3.52. SAMEICE

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Sameice foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites, mantendo-se, ainda que com alguns acertos, os limites do perimetro urbano proposto pelo
PDM de 1997 (retragdo de 14% da area do perimetro urbano inicial). De evidenciar a inclusdo no perimetro urbano de algumas
areas que ja registavam algumas preexisténcias de edificado, sendo estas particularmente evidentes no quadrante sul, em
torno do tragado da EM 504. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias
de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espacos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos

Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel e Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona poente. Ndo obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragdo relativamente ao

perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unicas propostas assumidas no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 52.1, 52.2 e 52.3) observam
relagdo com a necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragéo os atuais
critérios de classificacdo e qualificagéo dos solos, sendo de referir que apenas se verifica a presenga de um pequeno trogo
de linha de agua na area afeta a mancha 52.2, pelo que a realizagdo de qualquer operagao urbanistica futura tera de assegurar

o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes legalmente instituidas .

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos € margens dos cursos de agua, as quais se aplicam 0s
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona central do concelho, o aglomerado de Sameice constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo
nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da EM 504 e da EN 17,sendo que esta Ultima

se assume como uma das principais vias do concelho (ligagéo a Seia).

Em razédo da sua localizagdo, Sabugueiro denota uma relagdo de proximidade com os aglomerados de Santa Eulalia,

Maceirinha, Carragozela (sede de freguesia), Pereiro, Folgosa da Madalena e Folgosa do Salvador.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 55,37 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 249 edificios, aos quais estdo associados 254 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 135 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 338 habitantes.
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N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagao
residente que denota j& alguma expresséo, face a realidade concelhia, o aglomerado de Sameice assume um estatuto de
sede de freguesia e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo igualmente
de evidenciar a sua proximidade a Carragozela, sede da freguesia com o0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Sameice se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das
preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De evidenciar, no entanto, a existéncia de algumas edificagdes na zona central e no quadrante sudeste do aglomerado que
ndo se encontram ainda abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais, sendo que nestas
situagdes, ainda que em niimero reduzido, o servigo é assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico
de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

Relativamente ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informag&o necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagdes municipal, serd licito afirmar que, na sua generalidade este servico se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Sameice ¢ atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Sameice observa ja alguma oferta
em matéria de equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente a Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sameice. De
referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem alguns
equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Carragozela (Campo de futebol de Carragozela e Pavilhao
Polidesportivo de Carragozela) e Santa Eulalia (Campo de futebol de Santa Eulalia e Campo de jogos de Santa Eulalia). O
acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizag&o coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do concelho,
sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se concentra grande

parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas tipologias de
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equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragao, ensino, cultura, desporto, saude,

seguranca e prote¢do civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Sameice procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulag&o entre o nlcleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona norte do aglomerado) e as
preexisténcias de edificado que se desenvolvem em torno da generalidade das vias que integram a estrutura viaria que se

desenvolve na envolvente sul.

Assume-se, desta forma, a inclus&o no perimetro do aglomerado de algumas areas que ainda denotam uma forte capacidade
de edificagdo, mas que se encontram ja significativamente infraestruturadas, procurando-se, assim, assumir uma potencial
consolidagdo urbana do aglomerado sustentada em areas sobre as quais forma ja realizados avultados investimentos com a

realizagéo de redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Sameice uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso Especial

e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Sameice, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo ao longo das areas marginantes do tragado da EM 507 e da EM 504-1, que sustenta a estruturagéo do nucleo de
edificado sul, assim como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja
assumidos um pouco por todo o aglomerado, de forma a salvaguardar a coeréncia do aglomerado urbano existente e
assegurar a contencdo da sua fragmentacéo territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta servido por algumas
das principais redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extensdo da sua estrutura viaria, evidenciando-

se, no entanto, algumas caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificacdes em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e salvaguarda as areas coim apeténcia para a edificagdo predominantemente localizadas no nicleo edificado sul,

tendo em consideragdo as caracteristicas morfotipologicas do edificado em presenga e a importancia de garantir a
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rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram em

funcionamento.

Tendo por base este pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucao das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a trés manchas de solos (Areas 1 a 3) que se

localizam nas zonas central e nascente do aglomerado.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espago Urbano de Baixa Densidade,
localiza-se na zona nascente do aglomerado, em torno do tragado da EM 504-1. Esta area ja apresenta algumas
preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos, estando ja servida por algumas redes de infraestruturas
urbanas, podendo, nesta medida, ser considerada como uma area total ou parcialmente urbanizada ou edificada e ser
assumida a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espago Urbano de Baixa
Densidade.

Relativamente & Area 2, também ela inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espago Urbano
de Baixa Densidade, importara relevar que esta assume uma significativa expresséo territorial, uma vez que abrange grande
parte da zona central que integra o nucleo edificado sul do aglomerado. Claramente orientada em torno dos tragados da EM
507 e da EM 504-1, esta area ja apresenta algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos, estando servida
em grande parte da extensdo das vias que sustentam a sua estruturagdo e as acessibilidades ao edificado existente,
verificando-se, contudo, algumas caréncias ao nivel da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais. Em razéo
das caracteristica que apresenta, do seu posicionamento e importante papel na estruturagao do aglomerado, considera-se
que eta area configura uma area parcialmente urbanizada ou edificada, defendendo-se, assim, a continuidade do seu estatuto

de como Solo Urbano e a qualifica¢cdo como Espago Urbano de Baixa Densidade.

No que observa relagéo direta com a Area 3, que se desenvolve na contiguidade do extremo nascente da Area 2, verifica-se
que esta associada a um equipamento de utilizagao coletiva (Campo de Futebol de Sameice), sendo igualmente servida por
algumas das principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que a mesma apresenta retine caracteristicas que Ihe conferem
um estatuto de area total ou parcialmente urbanizada ou edificada. Ser4, assim, de reconhecer que esta area retne condi¢des
para manter o seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espago de Uso Especial, ndo se alterando a

classificagao e qualificagdo anteriormente assumidas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servi¢o de recolha das &guas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execugdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais em algumas zonas do
aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda nao se encontra presente, sendo de

privilegiar as &reas anteriormente referenciadas e para as quais se pretende manter um estatuto de solo urbano.



2.3.53. SANDOMIL

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Sandomil foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicio dos respetivos limites (ampliagdo de 14% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinicdo do
perimetro urbano realizada no ambito do PDM de 2015 assumiu a exclus@o de algumas areas que ndo apresentavam
compromissos em termos de ocupagdes de natureza edificada e assumir a inclusdo de alguns nucleos de edificado presentes
a sul do curso do Rio Alva e a norte do tragado da EM 514, nomeadamente na zona poente do aglomerado. A proposta do
PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade

- Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado e Espacos Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central, integrando igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, ndo se verifica
a existéncia de quaisquer propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da
1.° Revis&o do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos estéo asseguradas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN que se encontram presentes no aglomerado estdo
integralmente qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagéo se encontra devidamente regulamentado. Todos
os solos integrados na REN estéo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da
delimitagdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricdes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona central do concelho, o aglomerado de Sandomil constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo
nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da EM 514 e da EN 17, via que se assume

como uma das principais vias do concelho (ligagéo a Seia).

Em razdo da sua localizagdo, Sandomil denota uma relagdo de proximidade com os aglomerados de Cabeca das Eiras,

Corgas, Folhadosa, Furtado.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 29,45 ha (de acordo com o

perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
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presentes no aglomerado um total de 377 edificios, aos quais estdo associados 387 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 224 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 575 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagao
residente que denota ja alguma expressao, face a realidade concelhia, 0 aglomerado de Sandomil assume um estatuto de
sede de freguesia e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo igualmente
de evidenciar a sua proximidade aos aglomerados de Sazes da Beira e Torrozelo, que se assumem enquanto sedes das

freguesias com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Sandomil se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados praticamente a globalidade das

preexisténcias de edificado presentes no aglomerado.

De evidenciar, no entanto, a existéncia de algumas edificagdes na zona norte € de um pequeno nicleo de edificado no
quadrante sudoeste que néo se encontram ainda abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais,
sendo que nestas situagdes, ainda que em numero reduzido, o servigo é assegurado pela entidade gestora do Servigo de
Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital

e Gouveia.

No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Sandomil é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Sandomil observa ja alguma oferta
em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sandomil, Extens&o Saude de
Sandomil, Farmacia e um equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de Sandomil, que integra a valéncia de Estrutura

Residencial para Idosos).
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De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, nomeadamente Corgas (Campo de futebol de Corga) e Folhadosa (Campo de
futebol de Folhadosa e Casa de Repouso Nossa Senhora do Socorro, que integra a valéncia de Estrutura Residencial para

Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Sandomil procura promover a contengédo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengédo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que sustenta a articulagio entre os dois nucleos de edificado de que constituem o aglomerado e que se encontra

separados pelo curso do Rio Alva.

Considerou-se, assim, a delimitagdo de um perimetro orientado a partir do nucleo edificado mais consolidado do aglomerado,
que se desenvolve imediatamente a norte do curso do Rio Alva e a integracdo duas estruturas de povoamento linear que se
desenvolvem a sul (em articulagdo com o tragado da EM 514) e a poente, sendo que estas areas se encontram ja parcial ou

totalmente servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Sandomil uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Uso

Especial e Espagos Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Sandomil, dela constando igualmente a identificagéo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem nas zonas norte e poente (na envolvente do tragcado da EM 514) e da necessidade
de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos, de forma a garantir a coeréncia
do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua fragmentac&o territorial, importando referir que o aglomerado se

apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extens&o da sua estrutura viaria.
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A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificagdes em presencga, assumindo a sua estruturagdo em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado de maior dimensé&o, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipolégicas do
edificado, procurando garantir a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas
urbanas que se encontram ja em funcionamento.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizac&o dos respetivos servicos em algumas é&reas,
devendo este compromisso ser articulado com a realizagdo das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo,

nao relnam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja em operagéo.
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2.3.54. SANTA COMBA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Santa Comba foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefinigdo dos respetivos limites (retragdo de 22% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinigdo do
perimetro urbano realizada no dmbito do PDM de 2015 assumiu a exclus&o de algumas areas onde n&o ocorreram registos
de urbanizagéo/edificagdo e a inclusdo de algumas areas onde foi identificada a presenga de algumas preexisténcias de
edificado (sobretudo no quadrante sudeste do aglomerado) e do campo de futebol de Santa Comba. A proposta do PDM de
2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado ¢ Espagos

Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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Em matéria de condicionantes, importa observar que se verifica e existéncia de linhas de agua no perimetro urbano
estabelecido para o aglomerado, ndo sendo observadas quaisquer propostas de alterago relativamente ao perimetro urbano

que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 54.1) observa relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que ndo se verifica qualquer interferéncia com as linhas de &gua

supramencionadas.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona central do concelho, o aglomerado de Santa Comba constitui-se como sede da freguesia com o mesmo
nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da EM 521 e da EN 17, via que se assume

como um dos principais eixos viarios do concelho (ligacdo a Seia).

Em razo da sua localiza¢&o, Santa Comba denota uma relagdo de proximidade com os aglomerados de Santiago (sede de
freguesia), Aldeia de S&o Miguel, Vila Cha, Arrifana e Pinhangos (sede de freguesia), sendo igualmente de relevar a sua

relagdo de proximidade em termos fisicos e funcionais com a sede de concelho.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 39,11 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 216 edificios, aos quais estdo associados 229 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 146 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 416 habitantes.
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Apesar de se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagéo
residente que revela j& alguma expressao, face a realidade concelhia, o aglomerado de Santa Comba assume um estatuto
de sede de freguesia e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo
sobretudo de evidenciar a sua relagdo de proximidade com Santiago e Pinhancgos, sedes das freguesias com mesmo nome,

e também com a cidade de Seia, com a qual mantém uma clara relagdo de dependéncia funcional.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Santa Comba se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicao de energia ao longo das principais vias / arruamentos
que sustentam a estruturacdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a uma grande maioria das

edificagdes em presenca.

De salientar, contudo, a existéncia de algumas areas periféricas do nucleo central do aglomerado que néo se encontram ainda
abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situacdes, 0 servigo é
assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas

Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

Relativamente ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informag&o necessaria
a caracterizagdo da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Santa Comba é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Santa Comba observa ja alguma
oferta em matéria de equipamentos de utilizac&o coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santa Comba e um
equipamento que assegura resposta social de apoio a populagdo idosa — Estrutura Residencial para Idosos - A Casa dos

Meus Avos)

De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Aldeia de Sdo Miguel (Campo de futebol da Aldeia de Sao
Miguel), Pinhangos (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Pinhangos, Extensdo Salde de Pinhangos; Farmacia, Centro

de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de
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Tempos Livres); Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira (integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial
para Idosos) e também Santiago (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santiago, Campo de jogos de Santiago; Jardim
de Infancia de Santiago e ainda um equipamento da Santa Casa da Misericordia de Seia que integra as valéncias de Servigo
de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos).

Importard, ainda, relevar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Santa Comba procura promover a contengédo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva conten¢ao da sua fragmentagéo territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidag&o apresenta (zona central do aglomerado, em
torno do tragado da EM 521) e as preexisténcias de edificado e alguns compromisso urbanisticos ja assumidos em areas
envolventes desta centralidade urbana. Considerou-se, assim, a integragdo no perimetro de algumas areas na zona poente
do aglomerado, em torno do tragado da EM 521, e também na zona nascente, a nascente do tragado da EN 17, onde se
observa ja a presenga de algumas preexisténcias de edificado e compromissos assumidos, importando relevar que estas
areas se apresentam ja parcial ou totalmente servidas por redes de infraestruturas urbanas.

Foi igualmente incluida algumas areas no quadrante nordeste do aglomerado, que se desenvolvem em torno do tragado das
ruas José Rodrigue Pereira e Manuel Teles da Silva, areas estas que registam ja algumas preexisténcias de edificado e se

encontram parcialmente servidas por redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Santa Comba uma classificagao de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso

Especial e inalterado o seu atual perimetro.

A imagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Santa Comba, sendo igualmente identificados alguns compromissos
urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona central do aglomerado, nomeadamente em torno do tracado da EM 521 e

nas suas zonas nascente e poente, assim como da necessidade de enquadrar as preexisténcias de edificado e alguns
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compromissos urbanisticos ja assumidos que marcam presenga um pouco por todo o aglomerado, procurando-se, desta
forma, garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentac&o territorial, sendo importante
relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de as infraestruturas urbanas em grande parte da

extensao das vias que asseguram as acessibilidades varias ao edificado existente.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitacdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento do edificado em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias existentes
e de um nlcleo central de edificado que apresenta um significativo grau de consolidagéo urbana, tendo em presenca as
caracteristicas morfotipolégicas do edificado e a importancia da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a

execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente no

nucleo edificado nascente do aglomerado e que se apresenta confinante com o tragado da EN 17.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
embora j& observe algumas preexisténcias de edificado e compromisso urbanisticos, nomeadamente em torno do tragado da
EN 17, ainda manifesta efetiva capacidade de edificagdo e apresenta-se servida pelas principais redes de infraestruturas
urbanas, em praticamente toda a sua extens&o, entendendo-se que configura uma &rea que se apresenta ja total ou
parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a

qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizac&o dos respetivos servicos em algumas é&reas,
nomeadamente algumas &reas que se desenvolvem nas zonas norte, nascente e poente do aglomerado, que ainda néo se
encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenca, agéo que devera ser articulada com a realizagédo das respetivas
operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes ja

em operagéo.



2.3.55. SANTA EULALIA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Santa Eulalia foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefinigdo dos respetivos limites (retragdo de 10% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinigdo do
perimetro urbano realizada no dmbito do PDM de 2015 manteve, ainda que com alguns pequenos acertos, 0 perimetro
estabelecido pelo PDM de 1997. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias
de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado e Espagos
Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, a Unica proposta efetiva de alteracéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido
delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificagdo de uma area (mancha

55.A) como solo rustico.

De destacar igualmente duas propostas assumidas no &mbito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 55.1 e 55.2)
que observam relacdo com a necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em
consideragdo os atuais critérios de classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que apenas na mancha 55.2 se
observa a presenca da linha de agua supramencionada, 0 que resultara que qualquer operacdo urbanistica a realizar

futuramente tera de assegurar o cumprimento das restriges decorrentes das serviddes legalmente instituidas .

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estao identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos € margens dos cursos de agua, as quais se aplicam 0s
respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona poente do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 504 e da EN 17, uma das vias com maior

relevancia nas acessibilidades do concelho (ligagéo a Seia).

Em razéo da sua localizagao, o aglomerado de Santa Eulalia faz parte integrante da Unido de Freguesias de Sameice e
Santra Eulalia e observa uma relagéo de proximidade com os aglomerados de Travancinha (sede de freguesia), Casal de

Travancinha, Sameice (sede de freguesia), Carragozela (sede de freguesia), Maceirinha e Vale André.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 41,35 ha (de acordo com o

perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
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presentes no aglomerado um total de 151 edificios, aos quais estdo igualmente associados 151 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 86 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 215 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expresséo, face a realidade concelhia, o aglomerado de Santa Eulalia revela uma relagao
com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua relagdo de
proximidade com os aglomerados de Carragozela, Sameice e Travancinha, que se assumem enquanto aglomerados sede

das respetivas freguesias em que se integram.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Santa Eulalia se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia ao longo da generalidade das vias /
arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a praticamente a

totalidade das edificagbes em presenca.

De salientar, contudo, a existéncia de algumas areas periféricas do nucleo central do aglomerado (quadrante nordeste) que
ndo se encontram ainda abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais, sendo que nestas
situagBes, o servigo é assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de
Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia a algumas preexisténcias que se

encontram no local.

No que observa relagdo com o0 acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Santa Eulalia é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Santa Eulalia ja apresenta alguma
oferta em matéria de equipamentos de utilizagéo coletiva (Campo de futebol de Santa Eulalia e Campo de jogos de Santa

Eulalia).
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De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Carragozela (Campo de futebol de Carragozela e Pavilhdo
Polidesportivo de Carragozela), Sameice (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sameice) e também Travancinha (Junta
de Freguesia, Campo de futebol de Travancinha e o equipamento afeto a Fundag&o Angelina Ferreira Moutinho, que integra

as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Santa Eulalia procura promover a contengao da ocupacao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nicleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona sul do aglomerado
estruturada a nascente da EM 504) e as preexisténcias viarias e alguns compromissos urbanisticas ja assumidos na
envolvente, e que marcam presenca na envolvente de vias eu se apresentam ja total ou parcialmente servidas por redes de
infraestruturas urbanas. Importa, no presente contexto, relevar a inclusdo de duas areas que ndo se apresentam ainda
comprometidas em termos de edificado, nomeadamente no “miolo” central, uma area para a qual se pretende evitar a criagao
de um espaco residual e que se integra numa envolvente ja servida por arruamentos total ou parcialmente infraestruturados,
assim como uma area localizada no quadrante nordeste do aglomerado, na envolvente do tracado da EM 504, e que se

encontra ja parcialmente infraestruturada.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Santa Eulalia uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso

Especial, assistindo-se, no entanto, a uma retracdo do seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Santa Eulalia, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo na zona sul do aglomerado e na envolvente do tragado da EM 50, assim como da necessidade de enquadrar

algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos um pouco por todo o aglomerado, de forma
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a salvaguardar a coeréncia dos dois nucleos de edificado que compdem o aglomerado urbano existente e assegurar a
contengdo da sua fragmentagéo territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de
todas as infraestruturas urbanas em grande parte da extensdo da sua estrutura viaria, denotando, no entanto, algumas

caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou na delimitagéo de um perimetro urbano que procura,
assim, assegurar o enquadramento das edificagces em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenga e a importancia de garantir
a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram

em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a duas manchas de solos (Areas 1 e 2) que se

localizam, respetivamente, na zona central € no quadrante nordeste do aglomerado.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
apresenta ja um compromisso urbanistico e ja é servida por algumas das principais redes de infraestruturas, ainda que denote
caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, pelo que se entende que configura uma
area que se pode considerar parcialmente urbanizada ou edificada e se assume a continuidade do seu estatuto de como

Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbano de
Baixa Densidade, constata-se que esta ainda apresenta uma significativa capacidade em termos de edificagdo futura,
configurando uma area que se encontra j& servida por algumas redes de infraestruturas urbanas e que podera sustentar
futuramente um crescimento do aglomerado. Apesar do nivel de infraestruturagio ainda relevar algumas caréncias, as
caracteristicas desta area conferem-lhe um estatuto de area parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que sera de garantir

a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificacéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Santa Eulalia
considerou a reclassificacdo como solo rustico de uma mancha de solos (Area A), por incumprimento dos critérios de
classificagdo como solo urbano. Esta &rea, que se desenvolve no quadrante sudeste do aglomerado, imediatamente a
nascente do Campo de Jogos de Santa Eulalia, foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como
Espacgos Urbano de Baixa Densidade, a ela se atribuindo, em fungao do seu uso dominante e do uso dominante observado

na envolvente imediata e préxima, um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos Agricolas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execugéo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais nas diversas zonas do
aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais ainda ndo se encontra presente, sendo de
privilegiar algumas areas localizadas na zona central do aglomerado, onde se integra a Area 2, e também no quadrante

nordeste do aglomerado, nomeadamente na EM 507, em torno da qual se desenvolve a Area 1.
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2.3.56. SANTA MARINHA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Santa Marinha foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a

uma redefinicdo dos respetivos limites (ampliagao de 10% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefini¢éo do

perimetro urbano realizada no dmbito do PDM de 2015 assumiu a integragdo de uma area de expanséo do tecido urbano a

poente-norte, em terrenos propriedade da Junta de Freguesia, bem como algumas areas onde se encontravam presentes

algumas preexisténcias de edificado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da

categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.

Lrmm 2w dimen Temde 1KY

= Mg b 1" Fewmic

L28

Area (m?)

Classe

Categoria

Classe

T e o |

Categoria

Alinea
a)

Classificagao e Qualificagdo do Solo Critérios de classificagao do solo urbano (n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015)

Alinea
e)

- Urbano Urbano v v
56.1 35983,08 Urbano EUBD Urbano EUBD v v x x x 4 v v
56.A 7549,15 Urbano EUBD Rustico EAgr v v x x x v v v

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS




<

S€la

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado no quadrante nordeste do concelho, o aglomerado de Santa Marinha constitui-se como sede da freguesia com
0 mesmo nome, sendo as suas principais acessibilidades asseguradas através do tragado da EM 522, via que assegura a

ligacdo a sede de concelho.

Em raz&o da sua localizagdo, Santa Marinha denota uma relagéo de proximidade com os aglomerados de S&o Martinho, Eird,
Pinhancos (sede de freguesia), Arrifana, Vale e Povoa Nova, sendo igualmente de relevar a sua relagéo de proximidade
relativa em termos fisicos e funcionais com a sede de concelho.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 51,63 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 456 edificios, aos quais estdo associados 464 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 248 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 691 habitantes.

N&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagao
residente igualmente expressiva, o aglomerado de Santa Marinha assume um estatuto de sede de freguesia e revela uma
relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo igualmente de evidenciar a sua proximidade
a Pinhangos, sede de freguesia com o mesmo nome e também, ainda que de forma néo téo evidente, & sede de concelho,

com a qual mantém uma clara relagao de dependéncia funcional.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados

importa relevar que o aglomerado de Santa Marinha se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
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infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia ao longo da generalidade das vias /
arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a praticamente a

totalidade das edificagbes em presenca.

De salientar, contudo, a existéncia de algumas areas periféricas dos eixos viarios estruturantes que ndo se encontram ainda
abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes, 0 servigo é
assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas

Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia a algumas preexisténcias que se encontram nestes locais.

No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicag6es municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

O aglomerado de Santa Marinha é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Santa Marinha ja observa uma
significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Junta de Freguesia, Fundagdo Aurora Borges (integra
as valéncias de Creche + Jardim de Infancia, Centro de Atividades de Tempos Livres, Centro de Dia, Servigo de Apoio
Domiciliario, Estrutura Residencial para Idosos, Centro de Atividades e Capacitagdo para a Inclusdo e Lar Residencial) e
Centro Paroquial de Santa Marinha (integra a valéncia de Servigo de Apoio Domiciliario).

De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Pinhangos (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Pinhangos,
Extensdo Saude de Pinhangos; Farmécia, Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de
Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres); Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira (integra
as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial para ldosos), sendo ainda de referir, de forma expressa, a proximidade
que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se concentra grande parte dos equipamentos
de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas tipologias de equipamento, entre eles se
incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura, desporto, satide, seguranca e protegao civil e

solidariedade e seguranga social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Santa Marinha procura promover a conten¢do da ocupagdo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidagéo apresenta (zona central do
aglomerado, na envolvente da interse¢do da EM 522 e EM 522-2) com algumas areas onde se se observa ja a presenga de

um numero significativo de preexisténcias e alguns compromissos urbanisticos.

Enquadram-se, desta forma, no perimetro urbano estabelecido para o aglomerado algumas &reas na zona norte do
aglomerado, nomeadamente a nascente do tracado da EM 522-2, as quais se apresentam, ja parcial ou totalmente servidas
pelas principais redes de infraestruturas, assim como algumas areas na zona poente, estruturadas a partir do tragado da EM

522, e que se encontram ja servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razéo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Santa Marinha uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
apesar de se assumir uma ligeira retragdo do seu atual perimetro, em razao da necessidade de proceder a uma regularizagao

da profundidade do perimetro urbano.

A retragao proposta resulta na alteracao da classificacdo de uma pequena mancha de solos (Area A), inicialmente classificada
como Solo Urbanizado e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, sendo agora assumida o seu estatuto
de Solo Rustico e a sua qualificagdo como Espagos Agricolas.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Santa Marinha, dela constando igualmente a identificagdo de alguns
compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem nas zonas norte e poente do aglomerado (na envolvente do tragado da EM 522-2
e EM 555, respetivamente) e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos
ja assumidos, de forma a garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentac&o territorial,
importando referir que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte

da extensao da sua estrutura viaria que serve 0 acesso as preexisténcias de edificado.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificagdes em presencga, assumindo a sua estruturagao em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado de maior dimens&o, tendo em consideragdo as caracteristicas morfotipoldgicas do
edificado, de forma a garantir a rentabilizagéo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes de infraestruturas

urbanas que se encontram ja em funcionamento.
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Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizac&o dos respetivos servicos em algumas é&reas,
devendo este compromisso ser articulado com a realizag&o das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo,
nao relinam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes que se encontram ja em funcionamento.

Importara, neste particular, relevar a necessidade de realizacéo de obras na zona poente do aglomerado (Area 1), uma vez
que esta area revela ainda uma elevada capacidade em termos de ocupagéo e, pela expresséo territorial que representa,

apresenta-se como sendo uma area com elevada capacidade em termos de ordenamento urbano.



2.3.57. SANTIAGO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Santiago foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retracdo de 4% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefini¢ao do perimetro
urbano realizada no &mbito do PDM de 2015 manteve, ainda que com alguns acertos, o perimetro estabelecido pelo PDM de
1997. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos
de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espacos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos Verdes - Solo
Urbanizado, Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel e Espagos de Atividades Econdmicas - Solo
Urbanizavel.
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57.2
573
574
57.5
57.6
57.A
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Urbano/urbaniz EUE%)E//%J/E/ Urbano Eléi[é//léga v v v v v v v v
2751,46 Urbanizavel EAE Urbano EAE v v v v x v v v
1051,60 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
1222,79 Urbanizavel EUE Urbano EUE v v v v v v v v
22076,66 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
9003,34 Urbanizével EUBD Urbano EUBD v v v v x v v v
88611,24 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v x v v v
46764,20 Urbanizavel EUBD Rustico EAgr v v v x x x v v

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
a Unica proposta efetiva de alteragdo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisao

do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificagdo de uma area (mancha 57.A) como solo rustico.

De evidenciar, no entanto, a existéncia de algumas propostas assumidas no &mbito da presente alteragdo do PDM de Seia
(manchas 57.1 a 57.62) que observam relagdo com a necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo
urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de classificagdo e qualificagdo dos solos. Apenas se observa a presenga
de uma linha de &gua na mancha 57.1, o que obriga a que a realizag&o de qualquer operac&o urbanistica futura tenha de

assegurar o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes legalmente instituidas em torno desta linha de agua.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estao identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as quais se aplicam os
respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona central do concelho, o aglomerado de Santiago constitui-se como sede da freguesia com o mesmo
nome e as suas principais acessibilidades sao asseguradas através do tragado da EM 512 e da EN 17, sendo que ambas as

vias asseguram a ligagéo a Seia.

Em razéo da sua localizag&o, Santiago apresenta uma estreita relago fisica e funcional com a sede de concelho e também

uma relacdo de proximidade com os aglomerados de Folgosa da Madalena e Folgosa do Salvador.

SIANENENENENENERN
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Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 74,62 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informacao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 268 edificios, aos quais estdo associados 283 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 183 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 471 habitantes.

Poder-se-a& considerar que o aglomerado de Santiago, enquanto sede de freguesia, se assume como um aglomerado de
média dimensdo e acolhe uma populagéo residente que revela ja alguma express&o, face a realidade concelhia, sendo de
relevar a sua relagdo de com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e, sobretudo, o seu carater de

periferia e a forte relacdo de dependéncia funcional relativamente & sede de concelho.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Santiago se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia ao longo da generalidade das vias /
arruamentos que sustentam a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servicos assegurados a praticamente a

totalidade das edificagbes em presenca.

De evidenciar, no entanto, a existéncia de algumas areas periféricas dos eixos viarios estruturantes (quadrante nordeste e
zona sul) que n&o se encontram ainda abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que
nestas situagdes, o servigo é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo
de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia a algumas preexisténcias que se

encontram nestes locais.

Relativamente ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informag&o necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes méveis.

0 aglomerado de Santiago ¢ atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servico de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Santiago ja observa uma

significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santiago,
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Campo de jogos de Santiago; Jardim de Infancia de Santiago e ainda um equipamento da Santa Casa da Misericordia de

Seia que integra as valéncias de Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para ldosos).

Importara referir, de forma expressa, a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho
(Seia), onde se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o
acesso a diversas tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragao,

ensino, cultura, desporto, saude, seguranca e protegéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Santiago procura promover a conteng¢ao da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagéo entre os dois nlcleos edificados mais consolidados (zonas nascente e poente do aglomerado, a
sul do tragado da EN 127) e algumas areas que ser desenvolvem em torno do tragado da EN 17, via que assume um papel

determinante na estruturagéo do aglomerado.

Considerou-se, assim, a inclusdo de algumas areas a norte do tragado da EN 17, onde se registam ja algumas preexisténcias
de edificado e onde a presenca de compromissos urbanisticos e areas afetas a equipamentos de utilizagdo coletiva é evidente,
areas estas que, na sua generalidade, se apresentam j& parcial ou totalmente servidas pelas principais redes de

infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Santiago uma classificagao de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Atividades

Econémicas, Espagos de Uso Especial e Espagos Verde, assistindo-se, no entanto, a uma retragao do seu atual perimetro.

A imagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Santiago, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos
urbanisticos (obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo na envolvente imediata e préxima dos principais eixos viarios que sustentam a sua estruturagdo (EN 17 e da EM
512), assim como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado € compromissos urbanisticos ja
assumidos um pouco por todo 0 aglomerado, de forma a salvaguardar a sua coeréncia e a conten¢éo da sua fragmentagéo
territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta ja servido pelas principais redes de todas as infraestruturas

urbanas em grande parte da extens&o da sua estrutura viéria.
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A proposta de ordenamento desenvolvida para Santiago resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura, assim,
assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, sendo considerada a sua estruturagdo em torno das
acessibilidades viérias estruturantes existentes e as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca, ndo sendo
omitida, em momento algum, a importancia de garantir a rentabilizagao dos significativos investimentos ja realizados com a

execugao das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a seis manchas de solos (Areas 1 a 6), em

conformidade com o seguidamente exposto.

A Area 1, que se localiza no quadrante sudoeste do aglomerado (confinante com o tragado da EN 17), foi inicialmente
classificada como Solo Urbanizével e qualificada como Espagos de Atividades Econémicas, fazendo parte integrante de
uma area reservada a instalagdo de atividades de cariz industrial que se encontra associada ao perimetro urbano de Folgosa
da Madalena. Embora ainda ndo observe preexisténcias de edificado, esta area encontra-se ja servida por algumas das
principias redes de infraestruturas urbanas, pelo que se considera a mesma como uma area parcialmente urbanizada ou
edificada e se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos de
Atividades Econdémicas.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade, constata-se que esta se desenvolve na zona central do aglomerado, a poente do tragado da EN 17. Apesar
de ndo apresentar preexisténcias de edificado, esta area observa uma relagdo funcional com a frente edificada que se
apresenta ja estruturada a nascente, em torno da EN 17, pelo que a continuidade do seu estatuto de solo urbano se justifica
em razdo da regularizagdo da profundidade do perimetro urbano estabelecido a partir da EN 17. Em raz&o do exposto,
justifica-se a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificacdo como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade.

A Area 3 apresenta-se localizada na zona central do aglomerado, a norte da EN 17, e foi inicialmente classificada como Solo
Urbanizavel e qualificada como Espagos de Uso Especial. Apesar de integrada no perimetro urbano de Santiago, esta area
faz parte integrante de uma area afeta a dois equipamentos desportivos (Campo de Futebol € Campo de Jogos de Folgosa
do Salvador) existentes no aglomerado contiguo (Folgosa do Salvador), pelo que, em razao das preexisténcias que ja observa,

se justifica a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e sua a qualificagéo desta area como Espagos de Uso Especial.

No que observa relacdo direta com a Area 4, verifica-se que esta se desenvolve na contiguidade da Area 3, observando
igualmente uma relagao de proximidade com o tragado da EN 17 e da EM 512. Esta area inicialmente classificada como Solo
Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e, embora ndo apresente ainda preexisténcias de
edificado, importa relevar que sobre ela incide ja um compromisso urbanistico e se verifica j& a presenca das duas vias que
configuram os seus limites norte e sul. Nesta medida, considera-se que esta area pode ser considerada como uma éarea
parcialmente urbanizada ou edificada, justificando-se, assim, a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua

qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

A Area 5 apresenta-se localizada no quadrante sudeste do aglomerado, imediatamente a sul da Area A, confinando com um

arruamento que se encontra ja servido por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas. Esta area foi inicialmente
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classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e observa ja a presenga de
uma preexisténcia de edificado, pelo que se considera a mesma como uma area parcialmente urbanizada ou edificada,
justificando-se a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade.

No que se refere 4 Area 6, constata-se que esta se desenvolve na zona nascente do aglomerado, apresentando-se confinante
em toda a sua extensdo com o tragado da EN 17. Esta area foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada
como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e observa ja a presenca de algumas preexisténcias de edificado e
compromissos urbanisticos, estando ja servida por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas, justificando-se,
assim, a manutengéo do atual estatuto de Solo Urbano e a qualificacdo desta &rea como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Santiago
considerou a reclassificagdo como solo ristico de uma mancha de solos (Area A), por incumprimento dos critérios de
classificagdo como solo urbano. Esta area, que se desenvolve no quadrante sudeste do aglomerado, foi inicialmente
classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade. Em raz3o da estrutura das
ocupagdes existentes e pretendidas na sua envolvente, ancoradas na estrutura viaria preexistente, e tendo presente que esta
area ndo apresenta quaisquer preexisténcias, compromissos e infraestruturas urbanas, seré de assumir que n&o justifica a
continuidade do seu estatuto de solo urbano, pelo que para ela se assumiu, em fungdo do seu uso dominante e do uso
dominante observado na envolvente imediata e préxima, um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos

Agricolas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execugéo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais nas diversas zonas do

aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda no se encontra presente.



2.3.58. SAO MARTINHO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Sao Martinho foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefinigdo dos respetivos limites (retragdo de 17% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinigdo do
perimetro urbano realizada no &mbito do PDM de 2015 manteve, ainda que com alguns acertos, o perimetro estabelecido
pelo PDM de 1997, assumindo a exclusdo de algumas areas onde a edificabilidade ndo era possivel e a inclusdo de algumas
areas onde ja se verificava a existéncia de preexisténcias de edificado, com particular evidéncia no quadrante nordeste. A
proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa

Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona norte. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do PDM de Seia.

De referir, no entanto, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado no quadrante nordeste do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 522-3 e da EM 522, que assegura a ligagéo

a sede de concelho.

Em razéo da sua localizagéo, o aglomerado de Sdo Martinho faz parte integrante da Unido de Freguesias de Santa Marinha
e S&o Martinho e observa uma estreita relagao de proximidade com a sede de freguesia (Santa Marinha) e com também com
a sede de concelho, sendo igualmente notéria a relagdo de proximidade com os aglomerados de Pinhancos (sede de

freguesia), Arrifana, Vale e Povoa Nova.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 30,50 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 297 edificios, aos quais estdo igualmente associados 297 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 188 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 476 habitantes.

Poder-se-4& considerar que o aglomerado de Sdo Martinho se assume como um aglomerado de média dimens&o e acolhe
uma populagao residente que revela ja alguma expressao, face a realidade concelhia, sendo de relevar a sua relagdo com os

aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, de entre os quais se destacam a sede de freguesia (Santa
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Martinha) e Pinhangos (sede da freguesia com 0 mesmo nome) e, ainda, a relagao de proximidade com a sede de concelho,

com a qual mantém uma clara relagdo de dependéncia funcional.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Sao Martinho se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia ao longo da generalidade das vias /
arruamentos que sustentam a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servicos assegurados a praticamente a
totalidade das edificacdes em presenga. De salientar, no entanto, a existéncia de uma area (quadrante nordeste) que ndo se
encontra ainda abrangida pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, constatando-se que no local ndo

existem ainda preexisténcias de edificado dignas de registo.

No que concerne ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicag6es municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

0 aglomerado de Sdo Martinho é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso
a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servico de
taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestéo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Sao Martinho apenas possui um

equipamento de utilizagao coletiva, nomeadamente o0 Campo de futebol de S&o Martinho.

De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Pinhangos (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Pinhangos,
Extensdo Salde de Pinhangos; Farmécia, Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de
Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres); Associacdo Humanitaria de Paranhos da Beira (integra
as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial para Idosos) e Santa Marinha (Junta de Freguesia, Fundag&o Aurora
Borges (integra as valéncias de Creche + Jardim de Infancia, Centro de Atividades de Tempos Livres, Centro de Dia, Servigo
de Apoio Domicilidrio, Estrutura Residencial para Idosos, Centro de Atividades e Capacitagdo para a Incluséo e Lar

Residencial) e Centro Paroquial de Santa Marinha (integra a valéncia de Servigo de Apoio Domiciliario).

Importara igualmente referir, de forma expressa, a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de

concelho (Seia), onde se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é
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garantido o acesso a diversas tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da

administragdo, ensino, cultura, desporto, salde, seguranca e prote¢éo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Sdo Martinho procura promover a contengéo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagao entre o nucleo edificado que maior consolidagao apresenta (zona nascente do aglomerado, na
envolvente do tracado da EM 522) com algumas areas onde se se observa ja a presenga de um numero significativo de
preexisténcias de edificado, nomeadamente a norte do tragado da EM 522 e, em particular, ao longo do tragado da Rua Pina

Ferréo, ainda que neste trogo o nivel de infraestruturacéo carega de algum reforco.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Sdo Martinho uma classificagao de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Sdo Martinho, dela constando igualmente a identificagdo de alguns
compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem no quadrante nordeste do aglomerado e também ao longo do trogo poente da EM
522, assim como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja
assumidos, de forma a garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentagéo territorial,
importando relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente

toda a extensdo da sua estrutura viaria que serve o acesso as preexisténcias de edificado.

A proposta de ordenamento estabelecida para este aglomerado resultou na delimitago de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, assumindo a sua estruturagdo em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado de maior dimens&o, tendo em consideragao as caracteristicas morfotipoldgicas do
edificado, de forma a garantir a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas

urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizacdo dos respetivos servigos em algumas areas,

devendo este compromisso ser articulado com a realizagio das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo,
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nao retinam os requisitos que lhe permitam uma ligagao direta as redes que se encontram ja em funcionamento, sobretudo

no quadrante nordeste do aglomerado.

Importara, neste particular, relevar a necessidade de realizagdo de obras na zona poente do aglomerado (Areas 1 e 2), uma
vez que estas areas revelam ainda uma elevada capacidade em termos de ocupagéo e, pela expressao territorial que

representa, apresenta-se como sendo uma area com elevada capacidade em termos de ordenamento urbano.



2.3.59. SAO ROMAO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Sdo Romao foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinigdo dos respetivos limites (retracdo de 40% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinicdo do
perimetro urbano realizada no ambito do PDM de 2015 néo diferiu em termos substanciais do PDM1997, com excegéo da
eliminagdo do espago industrial a poente da Vila que, no periodo de vigéncia do PDM de 1997, nunca registou qualquer
intengdo de urbanizagéo, ou da redugéo da area de expanséo, igualmente a poente. Como factos relevantes destacam-se a
defesa da area rural que atravessava as duas areas do aglomerado e a definigdo de um espago central que incluiu o centro
histérico e toda area multifuncional adjacente. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento
das categorias de Espagos Centrais do Tipo Il — Solo Urbanizado, Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo
Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos de Atividades Econémicas - Solo Urbanizado,

Espagos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS



S€ld
. EC/EUBD/ EC/EUBD/

59 Urbano/urbaniz EUE/EAEEV Urbano EUE/EAEEV v v v 4 v v v v v
59.1 10662,02 Urbanizével EUBD Urbano EUBD v v v v x x v v v
59.2 29564,96 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v v
59.3 53317,90 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v x v v v v
59.4 4099,51 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v x x v v v
59.5 7043,30 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v 4 v v v
59.6 60228,06 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v 4 v
59.1 8161,56 Urbanizado EV Rustico EFlo-I v v v x x x v v x
59.A 29366,67 Urbanizéavel EUBD Rustico EAgr/EFlo-| v v v v x x v v x
59.B 22816,44 Urbanizével EUBD Rustico EFlo-I v v v x x x v v x
59.C 13113,15 Urbanizavel EUBD Rustico EFlo-I v v v x x x v v x

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de agua, integrando

igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN.

As Unicas propostas efetivas de alteracéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.2
Revisdo do PDM de Seia estdo diretamente relacionadas com a classificagédo de quatro areas (manchas 59.A, 59.B, 59.C e
59.1) como solo rustico, uma vez que se entende que as mesmas néo relinem as caracteristicas necessarias a continuidade

do seu estatuto de solo urbano.

Complementarmente, importa relevar a existéncia de algumas propostas (manchas 89.1 a 59.6) que decorrem unicamente
da necessidade de fundamentar a continuidade do estatuto de solo urbano das areas por elas abrangidas, tendo em
consideracdo os atuais critérios de classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que ndo se verifica qualquer

interferéncia com as linhas de dgua supramencionadas.

Importa, no entanto, relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com
a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN em presenca neste aglomerado se encontram integralmente
qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagéo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos
integrados na REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da
delimitagdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.
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2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado, a par da sede de concelho,
como centro urbano de nivel 1. Localizado na zona central do concelho, 0 aglomerado de Sd0 Romao possui uma inequivoca
relagéo fisica e funcional com a cidade de Seia, ancorada sobretudo no eixo urbano estabelecido ao longo do tragado da EN

231, que configura, a par da EM 513 e da CM 1126 as principais acessibilidades viérias do aglomerado.

Em razéo da sua localizagdo, Sao Romé&o faz parte integrante da Unido de Freguesias de Seia, S3o Romé&o e Lapa dos
Dinheiros, e dado o caréater e centralidade que apresenta, denota uma efetiva relagdo de proximidade com alguns dos
aglomerados urbanos periféricos da sede de concelho, nomeadamente Catraia de S&o Roméo, Santiago (sede de freguesia),
Lapa dos Dinheiros, Vila Cova a Coelheira, Carragozela (sede de freguesia), Senhora do Desterro, Maceira, Folgosa da

Madalena e Folgosa do Salvador.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 150,52 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 985 edificios, aos quais estdo associados 1398 alojamentos, sendo de evidenciar a
presencga de 903 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 2455 habitantes. O aglomerado de Séo
Romao denota uma expresséo territorial digna de registo e apresenta um registo populacional igualmente expressivo,

assumindo-se como sendo o segundo aglomerado urbano de maior relevancia a escala concelhia.

Apesar da evidente relacdo com os aglomerados os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, importa
sobretudo evidenciar a relagdo de Sdo Romao com Carragozela e Vila Cova a Coelheira, sedes das freguesias com 0 mesmo

nome, e também, de forma mais evidente, a relagao fisica e funcional de complementaridade assumida com a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Sdo Roméo se apresenta servido pela rede de abastecimento de &gua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia ao longo da generalidade das vias /
arruamentos que sustentam a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes servicos assegurados a praticamente a

totalidade das edificagdes em presenga.

De evidenciar, no entanto, a existéncia de algumas areas periféricas dos eixos viarios estruturantes que ndo se encontram
ainda abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes, ainda que

pontuais, 0 servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servico de
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Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia a algumas preexisténcias que se

encontram nestes locais.

No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Sdo Romao é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a
este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis

e a carreira urbana (VaieVem) que serve Seia e Sdo Roméo.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Sdo Romao ja observa uma
significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Centro Escolar de Sdo Romao, Escola Evaristo
Nogueira (Ensino profissional), Museu Natural da Eletricidade de Seia, Campo de futebol de S&o Romao, Pavilhdo
Gimnodesportivo de S&o Romao, Extens@o Saude de Sdo Romé&o, Farmacia, Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Séo
Roméo, Jardim de Infancia da EB de Sdo Roméo, Solar do Mimi (Centro de Acolhimento Temporario), Centro Social do
Monterroso (que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos),

Casa de Santa Isabel (que integra as valéncias de Centro de Atividades e Capacitagdo para a Inclus&o e Lar Residencial).

De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Carragozela (Campo de futebol de Carragozela e Pavilhao
Polidesportivo de Carragozela), Lapa dos Dinheiros (Campo de futebol de Lapa dos Dinheiros), Santiago (Junta de
Freguesia, Campo de futebol de Santiago, Campo de jogos de Santiago; Jardim de Infancia de Santiago e ainda um
equipamento da Santa Casa da Misericérdia de Seia que integra as valéncias de Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura
Residencial para Idosos) e também Vila Cova a Coelheira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vila Cova a Coelheira,
Pavilhdo Polidesportivo de Vila Cova a Coelheira e o Centro de Solidariedade Social de Vila Cova a Coelheira, que integra a

valéncia de Centro de Dia).

Importaréa referir, de forma expressa, a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho
(Seia), onde se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o
acesso a diversas tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragao,

ensino, cultura, desporto, salde, seguranga e protecao civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Sdo Romao procura promover a contengado da ocupacao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidagao apresenta (zona nascente do aglomerado, na
envolvente da interse¢do da EN 231 com a EM 513) com algumas areas onde se se observa ja a presenga de um nimero
significativo de preexisténcias e alguns compromissos urbanisticos e também com algumas &reas que, apesar de ainda se
apresentarem descomprometidas em termos de ocupagdes de natureza edificada, se apresentam j& parcial ou totalmente
servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas e/ou apresentam uma proximidade efetiva ao tragado de redes ja

existentes e em operagéo.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Sd0 Romao uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Centrais, Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
Espagos de Atividades Econdmicas, Espagos de Uso Especial e Espagos Verdes, assistindo-se, no entanto, a uma

retracdo do seu atual perimetro.

A imagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Sdo Romao, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos
(obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo na envolvente imediata e préxima dos principais eixos viarios que sustentam a sua estruturagdo (EN 231 e da EM
513), assim como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado € compromissos urbanisticos ja
assumidos um pouco por todo o aglomerado, de forma a salvaguardar a sua coeréncia e a contencéo da sua fragmentagéo
territorial, importando referir que o aglomerado se apresenta ja servido pelas principais redes de todas as infraestruturas

urbanas em grande parte da extens&o da sua estrutura viéria.

A proposta de ordenamento desenvolvida para Sdo Romao resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura,
assim, assegurar o enquadramento das edificagces em presenga, sendo considerada a sua estruturagdo em torno dos seus
principais nlcleos funcionais e de edificado e das acessibilidades viarias estruturantes ja existentes, assim como as
caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenga, ndo se omitindo, em momento algum, a importancia de garantir a
rentabilizagéo dos significativos investimentos ja realizados com a execucéo das redes de infraestruturas urbanas que ja se

encontram em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a seis manchas de solos (Areas 1 a 6), em

conformidade com o seguidamente exposto.
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A Area 1, apresenta-se delimitada em torno do tragado da Calgada da Ladeira de Maceiro, um arruamento que se localiza na
zona norte do aglomerado, na envolvente norte do tragado da EM 513 , tenho sido inicialmente classificada como Solo
Urbanizavel e qualificada como Espacos Urbanos de Baixa Densidade. Presentemente, esta area ja observa presenca de
preexisténcias de edificado e encontra-se servida por algumas redes de infraestruturas urbanas, pelo que se considera que
a mesma se apresenta como uma area parcialmente urbanizada ou edificada e se assume a continuidade do seu estatuto de

como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbano de
Baixa Densidade, constata-se que esta se desenvolve no quadrante nordeste do aglomerado, igualmente a norte do tragado
da EM 513. Esta éarea ja apresenta algumas preexisténcias de edificado e um compromisso urbanistico, estando igualmente
servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas, configurando, assim, uma area parcialmente urbanizada ou
edificada, pelo que se justifica a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos
Urbanos de Baixa Densidade.

A Area 3 apresenta-se igualmente localizada no quadrante nordeste, na envolvente poente da Area 3, tendo sido inicialmente
classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade. Esta area ja apresenta
preexisténcias de edificado, estando igualmente servida por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas,
configurando igualmente uma area parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que se justifica a continuidade do seu estatuto

de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

As Areas 4, 5 e 6 apresentam.se todas localizadas no quadrante sudoeste do aglomerado, a sul do tragado da EM 513,

observando uma relagéo e proximidade com as areas A e B

A Area 4 foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e
apresenta ja preexisténcias de edificado, sendo igualmente servida por algumas das principais redes de infraestruturas. Neste
pressuposto, considera-se que esta area pode ser considerada como uma area parcialmente urbanizada ou edificada,
justificando-se, assim, a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade.

A Area 5 apresenta-se igualmente localizada no quadrante sudoeste do aglomerado, na envolvente nascente da Area 4, tendo
sido inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade. Limitada
a norte pelo tragado da Rua do Bairro de Serralves, esta area ja observa a presenca de preexisténcias e esta servida pelas
principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que é considerada como uma &rea parcialmente urbanizada ou edificada e
se assume se a continuidade da sua classificagdo como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade.

No que se refere & Area 6, constata-se que esta se desenvolve também no quadrante sudoeste do aglomerado, na envolvente
sul das Areas 4 e 5, tendo sido inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade. Esta area ja observa a presenga de algumas preexisténcias de edificado e um compromisso urbanistico,
sendo igualmente pelas principais redes de infraestruturas urbanas, o que lhe confere um estatuto de area parcialmente
urbanizada ou edificada e justifica a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos
Urbanos de Baixa Densidade.



<

S€la

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Sao0 Roméo
considerou a reclassificagdo como solo rustico de quatro manchas de solos (Areas A, B, C e I), por incumprimento dos
critérios de classificagdo como solo urbano.

A primeira destas areas (Area A), apresenta-se localizada no quadrante sudoeste do aglomerado, tendo sido inicialmente
classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade. Uma vez que esta érea
continua a apresentar usos de cariz manifestamente rural, em raz&o do seu uso atual e dos usos dominantes observados na
envolvente imediata e préxima, assumiu-se para esta area um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos
Agricolas e Espacos Florestais do Tipo I.

Com base em idénticos pressupostos, foi igualmente considerada a reclassificagdo como solo rustico de uma outra mancha
de solos (Area B), a qual se apresenta igualmente localizada no quadrante sudoeste do aglomerado, na contiguidade da Area
5. Esta area havia sido inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade, para ela se estabelecendo, em fungdo do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente

imediata e proxima, uma classificago de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espacos Florestais do Tipo I.

Neste pressuposto, foi ainda considerada a reclassificagdo como solo rustico de uma outra mancha de solos (Area C), que
se apresenta localizada no quadrante nordeste do aglomerado. Para esta area, inicialmente classificada como Solo
Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, estabelece-se, em fungdo do seu uso dominante,
uma classificagao de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos Florestais do Tipo I.

Com base em idéntico argumento, encontra-se também prevista a desclassificagdo de uma outra mancha de solos (Area I),
numa localizagdo que se desenvolve na contiguidade da Area C. Esta area foi inicialmente classificada como Solo
Urbanizado e qualificada como Espagos Verdes, a ela se atribuindo um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagao idéntica
4 assumida para a Area A (Espagos Florestais do Tipo I).

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servi¢o de recolha das &guas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execugéo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais nas diversas zonas do

aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda nao se encontra presente.



2.3.60. SAZES DA BEIRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Sazes da Beira foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefinicio dos respetivos limites (ampliacdo de 17% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinicdo do
perimetro urbano realizada no ambito do PDM de 2015 n&o diferiu em termos substanciais do PDM1997, resultando o
perimetro urbano da realizagdo de pequenos acertos do perimetro urbano inicialmente estabelecido e de uma leitura de
continuidade com um pequeno ndcleo edificado existente a poente. A proposta do PDM de 2015 determinou para o
aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de
Uso Especial - Solo Urbanizado e Espagos Verdes - Solo Urbanizado.

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. No entanto, importa evidenciar que néo se verifica a existéncia
de quaisquer propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Reviséo do
PDM de Seia.

De relevar, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

De evidenciar, também, que os solos associados ao regime da REN que se encontram presentes neste aglomerado estao
integralmente qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupag&o se encontra devidamente regulamentado. Todos
os solos integrados na REN estédo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da
delimitagdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricdes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona sul do concelho, o aglomerado de Sazes da Beira constitui-se como sede da freguesia com o mesmo
nome e as suas principais acessibilidades s&o asseguradas através do tragado da EM 515 e da EN 231, uma das principais

vias do concelho e que estabelece a principal ligagao viaria a Seia.

Em razo da sua localizagdo, Sazes da Beira apresenta uma relagéo de proximidade com alguns aglomerados, de entre os

quais se destacam Valezim (sede de freguesia), Corgas, Furtado, Loriga (sede de freguesia) e Cabeca.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 22,95 ha (de acordo com o

perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
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presentes no aglomerado um total de 272 edificios, aos quais estdo igualmente associados 272 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 101 familias, que refletem a presenca de uma populagéo residente de 274 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expresséo, face a realidade concelhia, 0 aglomerado de Sazes de Beiras é a sede da freguesia
com 0 mesmo nome e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo sobretudo
de evidenciar a sua relagdo de proximidade com Loriga e Valezim, aglomerados que se assumem enquanto sedes das

respetivas freguesias em que se integram.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Sazes da Beira se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuigdo de energia ao longo da generalidade das vias /
arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a praticamente a

totalidade das edificagbes em presenca.

De evidenciar, no entanto, a existéncia de algumas areas na zona norte do aglomerado que nao se encontram ainda
abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo que nestas situagdes, ainda que pontuais,
0 servigo é assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de
Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia a algumas preexisténcias que se encontram nestes

locais.

No que observa relagdo com o0 acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo
se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Sazes da Beira ¢ atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que 0 aglomerado de Sazes da Beira ja denota alguma
oferta em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sazes da Beira, Piscina
ao Ar Livre de Sazes da Beira e Centro Paroquial de Sazes da Beira, que integra as valéncias de Servigo de Apoio Domiciliario

e Estrutura Residencial para Idosos).
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De referir, igualmente, a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, nomeadamente Cabega (Campo de futebol de Cabega e o Centro de Apoio a 3.2
Idade de Cabega, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario), Corgas (Campo de futebol de
Corga), Loriga, onde se observa ja uma significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagao coletiva (EB Dr. Reis
Leitdo, Campo de futebol de Loriga, Campo de jogos de Santa Eulalia, Campo de jogos da EB23 de Loriga, Extensao Saude
de Loriga, duas farmécias, Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Loriga, Centro de Assisténcia Paroquial de Loriga (que
integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia, Centro de Dia e Estrutura Residencial para ldosos), Jardim de Infancia da
EB Dr. Reis Leitdo e ainda um equipamento afeto a Associa¢do Louriguense que integra as valéncias de Centro de Dia e
Servigo de Apoio Domicilidrio) e também Valezim (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Valezim, Piscina ao Ar Livre de

Valezim, Associacdo Valesinense de Apoio 32 Idade (integra a valéncia de Servigo de Apoio Domiciliario).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Sazes da Beira procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre as areas edificadas com um maior grau de consolidag&o (a nascente do
tragado da EM 515) com algumas &reas onde se se observa j& a presenga de preexisténcias de edificado e de equipamentos
de utilizagdo coletiva, sendo que estas areas, na sua generalidade, se apresentam ja parcial ou totalmente servidas pelas

principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto, que se encontram cumpridos 0s requisitos que permitem conferir a Sazes da Beira uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Uso

Especial e Espagos Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Sazes da Beira, dela constando igualmente a identificacdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitacéo do perimetro urbano assume justificagéo na necessidade de promover a colmatacéo da malha urbana existente,

sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona central do aglomerado em torno do tragado da EM 515, assim como da
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necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos, de forma a
garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentacéo territorial, importando relevar que o
aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extens&o da sua
estrutura viaria que serve o0 acesso as preexisténcias de edificado.

A proposta de ordenamento estabelecida para este aglomerado resultou na delimitagao de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, assumindo a sua estruturagdo em torno das acessibilidades viarias
existentes e dos nucleos de edificado e funcionais de maior dimensdo, tendo em consideragdo as caracteristicas
morfotipolégicas do edificado, de forma a garantir a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes

de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizacdo dos respetivos servigos em algumas areas,
devendo este compromisso ser articulado com a realiza¢do das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo,
nao relinam os requisitos que lhe permitam uma ligagéo direta as redes que se encontram ja em funcionamento, sobretudo

no quadrante nordeste do aglomerado.



1. Situagao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Seia foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites e que resultou numa significativa diminuigdo da area do perimetro urbano inicialmente

estabelecido para a sede de concelho (retracéo de 40% da &rea do perimetro urbano).

A redugo significativa do perimetro urbano determinada pelo PDM de 2015 resultou da opgéo de excluir do perimetro urbano
da cidade um conjunto vasto de areas agricolas que de algum modo faziam parte do cenario paisagistico da cidade, mas nédo
deviam ser entendidas como areas urbanas. Como elementos estruturantes do novo perimetro urbano foram enfatizados a
reafirmacdo do corredor verde transversal da cidade, a identificagdo do espago central da cidade entre o centro histérico e
Crestelo e que previa a inclusao da Escola Superior de Turismo, o reconhecimento da vocagéo residencial da Raposeira,
Quintela e a inclusdo de area da Mata de Sant'Ana no perimetro da cidade, reconhecendo-lhe as suas potencialidades para

o desenvolvimento turistico.
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2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS




o Urbanolurbaniz - giyeepesigey U0 EUEEHabiey | v A RS RS RS
61.1 99570,50 Urbanizavel EAE Urbano EAE v v v v 4 v v v
61.2 20246,17 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
61.3 18480,61 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v 4 4 v v
61.4 170631,09 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
61.5 30066,63 Urbanizavel EC-Tipo Il Urbano EC-Tipo Il v v v v v v v v
61.6 10202,62 Urbanizavel EAE Urbano EAE v v v v v v v v
61.7 11868,30 Urbanizavel EAE Urbano EAE v v v v 4 v v v
61.8 26216,03 Urbanizavel EResid Urbano EHabit v v v v v v v v
61.9 97427,55 Urbanizével EResid Urbano EHabit v v v v v v v v

61.10 43744,79 Urbanizavel EResid Urbano EHabit v v v v v v v v
61.11 83308,34 Urbanizével EResid Urbano EHabit v v v v v v v v
61.12 10507,73 Urbanizéavel EC-Tipo Il Urbano EC-Tipo Il v v v v v v v v
61.13 5472,61 Urbanizavel EC-Tipo Il Urbano EC-Tipo Il v v v x v x v v
61.14  117468,73 Urbanizéavel EC-Tipo Il Urbano EC-Tipo Il v v v v v v v v
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A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Centrais - Tipo |
- Solo Urbanizado, Espagos Residenciais - Solo Urbanizado, Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado,
Espagos de Atividades Econémicas - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos Verdes
- Solo Urbanizado, Espagos Centrais - Tipo Il - Solo Urbanizavel, Espacos Residenciais - Solo Urbanizavel, Espagos

Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel e Espagos de Atividades Econdmicas - Solo Urbanizavel.

EUBD/EC/EAE/

EUBD/EC/EAE/

Em matéria de condicionantes, importa observar que o perimetro urbano estabelecido para a sede de concelho é atravessado
por algumas linhas de &gua, integrando igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, ndo se
verifica no &mbito do presente procedimento de alteragéo a existéncia de quaisquer propostas de alterac&o relativamente ao

perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisao do PDM de Seia.

A Unicas propostas assumidas no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 61.1 a 61.14 ) observam relagéo
com a necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em considerac&o os atuais critérios
de classificacéo e qualificacdo dos solos, sendo de referir que apenas se evidencia a presenca de linhas de &guas nas
manchas 61.4, 61.10, 61.11, 61.12 e 61.13, pelo que a realiza¢do de qualquer operagao urbanistica futura nestas areas tera

de assegurar o cumprimento das restricdes decorrentes das serviddes legalmente instituidas.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as quais se aplicam os
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN em presenga no perimetro urbano da cidade de Seia estéo
associados a solos qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagao se encontra devidamente regulamentado.
Todos os solos integrados na REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a
fundamentacgao da delimitag&o dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a

REN se encontra igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes

ANENEN RN NN AN ENENENENENENENERN
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e restricdes de utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a

estas condicionantes seréo salvaguardados.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado, a par de Sdo Romé&o, como
centro urbano de nivel 1. Localizado na zona central do concelho, a cidade de Seia assume-se como sede concelho e revela
um carater de centralidade em termos funcionais, concentrando grande parte das fungbes de comércio e servigos e dos

equipamentos de utilizag&o coletiva existentes no concelho.

A centralidade da sede de concelho é ainda reforgada pelo facto de ser a partir de Seia que se encontra estruturada a rede
viaria municipal, nela convergindo alguns dos eixos varios estruturantes que servem as acessibilidades intra e supra
concelhias, designadamente a EN 17, a EN 231 e a ER 339. Em razo da sua localizagéo, a cidade de Seia, para além da
sua funcéo de sede de concelho, constitui-se igualmente como sede da Unido de Freguesias de Seia, S&o Romao e Lapa
dos Dinheiros €, em razdo da sua centralidade, denota uma efetiva relagdo de proximidade com alguns dos aglomerados
urbanos periféricos, nomeadamente S&o Roméo, Catraia de Sdo Romao, Santiago (sede de freguesia), Senhora do Desterro,
Aldeia da Serra, Arrifana, Folgosa da Madalena, Folgosa do Salvador e Maceira.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenca de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 361,99 (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 1406 edificios, aos quais estdo igualmente associados 3201 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 2032 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 5383 habitantes.

A cidade de Seia, (sede de concelho) constitui 0 aglomerado de maior relevancia do concelho, ndo s6 em termos de expresséo
territorial, mas também em termos de populagéo residente, assumindo um efeito polarizador relativamente aos restantes
aglomerados do concelho, sobretudo em termos funcionais, sendo particularmente evidente a sua relagao fisica e funcional

com Sao Rom&o.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacdo dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Seia se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuigdo de energia ao longo da generalidade das vias /
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arruamentos que sustentam a estruturagé@o urbana da sede de concelho, sendo os servigos disponibilizados assegurados a

praticamente a totalidade das edificagbes em presenca.

Importard, todavia, salientar que a cidade de Seia ainda apresenta algumas areas expectantes em termos de urbanizagao e
edificagdo que ainda néo detém os niveis de infraestruturagdo adequados a edificagao, sendo que a presenga destas areas
é mais evidente em algumas areas periféricas do centro da cidade, nomeadamente na zona poente da cidade e, em particular,
na envolvente do trogo sul da Via Circular de Seia, e também na zona nascente, sobretudo nas &reas envolventes da Escola

Superior de Turismo e Telecomunicagdes e da EB 23 Dr. Abranches Ferr&o.

No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

A sede de concelho é presentemente servida pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este
servigo de transportes publicos é assegurado, sendo o0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis € a

carreira urbana (VaieVem) que serve Seia e Sdo Romé&o.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestao de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagado residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Seia é aquele que denota uma
oferta em termos de equipamentos de utilizagdo coletiva, ndo s6 em termos quantitativos, mas também, e sobretudo, em

termos de diversidade.

De facto, é na cidade de Seia (sede de concelho) que se concentra uma grande parte dos equipamentos existentes no
concelho, sendo evidente que Seia assume um papel determinante na satisfagdo das necessidades fundamentais da
populagéo residente no concelho no acesso a um conjunto de equipamentos que, em fungdo da sua tipologia e hierarquia,
apenas se encontram presentes na sede de concelho. Em razdo do carater de centralidade que Seia apresenta, a populagao
residente na sede de concelho beneficia ainda do acesso a um vasto conjunto de equipamentos existente em alguns

aglomerados periféricos, de entre 0s quais se destacam Santiago e S&o Romao.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro estabelecido para a cidade de Seia procura promover a contengdo da ocupagdo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre a area central da cidade, que denota ja um significativo grau de
infraestruturagdo e consolidagdo urbana com algumas areas que, embora periféricas, observam uma clara relagéo fisica e

funcional com a centralidade urbana da sede de concelho.
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Considerou-se, desta forma, a inclusdo de algumas areas que, embora claramente integradas na cidade, ainda n&o revelam
um indice de ocupagéo urbana digno de registo, nomeadamente as areas que se desenvolvem a nascente da Zona Industrial
de Seia, na envolvente do tragado da Rua de Santa Antoninha, bem como algumas &reas localizadas no quadrante sudoeste
da cidade e que se apresentam claramente delimitadas pelo tragado do trogo sul da Via Circular de Seia, sendo que estas
areas se apresentam ja parcial ou totalmente servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas e/ou apresentam uma

proximidade efetiva ao tragado de redes ja existentes e em operagéo.

Foi igualmente considerada a integragéo no perimetro estabelecido para cidade de Seia algumas &reas periféricas do seu
centro tradicional, nomeadamente a area afeta ao Plano de Pormenor da Quinta da Veiga e algumas areas que observam
uma relagdo de proximidade com dois equipamentos de utilizag&o coletiva estruturantes (Escola Superior de Turismo e
Hotelaria e a Escola Basica Dr. Abranches Ferréo), areas estas que também se apresentam parcial ou totalmente servidas
pelas principais redes de infraestruturas urbanas e/ou apresentam uma proximidade efetiva ao tragado de redes ja existentes

€ em operagao

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Seia uma classificagcdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espago Central, Espago Habitacional, Espago Urbano de Baixa
Densidade, Espago de Atividades Econdmicas, Espago de Uso Especial e Espago Verde e inalterado o seu atual

perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Seia, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano da sede de concelho, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo e
consolidacdo da malha urbana existente, sobretudo na envolvente imediata e proxima dos principais eixos viarios que
sustentam a estruturagao urbana da cidade e também em algumas areas que, embora possuam um carater de centralidade,
se apresentam periféricas do centro tradicional da cidade, fortemente concentrado na zona sul do aglomerado, onde se
observa um elevado grau de consolidagéo urbana.

A delimitagdo do perimetro urbano da sede de concelho e a proposta de ordenamento que ele se encontra subjacente resultam
igualmente da necessidade de assegurar o enquadramento das preexisténcias de edificado e dos compromissos urbanisticos
ja assumidos um pouco por todo a cidade, relevando a importancia de salvaguardar a sua coeréncia e a contengéo da sua
fragmentacdo territorial, tendo igualmente como premissa o facto que a cidade apresenta um elevado nivel de
infraestruturagao que podera e devera ser potenciado e rentabilizado, uma vez que os custos associados a criagdo de solos

com apeténcia para a edificagéo serdo potencialmente mais reduzidos do que em outros aglomerados urbanos do concelho.
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E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano inicialmente atribuido aquando da 1.2 Revis&o do Plano
Diretor Municipal de Seia a catorze manchas de solos (Areas 1 a 14), em conformidade com a fundamentagéo seguidamente

exposta.

As Areas 1 e 2, apresentam-se localizadas a norte do nicleo central da cidade, na envolvente de dois dos equipamentos de
utilizagdo coletiva estruturantes (EB Dr. Abranches Ferrdo, Escola Secundéria de Seia e Escola Superior de Turismo e
Hotelaria (Instituto Politécnico da Guarda)). Estas areas foram inicialmente classificadas como Solo Urbanizavel e
qualificadas como Espagos de Atividades Econdmicas e Espagos Urbanos de Baixa Densidade, respetivamente, estando
ambas integradas na UOPG 3 - Quinta da Veiga, que havia sido delimitada aquando do procedimento da 1.2 Revisdo do PDM
de Seia. A area de intervengéo desta UOPG foi objeto de plano de pormenor, instrumento de gestéo territorial que apresenta
eficacia legal™®, pelo que se mantém o seu estatuto de Solo Urbano e a qualificagdo de Espagos de Atividades Econdmicas

e Espacos Urbano de Baixa Densidade.

A Area 3 apresenta-se igualmente localizada a norte do nicleo central da cidade, fazendo parte integrante da UOPG 5 - Area
Envolvente a Escola Superior de Turismo e Telecomunicagbes e EB 2.3 - Dr. Abranches Ferrdo, que havia sido
delimitada aquando do procedimento da 1.2 Revisdo do PDM de Seia. Esta area foi inicialmente classificada como Solo
Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e observa ja a presenga de preexisténcias de
edificado e um nivel de infraestrutura¢éo que se traduz na presenga das principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que
estamos na presenga de uma area que pode ser considerada como parcialmente urbanizada ou edificada, justificando-se,
assim, a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade.

A Area 4, tal como as reas anteriormente referenciadas, apresenta-se também localizada a norte do nicleo central da cidade
e integra igualmente na UOPG 5 delimitada aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia, configurando uma area que se
desenvolve em torno dos dois equipamentos de ensino suprarreferidos. Esta area foi inicialmente classificada como Solo
Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e observa ja algumas preexisténcias de edificado,
estando igualmente servida por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas. Estamos na presenca de uma area
que se apresenta ja parcialmente urbanizada e edificada e que revela ume elevado potencial de valorizagdo desta zona da
cidade, uma vez que potencia a criagdo de uma area multifuncional, ancorada nos equipamentos de utilizagdo coletiva ja
existentes, ao admitir a instalac&o de novas areas habitacionais e o surgimento de novas fungdes terciarias que sustentarao
a criagdo de uma nova centralidade urbana. Em razéo do exposto entende-se relevante a continuidade do estatuto de Solo

Urbano desta area e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Relativamente & Area 5, igualmente integrada na UOPG suprarreferida, pode verificar-se que esta se apresenta enquanto
area de ligacdo entre os dois equipamentos de ensino ja elencados. Esta area foi inicialmente classificada como Solo
Urbanizavel e qualificada como Espagos Centrais do Tipo Il e, embora se apresente ja servida pelas principais redes de

infraestruturas urbanas, ndo observa ainda a presencga de quaisquer preexisténcias de edificado. N&o obstante, estamos na

3V/d. Aviso n.° 22648/2009, publicado no Diério da Republica, 2.2 série, n.° 242, de 6 de dezembro de 2009.
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presenga de uma area ja parcialmente urbanizada e que podera assumir um contributo determinante na diversificagéo
funcional de toda esta zona da cidade, uma vez que é a area que admite um regime de edificabilidade que potencia o
surgimento de atividades complementares da fun¢do habitacional. Em raz&o do exposto entende-se relevante a continuidade

do estatuto de Solo Urbano desta area e a sua qualificagdo como Espagos Centrais do Tipo Il.

As Areas 6 e 7, apresentam-se localizadas na zona norte de Seia, na proximidade de uma das principais entradas na cidade,
estando diretamente relacionadas com o tragado da Via Circular de Seia. Estas duas areas foram inicialmente classificadas
como Solo Urbanizavel e qualificadas como Espagos de Atividades Econémicas, sendo que ambas estéo integradas na
UOPG 1 - Zona Industrial de Seia - Polo |, delimitada no &mbito do procedimento da 1.2 Revisdo do PDM de Seia. A area de
foi objeto de plano de pormenor, instrumentos de gestéo territorial que apresenta eficacia legal™, pelo que se mantém o seu

estatuto de Solo Urbano e a qualificagéo de Espagos de Atividades Econémicas.

No que se refere & Area 8, constata-se que esta se desenvolve no quadrante nordeste da area central da cidade, a nascente
do tragado da Rua de Santa Antoninha. Esta area foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como
Espagos Residenciais, e embora ainda n&o apresente preexisténcias de edificado, j& possui um compromisso urbanistico
associado a presenca de uma unidade de alojamento turistico e é servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas,
pelo que se afirma como uma area parcialmente urbanizada e edificada e se justifica a manutengao do seu estatuto de Solo

Urbano e a sua qualificacdo de Espago Habitacionais.

Relativamente & Area 9, verifica-se que esta também se localiza no quadrante nordeste da area central da cidade, a poente
do tracado da Rua de Santa Antoninha, denotando uma relagéo e proximidade relativa com a Area 8. Esta area foi inicialmente
classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Residenciais, e ja observa a presenga de preexisténcias
de edificado e alguns compromissos urbanisticos, sendo igualmente servidas pelas principais redes de infraestruturas
urbanas, pelo que se afirma igualmente como uma &rea parcialmente urbanizada e edificada e se justifica a manutencéo do

seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo de Espagos Habitacionais.

A Area 10, apresenta-se localizada na zona poente da cidade e desenvolve-se imediatamente a sul do tracado da Avenida
da Liberdade, que assegura a ligacdo entre a EN 231 e a Via Circular de Seia. Esta &rea foi inicialmente classificada como
Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Residenciais € ja observa a presenca de preexisténcias de edificado, sendo
igualmente servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas, presentes ao longo do Avenida da Liberdade,
entendendo-se, assim, que estamos na presenga de &rea parcialmente urbanizada e edificada e que se justifica a manutengéo

do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagéo de Espagos Habitacionais.

A Area 11, apresenta-se igualmente localizada na zona poente da cidade, na proximidade da Area 10, e desenvolve-se
imediatamente a sul do tragado da Avenida da Liberdade e a nascente da Via Circular de Seia, que se assume de forma
enquanto elemento fisico limitador da definicdo do perimetro urbano da cidade. Esta area foi inicialmente classificada como
Solo Urbanizavel e qualificada como Espago Residenciais, e ja apresenta preexisténcias de edificado e compromisso

urbanisticos, ainda que de forma pouco expressiva. Estando igualmente servida pelas principais redes de infraestruturas

14Vd. Aviso 3744/2017, publicado no Diario da Republica, 2.2 série, n.° 70, de 7 de abril de 2017.



<

S€la

urbanas, entende-se que esta area se assume como uma area parcialmente urbanizada e edificada, pelo que se justifica a

manutengéo do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagéo de Espagos Habitacionais.

No que observa relacdo com a Area 12, constata-se que esta se desenvolve igualmente na zona poente da cidade e se
apresenta confinante com um corredor verdes que assume uma expressao significativa e que atravessa toda esta zona da
cidade a partir do tragado da EN 231. Esta area foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como
Espagos Centrais do Tipo Il e ja observa a presenga de preexisténcias de edificado, sendo igualmente servida pelas
principais redes de infraestruturas urbanas, configurando, assim, uma area parcialmente urbanizada e edificada, o que que

justifica a manutengao do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo de Espagos Centrais do Tipo II.

A Area 13, apresenta-se igualmente localizada na zona poente da cidade, na proximidade da Area 12 e na contiguidade da
Area 14, confinando igualmente com o corredor verde ja referenciado. Esta érea foi inicialmente classificada como Solo
Urbanizavel e qualificada como Espagos Centrais do Tipo Il €, embora ainda néo observe a presenca de preexisténcias de
edificado ou compromissos urbanisticos, denota uma relagdo de uma relagéo de proximidade com as principais redes de
infraestruturas que se encontram ja presentes na sua envolvente imediata, justificando-se a continuidade do seu estatuto de

Solo Urbano e da sua qualificagdo de Espagos Centrais do Tipo Il.

Relativamente & Area 14, que se desenvolve numa localizagdo contigua da area 13, importa observar que esta se apresenta
delimitada, a poente e a sul por um elemento fisico estruturante e estruturador da forma da prépria cidade de Seia,
nomeadamente o tragado da Via Circular de Seia. Esta area foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada
como Espacgos Centrais do Tipo Il € ja observa a presenga de preexisténcias de edificado, sendo igualmente servida pelas
principais redes de infraestruturas urbanas, o que lhe confere um estatuto de area parcialmente urbanizada e edificada e

justifica a manuteng&o do seu estatuto de Solo Urbano e da sua qualificagdo como Espagos Centrais do Tipo Il



2.3.62. SENHORA DO DESTERRO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Senhora do Desterro foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015
procedido a uma redefini¢do dos respetivos limites (ampliagédo de 21% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de
redefinicdo do perimetro urbano realizada no &mbito do PDM de 2015 resultou da necessidade de proceder a ajustamentos
do perimetro urbano estabelecido pelo PDM de 1997, de forma a incluir em perimetro urbano trés pequenos conjuntos
edificados existentes e que, pela proximidade que apresentam, se complementam e que se entendiam como passiveis de
integrar o perimetro urbano, sendo que o acréscimo de area do perimetro resultou sobretudo da integracdo de &rea urbana
consolidada existente fora do perimetro urbano estabelecido pelo PDM de 1997. A proposta do PDM de 2015 determinou
para o aglomerado o estabelecimento das categorias Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos
Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De evidenciar, no entanto, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

De relevar, também, que os solos em presenga que estdo associados ao regime da REN estéo integralmente qualificados
como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagédo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na
REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da delimitagdo dos
perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente
referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricdes de utilidade
publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas condicionantes serdo

salvaguardados.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona central do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 513 e da EN 231, via que assegura a ligagéo

a sede de concelho.

Em raz&o da sua localizagéo, o aglomerado de Senhora do Desterro faz parte integrante da Uniéo de Freguesias de Seia,
Sao Romao e Lapa dos Dinheiros e observa uma estreita relagao de proximidade com o nucleo urbano Seia / Sdo Romao e

também com o aglomerado de Lapa dos Dinheiros

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (8,63 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
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se presentes no aglomerado um total de 76 edificios, aos quais estdo associados 79 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 41 familias, que refletem a presenca de uma populag&o residente de 95 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagao
residente igualmente reduzida, o aglomerado de Senhora do Desterro revela uma relagdo com os aglomerados de
proximidade anteriormente referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua clara relagdo de proximidade e de

dependéncia funcional relativamente a sede concelho.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Senhora do Desterro se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e
distribui¢ao de energia ao longo dos diversos arruamentos que sustentam a estruturagao urbana do aglomerado, sendo

estes servicos assegurados a totalidade das edificagdes em presenga.

De evidenciar que o aglomerado se encontra igualmente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que na zona nascente do aglomerado esta rede ainda n&o se encontra disponivel,
sendo o servico de recolha de aguas residuais de algumas preexisténcias de edificado presentes no local assegurado pela
entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos

Municipios de Seia, Oliveira do Hospital € Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo assumir que, na sua generalidade este servigo se

encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado da Senhora do Desterro é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo

de taxis e a carreira urbana (VaieVem) que serve igualmente os nucleos urbanos de Seia € Sdo Roméo.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que 0 aglomerado de Senhora do Desterro ndo possui

no seu perimetro qualquer equipamento de utilizagao coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Lapa dos Dinheiros (Campo de futebol de Lapa dos Dinheiros)

e Sd0 Romao (Centro Escolar de Sao Roméo, Escola Evaristo Nogueira (Ensino profissional), Museu Natural da Eletricidade
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de Seia, Campo de futebol de Sdo Romé&o, Pavilhdo Gimnodesportivo de Sdo Romé&o, Extensdo Saude de Sao Romdo,
Farmacia, Quartel dos Bombeiros Voluntarios de S&o Roméo, Jardim de Infancia da EB de S&o Romao, Solar do Mimi (Centro
de Acolhimento Temporario), Centro Social do Monterroso (que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio
Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos), Casa de Santa Isabel (que integra as valéncias de Centro de Atividades e

Capacitagao para a Inclusao e Lar Residencial).

De relevar, igualmente, a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Senhora do Desterro procura promover a contengao da ocupacgao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagéo entre os dois nicleos edificados que se desenvolvem em torno do tragado da
EM 513, sendo que estes nicleos denotam ja um elevado grau de infraestruturagéo e de consolidagdo urbana, pelo que a
delimitagdo assumida para o perimetro do aglomerado se limitou a abranger as preexisténcias de edificado em presenca, ndo

considerando a incluséo de reas destinadas a promover a expanséo do aglomerado.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Senhora do Desterro uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

Espacgos Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Senhora do Desterro, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano assume justificagdo na necessidade de promover a colmatag&o da malha urbana existente
dos dois pequenos nucleos de edificado que compdem o aglomerado e que se apresentam estruturados em torno do tragado
da EM 513 e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontra na proximidade da Albufeira
da Nossa Senhora do Desterro, procurando-se desta forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a
contengao da sua fragmentac&o territorial, importando relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes
de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extens&o da sua estrutura viaria que serve o acesso as preexisténcias de
edificado.
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A proposta de ordenamento estabelecida para o aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o0 enquadramento das edificagbes em presenga, assumindo a sua contengdo em torno dos nucleos edificados
preexistentes, tendo em consideragdo as suas caracteristicas morfotipolégicas, de forma a garantir a rentabilizagdo dos

investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizag&o dos respetivos servicos em algumas éareas,
nomeadamente no nlcleo edificado nascente, devendo esta ag&o ser articulada com a realiza¢éo das respetivas operacdes
urbanisticas que, pela sua localizagdo, ndo relinam os requisitos que Ihe permitam uma ligacao direta as redes que se

encontram ja em funcionamento.



2.3.63. SILVADAL

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Silvadal foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma

redefinicdo dos respetivos limites (ampliagdo de 41% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinigdo do

perimetro urbano realizada no dmbito do PDM de 2015 teve em consideragéo a necessidade de integrar no solo urbano

alguns conjuntos de edificagdes existentes e proteger e valorizar a ribeira que separa os conjuntos edificados nas encostas

nascente e poente. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias Espagos

Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer
propostas de alteragao relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisao do PDM de Seia.

De referir, no entanto, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com
a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN presente no aglomerado estéo qualificados como Espagos
Verdes, cujo regime de ocupacdo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na REN estdo
devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da delimitagdo dos perimetros
urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente referenciada no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de utilidade publica com
incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que 0s regime juridicos associados a estas condicionantes serdo
salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1131 e também da EN 230 e da ER 338, duas das
principais acessibilidades viarias do concelho.

Em razéo da sua localizagéo, o aglomerado de Silvadal faz parte integrante da Unido de Freguesias de Vide e Cabega e
apresenta uma estreita relagdo de proximidade com a sede de freguesia (Vide) e também com os aglomerados de Muro,
Rodeado, Malhada das Cilhas, Baloquinhas e Barriosa.

Alinea b) do n.° 3 do art. 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida express&o territorial (5,37 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 49 edificios, aos quais estdo associados 50 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 15 familias, que refletem a presenca de uma populag&o residente de 35 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo

residente igualmente reduzida, o aglomerado de Silvadal revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade
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anteriormente referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a sua relagao de proximidade com a sede de freguesia em que

se integra (Vide).

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Silvadal se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuicao de
energia, que se desenvolvem ao longo dos diversos arruamentos que servem as acessibilidades do aglomerado, sendo estes
servigos assegurados a generalidade das edificagdes em presenca.

Apesar do aglomerado ainda n&o ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este servigo
é assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Pablico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas

Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunica¢des municipal, sera legitimo assumir que, na sua generalidade este

servigo se encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

O aglomerado da Silvadal ¢ atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servico de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos
de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Silvadal n&o possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Vide (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de
jogos de Vide, Extensdo Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de
Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos, que integra a valéncia de Estrutura

Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Silvadal procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona nascente do aglomerado) e um
nucleo de edificado de menor dimens&o que observa j& algumas preexisténcias de edificado na zona poente, considerando
para o efeito a integracdo de uma area a afetar a espagos verde que observa uma relagdo direta com a presenga de algumas
linhas de agua afluentes da Ribeira do Alvoco, concretizando, desta forma, a contengao de uma indesejada fragmentagéo
territorial e a agregacéo de dois nucleos de edificado que se apresentam ja servidos por algumas das principais redes de

infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Silvadal uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Verdes e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Silvadal.

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagado da malha urbana existente e de
enquadrar algumas preexisténcias de edificado que se encontram presentes na zona poente do aglomerado, garantindo-se,
desta forma, a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengao da fragmentagao territorial relativamente ao nucleo

edificado nascente.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento dos dois nucleos de edificado existentes, suportado em torno da estrutura viaria existente, tendo em
consideragdo com as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado em presenca e a necessidade de assegurar a

rentabilizag&o dos investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de infraestruturas.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num
futuro préximo, promover a execugdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais no aglomerado, bem
como a expans&o da rede de abastecimento de agua, sempre que tal se justifique, devendo este compromisso ser articulado
com a realizagao das respetivas operagdes urbanisticas que, pela sua localizagéo, ndo reinam os requisitos que lhe permitam

uma ligagéo direta as redes ja em operagao.



2.3.64. TEIXEIRA DE BAIXO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Teixeira de Baixo foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido

a uma redefinicdo dos respetivos limites (retragdo de 4% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefinigéo do

perimetro urbano realizada no @&mbito do PDM de 2015 resultou da realizagdo de pequenos acertos ao perimetro urbano

estabelecido pelo PDM de 1997 e considerou a exclusdo de uma pequena area do regime da REN, uma vez que esta se

assumia como sendo a Unica alternativa de expanséo deste pequeno aglomerado. A proposta do PDM de 2015 determinou

para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua,
designadamente na sua zona central. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo

relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

Importara, todavia, referir que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com
a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1137, que assegura a ligagéo ao tragado da EN 231,

uma das principais acessibilidades viarias do concelho (ligagdo a Seia).

Em raz&o da sua localizagéo, o aglomerado de Teixeira de Baixo faz parte integrante da freguesia de Teixeira e apresenta
uma estreita relagao de proximidade com a sede de freguesia (Teixeira de Cima) e também com os aglomerados de Vasco

Esteves de Cima, Vasco Esteves de Baixo, Aguincho e Fradigas.

Alinea b) do n.° 3 do art. 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenca de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (7,34, ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 73 edificios, aos quais estdo associados 75 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 41 familias, que refletem a presenca de uma populagéo residente de 97 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, o aglomerado de Teixeira de Baixo revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade
anteriormente referenciados, sendo sobretudo de evidenciar a proximidade a sede de freguesia (Teixeira de Cima) em que 0

aglomerado se integra.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados

importa relevar que o aglomerado de Teixeira de Baixo se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e
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distribui¢ao de energia ao longo dos diversos arruamentos que sustentam a estruturagao urbana do aglomerado, sendo

estes servicos assegurados a totalidade das edificagdes em presenga.

De evidenciar que o aglomerado se encontra igualmente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que no quadrante noroeste do aglomerado esta rede ainda néo se encontra
disponivel, sendo o servico de recolha de aguas residuais de algumas preexisténcias de edificado presentes no local
assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas

Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagdo da rede de telecomunicagfes municipal, sera legitimo assumir que, na sua generalidade este servico se

encontra assegurado, no sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

0 aglomerado da Teixeira de Baixo é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso
a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de
taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art. 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagado residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que 0 aglomerado de Teixeira de Baixo n&o possui no

seu perimetro qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Teixeira de Cima (Campo de futebol de Teixeira e Piscina ao Ar
Livre de Teixeira), Vasco Esteves de Baixo (Campo de futebol de Vasco Esteves de Baixo) e também Vasco Esteves de

Cima (Campo de futebol de Vasco Esteves de Cima).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva € igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Teixeira de Baixo procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a

coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo
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territorial, uma vez que sustenta a articulagdo entre um nicleo de edificado mais consolidado (zona nascente do aglomerado,
em torno do tragado da CM 1137) e um outro nlcleo edificado, que se desenvolve a poente da linha de &dgua, que atravessa
o aglomerado, sendo que este nlcleo edificado se apresenta ja servido, ainda que parcialmente, pelas principais redes de
infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos 0s requisitos que permitem conferir a Teixeira de Baixo uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e
inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagio do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Teixeira de Baixo.

A delimitagao do perimetro urbano assume justificagdo na necessidade de promover a colmatag&o da malha urbana existente
dos dois pequenos nlcleos de edificado que compdem o aglomerado e que se apresentam estruturados em torno do tragado
da CM 1137 e da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado localizadas a poente da linha de agua que
atravessa 0 aglomerado, procurando-se desta forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da
sua fragmentacéo territorial, importando relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de
infragstruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua estrutura viaria que serve o0 acesso as preexisténcias de

edificado.

A proposta de ordenamento estabelecida para o aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o0 enquadramento das edificagbes em presenga, assumindo a sua contengdo em torno dos nucleos edificados
preexistentes, tendo em consideragdo as suas caracteristicas morfotipolégicas, de forma a garantir a rentabilizagdo dos

investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizac&o dos respetivos servicos em algumas é&reas,
nomeadamente no nlcleo edificado nascente, devendo esta agao ser articulada com a realizagéo das respetivas operagdes
urbanisticas que, pela sua localizagdo, ndo relinam os requisitos que Ihe permitam uma ligacao direta as redes que se

encontram ja em funcionamento.
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2.3.65. TEIXEIRA DE CIMA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Teixeira de Cima foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido
a uma redefinigdo dos respetivos limites (retracdo de 42% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefini¢do do
perimetro urbano realizada no &mbito do PDM de 2015 resultou da excluséo de alguns solos que ndo possuiam capacidade
de edificagdo e da integracdo de algumas areas que denotavam esta capacidade. A proposta do PDM de 2015 determinou
para o aglomerado o estabelecimento das categorias Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos

Urbanos de Baixa Densidade — Centros Historicos do Tipo | - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua e de solos integrados néo regime
da REN na envolvente imediata e préxima, néo se verifica qualquer interferéncia destes elementos com o perimetro urbano

estabelecido para este aglomerado.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona sul do concelho, o aglomerado de Teixeira de Cima constitui-se como sede da freguesia de Teixeira
e as suas principais acessibilidades séo asseguradas através do tracado da EN 230, um dos principais eixos viarios do

concelho.

Em raz&o da sua localizag&o, Teixeira de Cima apresenta uma relagéo de proximidade com alguns aglomerados, de entre os

quais se destacam Teixeira de Baixo, Balocas, Ribeira, Baiol e Vasco Esteves de Cima.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenca de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expresséo territorial (7,58, ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 152 edificios, aos quais estdo associados 165 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 46 familias, que refletem a presenca de uma populag&o residente de 90 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagao
residente igualmente reduzida, o aglomerado de Teixeira de Cima é a sede da freguesia com 0 mesmo nome e revela uma
relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua relagao de proximidade,

ainda que relativa, com Alvoco da Serra, sede da freguesia com o mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Teixeira de Cima se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuicdo de energia ao longo da generalidade das vias /
arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a totalidade das

edificagces em presenca.
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No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunica¢des municipal, sera legitimo assumir que, na sua generalidade este

servigo se encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

0 aglomerado da Teixeira de Cima é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso
a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de
taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o0 acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que 0 aglomerado de Teixeira de Cima possui no seu
perimetro dois equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente 0 Campo de futebol de Teixeira e a Piscina ao Ar Livre

de Teixeira.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizacéo coletiva, nomeadamente Vasco Esteves de Cima (Campo de futebol de Vasco Esteves
de Cima), sendo de referir que 0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em
outros aglomerados do concelho, sendo a satisfagao destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho
(Seia), onde se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o
acesso a diversas tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragao,

ensino, cultura, desporto, saude, seguranca e protegéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Teixeira de Cima procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagédo
territorial, uma vez que potencia a articulagéo entre o nlcleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona nascente do
aglomerado, a nascente do tragado da EN 230) e algumas preexisténcias de edificado, assim como algumas areas néo
comprometidas que se encontram j& presentes a poente do tragado da EN 230 e que se apresentam ja servidas por algumas

das principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios

de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
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em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Teixeira de Cima uma classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

Espagos de Uso Especial e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Teixeira de Cima, dela constando igualmente a identificagcdo de alguns
compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagao do perimetro urbano assume justificagdo na necessidade de promover a colmatag&o da malha urbana existente
do nucleo de edificado que se desenvolvem a nascente do tragado da EN 230 e da necessidade de enquadrar algumas
preexisténcias de edificado localizadas a poente deste eixo viario estruturante, procurando-se desta forma garantir a coeréncia
do aglomerado urbano existente e a conten¢do da sua fragmentag&o territorial, importando relevar que o aglomerado se
apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua estrutura viaria

que serve 0 acesso as preexisténcias de edificado.

A proposta de ordenamento estabelecida para o aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar 0 enquadramento das edificagbes em presenga, assumindo a sua contengdo em torno dos nucleos edificados
preexistentes na envolvente da EN 230, tendo em consideragéo as suas caracteristicas morfotipologicas, de forma a garantir
a rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja

em funcionamento no aglomerado.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizacdo dos respetivos servigos em algumas areas,
nomeadamente no nlcleo edificado nascente, devendo esta ag&o ser articulada com a realiza¢éo das respetivas operacdes
urbanisticas que, pela sua localizag&o, ndo relinam os requisitos que lhe permitam uma ligacdo direta as redes que se
encontram ja em funcionamento.



2.3.66. TORROZELO

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Torrozelo foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma

redefinicio dos respetivos limites (retragdo de 13% da area do perimetro urbano inicial). A proposta de redefini¢do do

perimetro urbano realizada no ambito do PDM de 2015 resultou essencialmente da excluséo de algumas areas sem

possibilidade edificatoria e da inclusdo de pequenas manchas de solos que admitiam a urbanizagao e edificagio. A proposta

do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias Espagos Urbanos de Baixa Densidade

- Solo Urbanizado, Espacos de Uso Especial - Solo Urbanizado e Espacos Urbanos de Baixa Densidade - Solo

Urbanizavel.

LEnEaEs

Lo R ——

B[ | Esages sestvansen Eronsmma

(S ——
Winrpes Verdes

Ut e

[T [P O ——
[ ———

Eur Mussrsm Tevsana ey ok e S 40 8
3 Deas See swmm s R NI T EATES ENZDY ENLIR BRI

T T e

4

SC1A cimara Municipal

Plang Diretor Muniigal

)

L2.1.66

A

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS




<

S€la

66 - Urbano/Urbaniz =~ EUBD/EUE Urbano EUBD/EUE v v v v v v 4 4 v
66.1 23130,14 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v x v v v v

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de dgua. N&o obstante,
nao se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado

aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (mancha 66.1) resulta da necessidade de
fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em considerac&o os atuais critérios de classificagao e

qualificagdo dos solos, sendo de referir que ndo se verifica qualquer interferéncia com as linhas de dgua supramencionadas.

Importara, no entanto, relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona sul do concelho, o aglomerado de Torrozelo constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo nome
e as suas principais acessibilidades séo asseguradas através do tracado da EN 17, um dos principais eixos viarios que

atravessa o concelho (ligagao a Seia).

Em razo da sua localizag&o, Torrozelo apresenta uma relagéo de proximidade com alguns aglomerados , de entre os quais
se destacam Folhadosa, Arcozelo, Varzea de Meruge, Vila Cova a Coelheira (sede de freguesia), Carragozela (sede de

freguesia), Catraia de Sdo Romao e Sdo Romao.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenca de um aglomerado qua apresenta uma expresséo territorial da ordem dos 55,71 (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 375 edificios, aos quais estdo igualmente associados 399 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 197 familias, que refletem a presenca de uma populagéo residente de 474 habitantes.
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Poder-se-a considerar que o aglomerado de Torrozelo se assume como um aglomerado de média dimenséo e acolhe uma
populacdo residente que revela ja alguma express&o, face a realidade concelhia, sendo de relevar a sua relagdo com os
aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, de entre os quais se destacam Carragozela e Cila Cova a
Coelheira, sedes das freguesias com 0 mesmo nome, e também S&o Romé&o, pelo seu carater de centralidade e oferta em

termos de fungdes de comércio e servigos.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Torrozelo se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribui¢ao
de energia ao longo dos diversos arruamentos que sustentam a estruturac&o urbana do aglomerado, sendo estes servigos

assegurados a totalidade das edificagdes em presenca.

De evidenciar que o aglomerado se encontra igualmente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que ainda é evidente a presenca de algumas areas (zona nascente, sul e poente
do aglomerado) onde esta rede ainda ndo se encontra disponivel, sendo o servico de recolha de aguas residuais das
preexisténcias de edificado em presenca nestas localizagdes assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento

Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de no ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo assumir que, na sua generalidade este servigo se

encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado da Torrozelo é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagcam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Torrozelo j& observa uma
significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagéo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Torrozelo,
Pavilhdo Polidesportivo de Torrozelo, Extensao Saude de Torrozelo e o equipamento afeto a Associagao de Beneficéncia e
Solidariedade de Torroselo, que integra as valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial

para |dosos).

Importarad igualmente relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que
possuem alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Carragozela (Campo de futebol de Carragozela e

Pavilhdo Polidesportivo de Carragozela), Sdo Romao (Centro Escolar de Sdo Romé&o, Escola Evaristo Nogueira (Ensino
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profissional), Museu Natural da Eletricidade de Seia, Campo de futebol de Sdo Romé&o, Pavilhdo Gimnodesportivo de Sao
Romao, Extenséo Saude de S&o Romao, Farmacia, Quartel dos Bombeiros Voluntérios de S&o Romé&o, Jardim de Infancia
da EB de S&o Roméo, Solar do Mimi (Centro de Acolhimento Temporério), Centro Social do Monterroso (que integra as
valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos), Casa de Santa Isabel (que
integra as valéncias de Centro de Atividades e Capacitagdo para a Inclusdo e Lar Residencial) e também Vila Cova a
Coelheira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vila Cova & Coelheira, Pavilhdo Polidesportivo de Vila Cova & Coelheira

e o Centro de Solidariedade Social de Vila Cova & Coelheira, que integra a valéncia de Centro de Dia).

0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Torrozelo procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulag&o entre o nucleo edificado que maior consolidago apresenta (zona central do aglomerado, a
norte do tragado da EN17) e algumas areas de periferia, quer a norte, quer a sul, que apresentam indices de ocupagéo inferior,

mas que s&o ja servidas por algumas das principais redes de infra estruturas urbanas.

De forma a garantir a coeréncia formal do aglomerado e evitar a constituico de espacos residuais, foi considerada a
integragéo de uma &rea na zona norte do aglomerado que ndo se encontra ainda comprometida em termos de ocupagdes de

natureza edificada, mas que se apresenta ja servida por redes de infraestruturas urbanas na sua envolvente imediata.

A delimitagao operada considerou ainda a inclusdo de algumas preexisténcias de edificado que se desenvolvem a poente do
tragado da EN 17, que configuram uma pequena estrutura de povoamento linear, presente ao longo da Rua de S&o Bento,
que se encontra ja servida, ainda que parcialmente, pelas principais redes de infraestruturas urbanas e integra o Cemitério

de Torrozelo.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Torrozelo uma classificagéo de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de Uso

Especial ¢ inalterado o seu atual perimetro.
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Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Torrozelo, sendo igualmente identificados alguns compromissos urbanisticos

(obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem no nucleo edificado central do aglomerado, sobretudo na envolvente norte do
tragado da EN 17, assim como da necessidade de enquadrar as preexisténcias de edificado e alguns compromissos
urbanisticos ja assumidos um pouco por toda a periferia deste nucleo central, procurando-se, desta forma, garantir a coeréncia
do aglomerado urbano existente e a contengao da sua fragmentacg&o territorial, sendo importante relevar que o aglomerado
se apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo das vias que asseguram

as acessibilidades varias ao edificado existente.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resulta na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento do edificado em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipoldgicas do edificado e a importancia da rentabilizagdo dos
investimentos ja realizados com a execugao das redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no

aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucdo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente na
zona norte do aglomerado e que se desenvolve a poente do tragado da Avenida presidente Jorge Correia, resultando numa
area manifestamente descomprometida em termos de ocupagdes de natureza edificada que se encontra encerrada numa

envolvente urbana ja estruturada em torno daa vias que servem as acessibilidades nesta zona do aglomerado.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
embora se apresente fortemente descomprometida em termos de ocupagdes de natureza edificada, apresenta ja algumas
preexisténcias e um compromisso urbanistico, estando ainda servida por algumas redes de infraestrutura urbanas, sendo
esta infraestruturago mais evidente ao longo do seu limite sul, nomeadamente ao longo da Rua Doutora Joana Mendes Leal,
uma vez que este arruamento estd ja dotado com a globalidade das redes de infraestruturas urbanas em presenga no
aglomerado. Em razéo do exposto, considera-se que esta drea se apresenta ja como uma area total ou parcialmente
urbanizada ou edificada, pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como

Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas que
ainda ndo se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenca, nelas se incluindo a Area 1 anteriormente
referenciada.
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2.3.67. TOURAIS

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Tourais foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retragdo de 5% da area do perimetro urbano inicial). O perimetro urbano proposto pelo
PDM de 2015 resultou da exclusdo do perimetro estabelecido pelo PDM de 1997 de algumas areas sem capacidade de
edificagdo, sendo que ocupagdo urbana do aglomerado se apresenta ancorada na rede de vias existente, formando
quarteirbes com logradouros interiores (regra geral espagos agricolas), que viriam a ser qualificados como Espagos Verdes.
A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias Espagos Urbanos de Baixa
Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos Verdes - Solo Urbanizado e
Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que se verifica a presenga de algumas linhas de &gua no aglomerado. Nao
obstante, a Unica proposta efetiva de alteragao relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.°
Revisdo do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificagdo de uma &rea (mancha 67.A) como solo rustico,

uma vez que a mesma néo relne as caracteristicas que sustentem a continuidade do seu estatuto solo urbano.

Complementarmente, importa relevar a existéncia de algumas propostas (manchas 67.1, 67.2 e 67.3), as quais decorrem
apenas da necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais
critérios de classificagdo e qualificagdo dos solos, sendo de referir que apenas se verifica a presenca de uma linha de &gua
na mancha 67.1, pelo que qualquer operag&o urbanistica a realizar futuramente no local tera de assegurar o cumprimento

das restri¢des decorrentes das serviddes legalmente instituidas.

De evidenciar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de condicionantes e
no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de &gua, as quais se aplicam
os respetivas serviddes e restri¢des de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona norte do concelho, o aglomerado de Tourais constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo nome
e as suas principais acessibilidades sdo asseguradas através do tragado da EN 231 um dos principais eixos viarios que
atravessa o concelho (ligagao a Seia) e também das EM 502-2,EM 505 e EM 506.

Em razdo da sua localizagdo, Tourais apresenta uma relagdo de proximidade com alguns aglomerados, designadamente
Paranhos da Beira (sede de freguesia), Figueiredo, Vila Cha e Lapa de Tourais, sendo igualmente de evidenciar a proximidade

a Seia, resultante da acessibilidade conferida pela EN 231.
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Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenca de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 106,59 (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informacao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 316 edificios, aos quais estdo associados 346 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 180 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 482 habitantes.

Poder-se-a considerar que o aglomerado de Tourais (sede de freguesia) se assume como um aglomerado de média dimenséo
e acolhe uma populag&o residente que revela j& alguma expresséo, face a realidade concelhia, sendo de relevar a sua relagéo
com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, de entre os quais se destacam o aglomerado de Paranhos

da Beira, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Tourais se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuicao de
energia ao longo da maioria dos arruamentos / vias que sustentam a estruturacdo urbana do aglomerado, sendo estes

servigos assegurados a generalidade das edificagdes em presenca.

De evidenciar que o aglomerado se encontra iguaimente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que ainda se verifica a existéncia de algumas &reas (sobretudo na zona norte e
na zona sul) onde esta rede ainda ndo se encontra disponivel, sendo o servio de recolha de aguas residuais das
preexisténcias de edificado em presenca nestas localizagdes assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento

Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relagdo com o0 acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagao da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo assumir que, na sua generalidade este

servigo se encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

O aglomerado da Tourais é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso a este

servigo de transportes publicos ¢ assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Tourais ja observa uma
significativa oferta em matéria de equipamentos de utilizagéo coletiva (Junta de Freguesia, EB Tourais / Paranhos, Campo de

jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extensao Saude de Tourais, 0 equipamento afeto a Associagdo de Beneficéncia e Social
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e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador
(integra a valéncia de Estrutura Residencial para 1dosos).

Importara também relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Paranhos da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de
Paranhos da Beira, Extensdo Salde de Paranhos da Beira, Farmacia, o equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social
de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e 0
equipamento afeto a Associacdo Humanitaria de Paranhos da Beira, que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura
Residencial parta Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Tourais procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengado da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre o nucleo edificado que maior consolidagdo apresenta (zona norte do aglomerado, na
envolvente da intersegdo da EN 17 com a EM 502-23) com algumas areas onde se se observa ja a presenga de algumas
preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos, sobretudo algumas areas que se apresentam ancoradas na
estrutura de povoamento linear que marca presenga ao longo do tragado da EN 17 e que se apresentam ja servidas por
algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Tourais uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Uso Especial
e Espacos Verdes, assistindo-se, no entanto, a uma retragéo do seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Tourais, dela constando igualmente a identificagcdo de alguns compromissos
urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,

sobretudo no quadrante nordeste do aglomerado, em torno da EM 502-2, e também ao longo da EN 231, assim como da
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necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado € compromissos urbanisticos j& assumidos um pouco por
todo o0 aglomerado, de forma a salvaguardar a sua coeréncia e a conten¢&o da sua fragmentag&o territorial, sendo de relevar
que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em grande parte da
extensao da sua estrutura viaria, denotando, no entanto, caréncias em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de

aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura,
assim, assegurar o enquadramento das edificagces em presenca, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca e a importancia de garantir
a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram

em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a trés manchas de solos (Areas 1 a 3) que se
localizam, respetivamente, na zona sul (na proximidade da EN 231), na zona central (contigua da EN 231) e no quadrante

nordeste da area de intervengao.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
apresenta preexisténcias de edificado e ja é servida por algumas das principais redes de infraestruturas, ainda que denote
caréncias em matéria de rede de abastecimento de agua e rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais. Nao
obstante, em razdo da sua relagdo com o eixo viario estruturante (EN 231) que sustenta a estruturagédo do edificado e do
edificado em presenga, entende-se que estamos na presenca de uma area parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que
se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade, constata-se que esta observa ja a presenca de preexisténcias de edificado, estando ja servida pelas
principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que se entende que a mesma se afirma como uma area parcialmente
urbanizada ou edificada e retine igualmente as condigdes para garantir a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a

sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

No que observa relagéo com a Area 3, esta desenvolve-se no quadrante nordeste do aglomerado, e apresenta-se contigua
de um nucleo edificado que se encontra totalmente infraestruturado e fortemente consolidado em termos de ocupacdes
urbanas, estando servido por algumas redes de infraestruturas. Um vez que esta area ja oferece algum nivel de
infraestruturagdo, ainda que incipiente € ja apresenta algumas preexisténcias de edificado, considera-se que a mesma se
apresenta parcialmente urbanizada ou edificada, pelo que retine condi¢des para garantir a continuidade do seu estatuto de
Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade., concretizando-se assim o remate do

perimetro urbano nesta zona do aglomerado de Tourais.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Tourais

considerou a reclassificacdo como solo ristico de uma mancha de solos (Area A). Esta area, que se desenvolve na zona
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nascente, imediatamente a nascente da Area 3, foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como
Espagos Urbanos de Baixa Densidade, para ela se estabelecendo, em fungio do seu uso dominante e do uso dominante
observado na envolvente imediata e préxima, um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagédo de Espagos Agricolas,

evitando-se, assim o remate do perimetro urbano com um carater de espaco traseira.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servico de recolha das &guas residuais, importara, num
futuro proximo, promover a execucdo da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais em algumas zonas do

aglomerado onde a rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ainda nao se encontra presente.



2.3.68. TRAVANCINHA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Travancinha foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliagdo de 6% da area do perimetro urbano inicial). O perimetro urbano proposto pelo
PDM de 2015 resultou da existéncia de dois nucleos de concentragao edificatoria, sendo considerada a possibilidade de entre
eles poder vir a ocorrer alguma consolidagdo. O aumento da area do perimetro assumiu fundamento no argumento anterior
e pelo facto do PDM de 1997 nao ter incluido no perimetro urbano alguns pequenos trogos urbanizados nas extremidades do
aglomerado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos

Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua,
designadamente na sua zona central. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo

relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revis&o do PDM de Seia.

De relevar, no entanto, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona poente do concelho, 0 aglomerado de Travancinha constitui-se como sede da freguesia com o0 mesmo
nome e as suas principais acessibilidades sdo asseguradas através do tragado das EM 507 e EM 504-1, que estabelecem a
ligagao ao tragado da EN 17, um dos principais eixos viarios que atravessa o concelho (ligagéo a Seia).

Em raz&o da sua localiza¢&o, Travancinha apresenta uma rela¢&o de proximidade com alguns aglomerados, designadamente

Casal de Travancinha, Vale André e Santa Eulalia.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenca de um aglomerado qua apresenta uma expresséo territorial da ordem dos 36,35 (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 256 edificios, aos quais estdo igualmente associados 256 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 115 familias, que refletem a presenca de uma populagéo residente de 282 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenca de um aglomerado de média dimensdo e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expressao, face a realidade concelhia, o aglomerado de Travancinha é a sede da freguesia
com o mesmo nome e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo de

evidenciar a sua relagéo de proximidade com Sameice, sede da freguesia com o mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados

importa relevar que o aglomerado de Travancinha se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigdo
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de energia ao longo da globalidade dos arruamentos / vias que sustentam a estruturagao urbana do aglomerado, sendo estes

servigos assegurados a generalidade das edificagbes em presenca.

De evidenciar que o aglomerado se encontra igualmente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que ainda se verifica a existéncia de algumas areas, nomeadamente na zona
norte, onde esta rede ainda nao se encontra disponivel, sendo o servigo de recolha de aguas residuais das preexisténcias de
edificado em presenca nestas localizagdes assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua

e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagéo da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo assumir que, na sua generalidade, este servigo se

encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

0 aglomerado da Travancinha é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Travancinha ja observa alguma
oferta em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Travancinha e o
equipamento afeto & Fundag&o Angelina Ferreira Moutinho, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servico de Apoio
Domiciliario).

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagéo coletiva, nomeadamente Santa Eulalia (Campo de futebol de Santa Eulalia e Campo de

jogos de Santa Eulélia).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Travancinha procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a coeréncia

do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva conten¢ao da sua fragmentagéo territorial, uma
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vez que potencia a articulagdo entre os dois nucleos de edificado com maior grau de consolidagdo urbana (zona central a
norte do tragado da EM 507) e as areas de povoamento linear que se encontra presentes ao longo da EM 507, as quais
observam ja preexisténcias de edificado e alguns compromissos urbanisticos e se encontram j& servidas pelas principais

redes de infraestruturas urbanas.

De forma a garantir a coeréncia do aglomerado, considerou-se igualmente a Integragdo de algumas areas mais
descomprometidas na zona norte, nelas se verificando ja a presenca de algumas preexisténcias de edificado, entre as quais
alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, areas que se apresentam ja servidas por algumas das principais redes de

infraestruturas urbanas e/ou apresentam uma proximidade efetiva ao tragado de redes ja existentes e em operagao.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Travancinha uma classificagao de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

Espagos de Uso Especial e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Travancinha, dela constando igualmente a identificagdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano assume justificagédo na necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente
nos nucleos de edificado que se desenvolvem a norte do tracado da EM 507 e da necessidade de enquadrar algumas
preexisténcias de edificado localizadas ao longo deste eixo viario que sustenta a estruturagdo do aglomerado, procurando-se
desta forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua fragmentagao territorial, importando
relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extensao
da sua estrutura viaria que serve 0 acesso as preexisténcias de edificado, sobretudo nas areas onde se observa um maior

grau de consolidagéo urbana.

A proposta de ordenamento estabelecida para o aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificagbes em presenca, assumindo a sua estruturacéo ao longo da EM 507 e a do conjunto
de arruamentos que sustentam a definigdo dos limites do perimetro urbano a norte, agregando algumas areas que néo se
apresentam ainda comprometidas em termos de edificado no “miolo” do aglomerado, de forma a que ndo se constituam
futuramente com o espagos residuais e/ou devolutos passiveis de contribuir para a desqualificagdo do proprio aglomerado. A
definicdo do perimetro urbano teve igualmente em consideracéo as preexisténcias em termos de redes de infraestruturas

urbanas, de forma a garantir a rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a sua execugao.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo da sua

rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizac&o dos respetivos servicos em algumas é&reas,
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nomeadamente na zona norte e em todo o “miolo urbano” que se encontra presente na zona central do aglomerado, a norte
do tragado da EM 507.

Importara, neste particular, relevar a necessidade de realizagéo de obras na zona central do aglomerado (Areas 12), uma vez
que estas area, localizada na zona central do aglomerado, revela ainda uma elevada capacidade em termos de ocupagéo e,
pela expressdo territorial que representa, apresenta-se como sendo uma area com elevada capacidade em termos de

ordenamento urbano.
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2.3.69. VALE ANDRE

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vale André foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retragdo de 57 % da area do perimetro urbano inicial). O perimetro urbano proposto pelo
PDM de 2015 teve em consideragdo a reduzida dimensé&o e a estabilizagdo do crescimento do aglomerado e entendeu néo
se justificar a previs@o de qualquer expansao do aglomerado, sendo inclusivamente excluida uma area na zona norte do
aglomerado que n&o registava quaisquer compromissos de natureza edificada. A proposta do PDM de 2015 determinou para

0 aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, néo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragao relativamente ao perimetro

urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 507.Em raz&o da sua localizagéo, o aglomerado de
Vale André faz parte integrante da freguesia de Travancinha e apresenta uma estreita relagdo de proximidade com a sede

de freguesia (Travancinha) e também com os aglomerados de Santa Eulalia e Casal de Travancinha.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expressao territorial (1,64 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de apenas 7 edificios, aos quais estio igualmente associados 7 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de apenas 2 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de apenas 4 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente extremamente reduzida, Vale André revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente

referenciados, sendo de evidenciar a sua relagao de proximidade com a sede de freguesia (Travancinha).

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vale André se apresenta servido pela rede de distribuigdo de energia. Em razéo da
sua reduzida dimensdo e do nimero reduzido de edificios em presenca, 0 aglomerado néo se encontra ainda servido pela
rede de abastecimento de agua e pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo o suprimento

destas necessidades assegurado através de solugdes autdnomas de abastecimento e da recolha periédica das aguas
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residuais geradas por parte da entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento

de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relacdo direta com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de n&o ter sido disponibilizada a
informagdo necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera legitimo assumir que, na sua
generalidade, este servico se encontra assegurado, ndo sO através da rede fixa, mas também através da rede de

comunicagdes moveis.

O aglomerado da Vale André ¢ presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o0 acesso a
este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vale André ndo possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Travancinha (Junta de Freguesia, Campo de futebol de
Travancinha e o equipamento afeto a Fundag&o Angelina Ferreira Moutinho, que integra as valéncias de Centro de Dia e

Servigo de Apoio Domiciliario) e Santa Eulalia (Campo de futebol de Santa Eulalia e Campo de jogos de Santa Eulalia).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vale André procura promover a contengado da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que se limitou a abranger as preexisténcias de edificado em presenga, ndo considerando a incluséo de areas destinadas

a promover a expansao do aglomerado.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos 0s requisitos que permitem conferir a Vale André um estatuto de Solo

Urbano.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vale André, dela constando igualmente a identificagdo de um compromisso

urbanistico que observa uma incidéncia que extravasa o perimetro do aglomerado.

Em raz&o da sua dimenséo e caracteristicas que apresenta, o aglomerado de Vale André, reline condi¢des para ser
qualificado como Solo Urbano, uma vez que corresponde a uma area edificada, com utilizagdo predominantemente
habitacional.

Tendo em presenca os atuais critérios de critérios de classificago e reclassificagdo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, em raz&o da sua dimens&o e caracteristicas que apresenta, a delimitagao
operada em torno do perimetro do aglomerado considerou os limites do perimetro urbano anteriormente assumidos,

assegurando-se, assim a contengdo das edificagdes preexistentes.

Uma vez que o aglomerado ndo se encontra servido pela rede de abastecimento de agua e pela rede de infraestruturas
de saneamento de aguas residuais, devera ser assegurada a sua infraestruturagéo com recurso a solugdes apropriadas as
suas caracteristicas, bem como a continuidade da recolha periédica das aguas residuais geradas por parte da entidade
gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de

Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.



2.3.70. VALE DA IGREJA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vale da Igreja foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a
uma redefinicéo dos respetivos limites (retragéo de 28,3 % da area do perimetro urbano inicial). O perimetro urbano proposto
pelo PDM de 2015 teve em consideragdo a inclusdo de algumas areas no nucleo edificado norte e a exclusdo de uma
significativa area inicialmente associada o nucleo edificado sul, onde se encontravam ja presentes algumas preexisténcias
associadas a atividades de cariz industrial. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento
das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Atividades Econdmicas - Solo
Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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70 - Urbano EUBD Urbano EUBD v v v v v v v x v
70.1 6931,95 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v x v
70.2 571717 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v x v v x v
70.1 1522,37 Rustico EAgr Urbano EUBD v v v x x x v x v
70.A 5401,62 Urbanizavel EUBD Rustico EAgr/EFlo-| v v v x x x v x x
70.B 17812,89 Urbanizéavel EUBD Rustico EAgr/EFlo-| v v v x x x v x x

Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua e de solos integrados nao regime
da REN na envolvente imediata e préxima, néo se verifica qualquer interferéncia destes elementos com o perimetro urbano

estabelecido para este aglomerado.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do concelho,
sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1115, que assegura a ligagéo ao tragado da EN 231,

assumidamente reconhecida como umados principais eixos viarios do concelho (ligagdo a Seia).

Em razdo da sua localizagdo, o aglomerado de Vale da Igreja faz parte integrante da freguesia de Paranhos da Beira e
apresenta uma estreita relagcdo de proximidade com a sede de freguesia (Paranhos da Beira) e também com o aglomerado
de Carvalhal da Loiga

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenca de um aglomerado qua apresenta uma expresséo territorial da ordem dos 16,68 (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 84 edificios, aos quais estdo igualmente associados 84 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 51 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 116 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagao
residente relativamente reduzida, Vale da Igreja revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados, sendo de evidenciar a sua relagdo de proximidade com Paranhos da Beira, sede de freguesia com 0 mesmo

nome em que o aglomerado se integra.
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Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vale da Igreja se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribuigdo de energia ao longo da generalidade das vias /
arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a totalidade das

edificagdes em presenca.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de no ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagdo da rede de telecomunicages municipal, sera legitimo assumir que, na sua generalidade, este servico se

encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado da Vale da Igreja é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso
a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de
taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestéo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vale da Igreja nao possui no seu

perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Paranhos da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de
Paranhos da Beira, Extensdo Salde de Paranhos da Beira, Farmacia, o equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social
de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e 0
equipamento afeto a Associacdo Humanitaria de Paranhos da Beira, que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura

Residencial parta Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vale da Igreja procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengédo da sua fragmentagao territorial, uma
vez que potencia a articulagéo entre o nucleo de edificado com maior grau de consolidag&o urbana (zona sul do aglomerado,
que se desenvolve em torno do tragado da CM 1118) a algumas areas que se desenvolvem na sua envolvente imediata,
nomeadamente a norte, ao longo do tragado da CM 1115, onde se verifica j& a presenca de algumas preexisténcias de
edificado e um compromisso urbanistico, numa &rea que se encontra ja servida pelas principais redes de infraestruturas

urbanas.

Complementarmente, e de forma a assegurar a coeréncia do aglomerado foi igualmente considerada a inclusdo de uma
pequena area no quadrante noroeste do aglomerado, nomeadamente em torno do tragado da Rua Nova, que se apresenta
ja servida, ainda que parcialmente, pelas principais redes de infraestruturas urbanas, bem como a incluso de uma pequena
area no quadrante sudoeste, ja servida por algumas redes de infraestruturas e onde se observa ja a presenca de algumas

preexisténcias de edificado.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Vale da Igreja uma classificagao de
Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, embora

se assista a uma retragdo do seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vale da Igreja, dela constando igualmente a identificacdo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagéo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo na zona sul do aglomerado e na envolvente do tragado da CM 1115, assim como da necessidade de enquadrar
algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos em alguns locais, de forma a salvaguardar a
coeréncia do aglomerado urbano existente e assegurar a contengéo da sua fragmentac&o territorial, sendo de relevar que o
aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extenséo
da sua estrutura viaria, denotando, no entanto, algumas caréncias, ainda que pontuais, em matéria de rede de infraestruturas

de saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura,
assim, assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca e a importancia de garantir
a rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram

em funcionamento.
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Tendo por base este pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execugdo das redes de infraestruturas
urbanas, importa assumir a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a duas manchas de solos (Area 1 e Area 2)

que se localizam, respetivamente, no quadrante noroeste e no quadrante sudoeste do aglomerado.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
apresenta ja preexisténcias de edificado e um compromisso urbanistico, sendo igualmente servida pelas principais redes de
infraestruturas urbanas, pelo que se entende que configura uma area que se pode considerar total ou parcialmente urbanizada
ou edificada e se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagédo como Espagos Urbanos
de Baixa Densidade.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de
Baixa Densidade, constata-se que esta também j& observa presenga de preexisténcias de edificado e se apresenta
igualmente servida pelas principais redes de infraestruturas urbana, denotando, no entanto, caréncias em matéria de rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais, o que Ihe confere as caracteristicas de uma area parcialmente urbanizada
ou edificada, pelo que sera de garantir a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como

Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Importa igualmente assumir uma referéncia expressa a integragao de uma pequena area no perimetro urbano do aglomerado.
A 4rea em causa (Area ) assume uma expresséo territorial de apenas 1522,37 m? e localiza-se no quadrante noroeste do
aglomerado, na envolvente imediata da Area 1 e da Area A. A 4rea em causa possui um compromisso urbanistico e regista
ja uma preexisténcia de edificado, justificando-se, assim, em razdo das suas caracteristicas e da presengas das necessarias
infraestruturas urbanas na sua envolvente imediata, a sua inclusao no perimetro urbano de Vale de Igreja e a sua qualificagao
como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, categoria de solo comum a totalidade dos solos que integram este perimetro

urbano.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Vale da Igreja
considerou a reclassificagdo como solo ristico de duas manchas de solos (Area A e Area B), por incumprimento dos critérios

de classificagdo como solo urbano.

A primeira destas areas (Area A), apresenta-se localizada no quadrante noroeste do aglomerado, na continuidade da Area 1,
tendo sido inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
para ela se estabelecendo, em fung&o do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata e proxima,

um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos Agricolas e Espagos Florestais do Tipo I.

Com base em idénticos pressupostos, foi igualmente considerada a reclassificagdo como solo rustico de uma outra mancha
de solos (Area B), a qual se apresenta localizada no quadrante sudoeste do aglomerado, na contiguidade da Area 2. Esta
area havia sido inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
para ela se estabelecendo, em fung&o do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata e proxima,

uma classificagéo e qualificacdo idénticas as assumidas para a Area A.
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2.3.71. VALES

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vales foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliagéo de 18 % da &rea do perimetro urbano inicial). O perimetro urbano proposto pelo
PDM de 2015 urbano resultou da necessidade de proceder a ajustamentos do perimetro urbano em vigor, de forma a incluir
edificagdes existentes que se entendiam serem passiveis de integracdo no perimetro urbano, sendo de relevar que o
acréscimo de area do perimetro urbano estabelecido pelo PDM de 1997 resultou sobretudo da integragdo de areas ja
urbanizadas / edificadas. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de
Espacgos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alteragao relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisao do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

Importara igualmente relevar que os solos em presenca que se encontram associados ao regime da REN estéo integralmente
qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagéo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos
integrados na REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da
delimitagdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona central do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 1124 e da EM 522-3, que assegura a ligagao
a EM 522 (ligagao a Seia).

Em raz&o da sua localizag&o, 0 aglomerado de Vales faz parte integrante da Unido de Freguesias de Seia, Sdo Romao e
Lapa dos Dinheiros e apresenta uma relagéo de proximidade com os aglomerados de Pévoa Nova, Pévoa Velha, Aldeia da
Serra, Arrifana e S0 Martinho, podendo igualmente assumir-se que se encontra estabelecida uma relagdo de proximidade

com a sede de concelho.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenca de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 14,61 (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 95 edificios, aos quais estdo igualmente associados 95 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 52 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 109 habitantes.
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Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente reduzida, o aglomerado de Vales revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente
referenciados e com a sede de concelho, sendo evidente o seu carater de periferia e a sua dependéncia funcional
relativamente a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vales se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigdo de
energia ao longo da globalidade dos arruamentos / vias que sustentam a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes

servigos assegurados a globalidade das edificagbes em presenga.

De evidenciar que 0 aglomerado se encontra igualmente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que ainda se verifica a existéncia, ainda que pontual, de algumas edificacdes
que ndo se encontra abrangidas por esta rede, sendo que nestas situagdes o servico de recolha de aguas residuais é
assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Piblico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas

Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relagdo direta com o servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagées municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo
se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

Né&o obstante o aglomerado de Vales néo fazer parte atualmente integrante da rede de carreiras de transportes publicos, o
acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado nos aglomerados vizinhos de Vodra e Aldeia da Serra, sendo

igualmente possivel 0 acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vales n&o possui no seu perimetro

qualquer equipamento de utilizag&o coletiva.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizacéo coletiva, nomeadamente Pédvoa Nova (Campo de futebol da Pévoa Nova) e Sdo Martinho
(Campo de futebol de S&o Martinho), sendo igualmente de evidenciar a proximidade que o aglomerado apresenta
relativamente a sede de concelho (Seia), onde se concentra grande parte dos equipamentos de utilizagdo coletiva

existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas tipologias de equipamento, entre eles se incluindo



<

S€la

equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura, desporto, salde, seguranga e protegdo civil e

solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vales procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre os dois nucleos edificados que compdem o aglomerado e se desenvolvem em torno do
tracado da EM 522-3 (nucleo edificado norte) e da CM 1124 (nticleo edificado sul).

A delimitagio assumida para o perimetro do aglomerado, abrange as preexisténcias de edificado em presenga que se
apresentam, na sua generalidade, servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas, embora se verifique a presenca,
ainda que pontual, de algumas areas que nao se encontram ainda servidas pela totalidade das infraestruturas em presenga

no aglomerado.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em raz&o do exposto, que se encontram cumpridos 0s requisitos que permitem conferir a Vales uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos Verdes e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de

infraestruturas que servem o aglomerado de Vales.

A delimitagdo do perimetro urbano assume justificagéo na necessidade de promover a colmatagao da malha urbana existente
nos nlcleos de edificado que integram o aglomerado e que se encontram ancorados no tragado da EM 522-3 e da
necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado localizadas ao longo da CM 1124, procurando-se desta forma
garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentacéo territorial, importando relevar que o
aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo da sua

estrutura viaria que serve 0 acesso as preexisténcias de edificado.

A proposta de ordenamento estabelecida para o aglomerado resultou na delimita¢do de um perimetro urbano que procura
assegurar o enquadramento das edificagbes em presenga, assumindo a sua contengdo em torno dos nucleos edificados
preexistentes na envolvente das acessibilidades viarias que sustentam a sua estruturagéo, tendo em consideragao as suas
caracteristicas morfotipolégicas, e procurando garantir a rentabilizagio dos investimentos ja realizados com a execucéo das

redes de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo da sua

rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizac&o dos respetivos servicos em algumas é&reas,
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nomeadamente no que observa relagdo com o reforgo do servigo associado a rede de infraestruturas de saneamento de

aguas residuais.

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS




2.3.72. VALEZIM

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Valezim foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliacdo de 4 % da area do perimetro urbano inicial). O perimetro urbano proposto pelo
PDM de 2015 urbano teve em considerag&o a eliminagéo de uma faixa de espago urbano que estabelecia a ligagdo ao campo
de futebol, tendo sido igualmente proposta a integragao da area de equipamento religioso (Sra. da Saude) e a incluséo de
algumas areas edificadas ndo integradas no perimetro urbano proposto pelo PDM de 1997. O aumento da area do perimetro
urbano preexistente resultou sobretudo da integracéo da area de equipamento e das areas edificadas existentes. A proposta
do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade
- Solo Urbanizado, Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Centos Histéricos do Tipo Il - Solo Urbanizado, Espagos

de Atividades Econdmicas - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, a unica proposta efetiva de alteragéo
relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia esta diretamente
relacionada com a classificagdo de uma area (mancha 72.A) como solo rdstico, 0 que resulta numa retragdo do perimetro

urbano.

Complementarmente, importa relevar que a proposta relacionada com a mancha 72.1 decorre unicamente da necessidade
de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragéo os atuais critérios de classificagéo e
qualificagdo dos solos, sendo de referir que se verifica uma interferéncia com a linha de dgua supramencionada, pelo que a
realizagao de qualquer operagao urbanistica futura devera assegurar o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes

legalmente instituidas.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos € margens dos cursos de agua, as quais se aplicam 0s
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram salvaguardadas.

De evidenciar, ainda que os solos em presenca no aglomerado que estéo associados ao regime da REN se apresentam
integralmente qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagao se encontra devidamente regulamentado. Todos
os solos integrados na REN esté&o devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da
delimitacdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restrides de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.

2. Analise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona sul do concelho, 0 aglomerado de Valezim constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo nome e
as suas principais acessibilidades s&o asseguradas através do tragado da EN 231 um dos principais eixos viarios que

atravessa o concelho (ligagéo a Seia).
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Em razéo da sua localizagdo, Valezim apresenta uma relagdo de proximidade com alguns aglomerados, designadamente

Sazes da Beira (sede de freguesia), Lapa dos Dinheiros, Cabegas, Vila Cova a Coelheira (sede de freguesia) e Furtado

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 23,35 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 239 edificios, aos quais estdo associados 256 alojamentos, sendo de evidenciar a
presenca de 134 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 308 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela j& alguma expresséo, face a realidade concelhia, o aglomerado de Valezim é a sede da freguesia com
0 mesmo nome e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar

a sua relagao de proximidade com Sazes da Beira e Vila Cova a Coelheira, sedes das freguesias com o mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Valezim se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuicao de
energia ao longo da globalidade dos arruamentos / vias que sustentam a estruturagéo urbana do aglomerado, sendo estes

servigos assegurados a globalidade das edificagbes em presenca.

De evidenciar que 0 aglomerado se encontra igualmente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que ainda se verifica a existéncia, ainda que pontual, de algumas edificacdes
que n&o se encontra abrangidas por esta rede (zonas sul e poente do aglomerado), sendo que nestas situagdes o servigo de
recolha de 4guas residuais é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Publico de Agua e do Servico

de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Valezim é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este

servico de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.
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Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Valezim ja observa alguma oferta
em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Valezim, Piscina ao Ar Livre

de Valezim, Associagdo Valesinense de Apoio 32 Idade (integra a valéncia de Servigo de Apoio Domiciliario).

Importara ainda relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizag&o coletiva, nomeadamente Cabega (Campo de futebol de Cabega e o Centro de Apoio a 3.2
Idade de Cabega, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario), Lapa dos Dinheiros (Campo
de futebol de Lapa dos Dinheiros), Sazes da Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Sazes da Beira, Piscina ao Ar
Livre de Sazes da Beira e Centro Paroquial de Sazes da Beira, que integra as valéncias de Servigo de Apoio Domiciliario e
Estrutura Residencial para Idosos) e também Vila Cova a Coelheira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vila Cova a
Coelheira, Pavilhao Polidesportivo de Vila Cova a Coelheira e o Centro de Solidariedade Social de Vila Cova a Coelheira, que

integra a valéncia de Centro de Dia).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,
desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Valezim procura promover a conteng¢ao da ocupacao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagéo entre o nucleo de edificado com maior grau de consolidagéo urbana (zona poente do aglomerado,
que se desenvolve em torno do tracado da ER 338) a algumas areas que se desenvolvem na sua envolvente imediata e
préximas, de entre as quais se evidenciam algumas areas no quadrante nordeste do aglomerado, onde ja marcam presenca
algumas preexisténcias de edificado e existem alguns compromissos urbanisticos ja assumidos, sendo que estas areas ja
apresentam um elevado grau de infraestruturagéo, estando, na sua generalidade, parcial ou totalmente abrangidas pelas

redes de infraestruturas ja em funcionamento no aglomerado.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Valezim uma classificacéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de

Uso Especial e Espagos Verdes, assistindo-se, no entanto, a uma retragéo do seu atual perimetro.
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Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Valezim, dela constando igualmente a identificacdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo ao longo das areas marginantes do tragado da EN 231, onde a concentragdo de preexisténcias de edificado é
maias notdria, assim como da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos
ja assumidos um pouco por todo o aglomerado, de forma a salvaguardar a coeréncia do aglomerado urbano existente e
assegurar a contengdo da sua fragmentagao territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas

principais redes de todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extens&o da sua estrutura viéria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou assim, na delimitagdo de um perimetro urbano que
procura assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades
viarias existentes e tendo em consideragdo as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca e a importancia de
garantir a rentabilizacdo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes de infraestruturas urbanas que ja se

encontram em funcionamento.

Tendo com o pressuposto a importéncia da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execugao das redes de
infraestruturas urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area

1) que se localiza no quadrante nordeste do aglomerado.

Esta Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
observa ja algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos, assim como a presenga das principais redes
de infraestruturas urbanas em grande parte do tragado dos arruamentos ja existentes, pelo que a mesma se assume como
uma area total ou parcialmente urbanizada ou edificada, assumindo-se a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano

e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Valezim
considerou a reclassificacdo como solo rustico de uma mancha de solos (Area A), por incumprimento dos critérios de
classificagdo como solo urbano. Esta area, que se desenvolve na contiguidade da Area 1, anteriormente referenciada, foi
inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e Espagos de
Uso Especial, a ela se atribuindo, em fungio do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata

e proéxima, um estatuto de Solo Ristico e uma qualificacdo de Espago Agricolas / Espago Florestais do Tipo I.



2.3.73. VARZEA DE MERUGE

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Varzea de Meruge foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido

a uma redefinicdo dos respetivos limites (retragdo de 3 % da area do perimetro urbano inicial). . A redefinigdo do perimetro

urbano no ambito da proposta do PDM de 2015 considerou a inclusdo de algumas areas urbanizadas / edificadas que integram

0 espago urbano de Varzea e que nao haviam sido incluidas no perimetro urbano estabelecido pelo PDM de 1997. A proposta

do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento da categoria de Espagos Urbanos de Baixa Densidade

- Solo Urbanizado.

1217

Classificagao e Qualificagdo do Solo

S ™ R NS

Classe

Categoria

Classe

Categoria

Critérios de classificagdo do solo urbano (n.° 3 do art. 7.° do DR 15/2015)

- Urbano Urbano\ EUBD v 4 v
731 11641,06 Urbano EUBD Urbano\ EUBD v x v v v
73.2 58697,91 Urbano EUBD Urbano\ EUBD v 4 v v v
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua,
designadamente na sua zona nascente. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer propostas de alteragéo

relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

De referir, no entanto, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona poente do
concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 517-1 e das EM 503 / EM 503-1, que

assegura a ligagdo ao tragado da EN 17 (ligagao a Seia).

Em raz&o da sua localizagéo, 0 aglomerado de Varzea de Meruge faz parte integrante da Uni&o de Freguesias de Carragozela
e Varzea de Meruge e apresenta uma relag@o de proximidade com a sede de freguesia (Carragozela), sendo igualmente
evidente a relagdo de proximidade com os aglomerados de Santa Eulélia, Folhadosa e Torrozelo (sede de freguesia).

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 22,09 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 129 edificios, aos quais estdo igualmente associados 129 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 70 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 181 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenc¢a de um aglomerado de pequena dimensao e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expresséo, face a realidade concelhia, Varzea de Meruge revela uma relagdo com os
aglomerados de proximidade anteriormente referenciados e com a sede de freguesia em que se integra (Carragozela), sendo

igualmente de relevar a sua proximidade ao aglomerado de Torrozelo, sede da freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados

importa relevar que o aglomerado de Varzea de Meruge se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e
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distribuicdo de energia ao longo da generalidade dos arruamentos / vias que sustentam a estruturagdo urbana do

aglomerado, sendo estes servicos assegurados a globalidade das edificagbes em presenca.

De evidenciar que o aglomerado se encontra igualmente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que ainda se observa a existéncia, ainda que pontual, de algumas areas (zona
norte, zona sul € zona poente) que ndo se encontram abrangidas por esta rede, sendo que nestas situagdes o servigo de
recolha de aguas residuais em algumas edificacbes preexistentes é assegurado pela entidade gestora do Servico de
Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital

e Gouveia.

No que observa relacdo direta com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de n&o ter sido disponibilizada a
informag&o necesséria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade

este servigo se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

0 aglomerado de Varzea de Meruge ¢ presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo

de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfacam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Varzea de Meruge n&o possui no

seu perimetro qualquer equipamento de utilizagdo coletiva.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Carragozela (Campo de futebol de Carragozela e Pavilhao
Polidesportivo de Carragozela) e Torrozelo (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Torrozelo, Pavilhdo Polidesportivo de
Torrozelo, Extensao Saude de Torrozelo e 0 equipamento afeto a Associagdo de Beneficéncia e Solidariedade de Torroselo,

que integra as valéncias de Centro de Dia, Servico de Apoio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.
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Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Varzea de Meruge procura promover a conteng¢do da ocupagao edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagao

territorial, uma vez que potencia a articulagéo entre os dois nicleos de edificado que compdem o aglomerado.

Considerou-se, assim, na delimitagédo do perimetro do aglomerado, a inclusdo de um nucleo de edificado (norte) que se
desenvolve ao longo da EM 503 e que reflete uma estrutura de povoamento linear e no qual se incluem algumas areas
(nascente e poente) que, embora associadas a algumas preexisténcias de edificado, ainda apresentam capacidade para
implantagdo de novas ocupagbes de natureza edificada estando j& servidas por algumas das principais redes de

infraestruturas urbanas.

De forma a garantir a coeréncia do aglomerado e evitar a sua fragmentac&o territorial, considerou-se igualmente a inclusao
de um nucleo edificado (a sul da EM 503 sul) que se apresenta estruturado em torno do tragado da EM 517-1 e que se
encontra igualmente servido pelas principais redes de infraestruturas em presenca no aglomerado, sendo de referir que
apenas uma pequena area na zona sul deste nlcleo edificado ndo se encontra servida pela totalidade das redes de

infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Varzea de Meruge a classificagao
de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e

inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Varzea de Meruge, nela se identificando igualmente alguns compromissos
urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano assume justificagéo na necessidade de promover a colmatago da malha urbana existente
nos dois nucleos de edificado que integram o aglomerado e que se apresentam separados pela linha de agua que atravessa
todo o aglomerado no sentido nascente-poente. A delimitagdo do perimetro em torno destes dois nucleos de edificado, que
configuram estruturas de povoamento linear estruturadas ao longo da EM 503 (nucleo edificado norte) e da EM 517-1 (nucleo
edificado sul), resulta da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado, de forma garantir a coeréncia do
aglomerado urbano existente e a contengdo da sua fragmentagao territorial, importando relevar que o aglomerado se
apresenta servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extens&o da sua estrutura viaria que

serve 0 acesso as preexisténcias de edificado.

A proposta de ordenamento estabelecida para o aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura
assegurar o0 enquadramento das edificagbes em presenga, assumindo a sua contengdo em torno dos nucleos edificados

preexistentes na envolvente das acessibilidades virias que sustentam a sua estruturagdo, tendo em consideragédo as suas
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caracteristicas morfotipologicas, € a necessidade de rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugao das redes

de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extens&o da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizacdo dos respetivos servigos em algumas areas,
nomeadamente no que observa relagédo com o reforgo do servigo associado a rede de infraestruturas de saneamento de
aguas residuais, em particular no trogo sul da EM 517-1, no quadrante nordeste do aglomerado, na envolvente norte do

tragado da EM 503 e também na zona nascente, igualmente na envolvente do tragado da EM 503.

Importara, neste particular, relevar a necessidade de realizagdo de obras de urbanizagéo na zona nascente do aglomerado
(Area 2), uma vez que esta 4rea revela ainda uma elevada capacidade em termos de ocupagao e, pela expressao territorial
que representa, apresenta-se como sendo uma area com algumas capacidade em termos de ordenamento urbano. A

realizacdo deste tipo de obras devera ser igualmente considerada na zona poente do aglomerado (Area 1).
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2.3.74. VASCO ESTEVES DE BAIXO

1. Situagao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vasco Esteves de Baixo foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015
procedido a uma redefinicdo dos respetivos limites (retracdo de 28,4 % da area do perimetro urbano inicial). O perimetro
urbano proposto pelo PDM de 2015 urbano manteve, ainda que com alguns acertos, o perimetro urbano estabelecido pelo
PDM de 1997, sendo de evidenciar a exclusdo de uma extenséo area ao longo dos limites sul e poente do aglomerado. A
proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa
Densidade - Solo Urbanizado, Espacos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo

Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, a unica proposta efetiva de alteragéo
relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia esta diretamente

relacionada com a classificagdo de uma area (mancha 74.A) como solo rustico, resultando numa retragéo do perimetro urbano.

Complementarmente, importa relevar que a proposta relacionada com a mancha 74.1 decorre unicamente da necessidade
de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragéo os atuais critérios de classificagéo e

qualificagdo dos solos.

Uma vez que se que se verifica nesta mancha 74.1 a presenca de uma linha de &gua, importa referir que a realizagéo de
qualquer operacéo urbanistica futura devera assegurar o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes legalmente
instituidas.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estao identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as quais se aplicam os
respetivas serviddes e restricdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN que se encontram presentes no estéo integralmente
qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagéo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos
integrados na REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da
delimitagdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,

sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 519 e da EN 231 (ligagéo a Seia).

Em razéo da sua localizagéo, o aglomerado de Vasco Esteves de Baixo faz parte integrante da freguesia de Alvoco da Serra
e apresenta uma relagdo de proximidade com a sede de freguesia (Alvoco da Serra), sendo igualmente de evidenciar a

relagdo de proximidade com os aglomerados de Vasco Esteves de Cima, Aguincho e Outeiro da Vinha.
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Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 12,83 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 114 edificios, aos quais estdo associados 116 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 63 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 148 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Vasco Esteves de Baixo revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade
anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua relagao de proximidade e com a sede de freguesia em que se integra

(Alvoco da Serra).

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vasco Esteves de Baixo se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua
e distribuicdo de energia ao longo da generalidade dos arruamentos / vias que sustentam a estruturagdo urbana do
aglomerado, sendo estes servigos assegurados a globalidade das edificagdes em presenga.

De evidenciar que o aglomerado se encontra igualmente servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas
residuais, ainda que parcialmente, uma vez que ainda se observa a existéncia, ainda que pontual, de algumas &reas (zonas
norte e sul) que ndo se encontram abrangidas por esta rede, sendo que nestas situagdes o servigo de recolha de aguas
residuais em algumas edificagdes preexistentes é assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de

Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de no ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagées municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Vasco Esteves de Baixo é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos € assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo

de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 que observa relacdo direta com o0 acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que 0 aglomerado de Vasco Esteves de Baixo apenas
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possui no seu perimetro um equipamento de utilizagdo coletiva, nomeadamente o Campo de futebol de Vasco Esteves de

Baixo.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Alvoco da Serra (Campo de futebol de Alvoco da Serra, Piscina
ao Ar Livre de Alvoco da Serra e ainda um equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Paroquial de Alvoco da Serra que
integra a valéncia de Servigo de Apoio Domicilidrio) e Vasco Esteves de Cima (Campo de futebol de Vasco Esteves de

Cima).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vasco Esteves de Baixo procura promover a contengao da ocupagéo edificada e garantir
a coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulag&o entre o nucleo de edificado com maior grau de consolidagdo urbana (zona
poente do aglomerado) e algumas areas que se desenvolvem na sua envolvente imediata e préxima e que observam uma
maior relagéo proximidade com o tragado da EN 231, nomeadamente a norte e a sul do nucleo central do aglomerado, areas
estas que, para além de observarem a presenca algumas preexisténcias de edificado, se apresentam ja servidas por algumas

das redes de infraestruturas em funcionamento no aglomerado.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Vasco Esteves de Baixo uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado integralmente qualificado como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade, Espagos de Uso Especial e Espagos Verdes, assistindo-se, no entanto, a uma retragéo do seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vasco Esteves de Baixo, nela se identificando igualmente alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitacdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo na zona poente do aglomerado, onde a concentragéo de preexisténcias de edificado € maias notoria, assim como

da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos, de forma a
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salvaguardar a coeréncia do aglomerado urbano existente e assegurar a contengao da sua fragmentagéo territorial, sendo de
relevar que o aglomerado se apresenta servido pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em praticamente

toda a extensdo da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou assim, na delimitagdo de um perimetro urbano que
procura assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades
viarias existentes e dois nucleos de edificado que maior expressdo observam, tendo em consideragéo as caracteristicas
morfotipolégicas do edificado em presenga e a importancia de garantir a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com

a execugao das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram em funcionamento.

E com base na consideragdo da importancia da rentabilizagao dos investimentos ja realizados na execugdo das redes de
infraestruturas urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area

1) que se localiza no quadrante sudoeste do aglomerado.

Esta Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
observa ja algumas preexisténcias de edificado, assim como a presenca das principais redes de infraestruturas urbanas, pelo
que esta se entende ser uma area total ou parcialmente urbanizada ou edificada e se assume a continuidade do seu estatuto

como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Vasco Esteves
de Baixo considerou a reclassificacéo como solo ristico de uma mancha de solos (Area A), por incumprimento dos critérios
de classificacdo como solo urbano. Esta area, que se desenvolve imediatamente a sul da Area 1, anteriormente referenciada,
foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, a ela se
atribuindo, em fungdo do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata e proxima, um estatuto

de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos Florestais do Tipo I.



2.3.75. VASCO ESTEVES DE CIMA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vasco Esteves de Cima foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015
procedido a uma redefinicdo dos respetivos limites (retragdo de 15,5 % da area do perimetro urbano inicial). O perimetro
urbano proposto pelo PDM de 2015 urbano manteve, ainda que com alguns acertos, o perimetro urbano estabelecido pelo
PDM de 1997. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos

Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por uma linha de agua, designadamente
na sua zona central. Nao obstante, a Unica proposta efetiva de alteracéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido
delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia esta diretamente relacionada com a classificag&o de uma area (mancha

75.A) como solo rustico.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de
19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona sul do concelho,

sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 519 e da EN 231 (ligagéo a Seia).

Em razéo da sua localizagao, o aglomerado de Vasco Esteves de Cima faz parte integrante da freguesia de Alvoco da Serra

e apresenta uma relag&o de proximidade com os aglomerados de Vasco Esteves de Baixo, Aguincho e Outeiro da Vinha.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma reduzida expressao territorial (7,91 ha, de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). Em acordo com a informag&o disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-
se presentes no aglomerado um total de 67 edificios, aos quais estdo igualmente associados 83 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 25 familias, que refletem a presenca de uma populagao residente de 54 habitantes.

Né&o obstante se poder assumir que estamos em presencga de um aglomerado de pequena dimens&o e com uma populagéo
residente igualmente reduzida, Vasco Esteves de Cima revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade
anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua relagao de proximidade e com a sede de freguesia em que se integra

(Alvoco da Serra).

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vasco Esteves de Cima se apresenta servido pela rede de abastecimento de aguae

distribuicao de energia, sendo este servigo assegurado a globalidade das edificagdes em presenca.
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Né&o obstante o aglomerado ainda nao ser servido pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, este
servico é assegurado pela entidade gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de

Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia.

No que observa relagdo com o acesso ao servigo de telecomunicagoes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Vasco Esteves de Cima é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos € assegurado, sendo o mesmo complementado através do acesso ao servigo

de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

0 que observa relacdo direta com o0 acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vasco Esteves de Cima apenas
possui no seu perimetro um equipamento de utilizagdo coletiva, nomeadamente o Campo de futebol de Vasco Esteves de

Cima.

Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Alvoco da Serra (Campo de futebol de Alvoco da Serra, Piscina
ao Ar Livre de Alvoco da Serra e ainda um equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Paroquial de Alvoco da Serra que
integra a valéncia de Servico de Apoio Domicilidrio) e Vasco Esteves de Baixo (Campo de futebol de Vasco Esteves de

Baixo).

0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vasco Esteves de Cima procura promover a contengdo da ocupacgao edificada e garantir
a coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulagdo entre o nucleo de edificado com maior grau de consolidagdo urbana (zona
nascente do aglomerado) e algumas areas que se desenvolvem a poente, em torno do tragado da CM 1139, e nas quais se

verifica ja a presenga de algumas preexisténcias de edificado e de algumas das principais redes de infraestruturas.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Vasco Esteves de Cima uma
classificagdo de Solo Urbano. Apesar de se manter a qualificacdo de Espagos Urbanos de Baixa Densidade no
aglomerado, verifica-se uma retragéo do seu perimetro, uma vez que se encontra prevista a reclassificagdo parcial do solo

urbano como rustico, incidindo esta numa mancha de solos que se localiza no quadrante nordeste do aglomerado.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vasco Esteves de Cima, dela constando igualmente a identificagéo de alguns

compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo nas areas que se desenvolvem na zona nascente do aglomerado, na envolvente do tragado da CM 1139, e também
no seu quadrante nordeste, igualmente em torno do tragado deste eixo vidrio que sustenta a estruturagéo do aglomerado,
resultando no enquadramento das preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos. Procura-se desta

forma garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contencéo da sua fragmentag&o territorial.

A proposta de ordenamento em torno deste aglomerado, determina, assim, criagdo de um perimetro urbano que assegura o
enquadramento do edificado existente, suportado em torno da estrutura viaria existente, em ambos os lados do arruamento
que sustenta a estruturacdo do aglomerado, em acordo com as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca e
com a necessidade de assegurar a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo de algumas redes de

infraestruturas que se encontram j& em funcionamento.

Tendo em presenca os atuais critérios de critérios de classificagdo e reclassificagdo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagédo operada em torno do perimetro do aglomerado de Vasco Esteves
de Cima considerou a reclassificagdo como solo rustico de uma mancha de solos (area A), por incumprimento dos critérios
de classificagdo como solo urbano. A area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos
Urbanos de Baixa Densidade, atribui-se um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos Agricolas / Espagos
Florestais do Tipo I, resultando esta qualificagdo em fungdo do seu uso dominante e do uso dominante observado na

envolvente imediata e proxima.

Apesar de a entidade gestora do Servigo de Abastecimento Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais
nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia assegurar o servigo de recolha das aguas residuais, importara, num

futuro préximo, promover a execucéo da rede de infraestruturas de saneamento de &guas residuais no aglomerado.



2.3.76. VIDE

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vide foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (ampliag&o de 15% da &rea do perimetro urbano inicial). O perimetro urbano proposto pelo
PDM de 2015 urbano considerou a inclusdo de algumas &reas com capacidade de edificagdo, de forma assegurar a
colmatagao urbana de algumas que se desenvolvem na periferia imediata da zona central do aglomerado, considerando
igualmente a inclusdo da linha de &guas e suas margens, de forma a assegurar uma leitura de continuidade e evitar a
fragmentag&o territorial do aglomerado. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das
categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado,

Espacgos Verdes - Solo Urbanizado e Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.
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2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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76 - Urbano/Urbaniz = EUBD/EUE/EV ~ Urbano/ = EUBD/EUE/EV v v v v v v v v
76.1 32433,91 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v x v v v v
76.1 72308,64 Urbano EUBD Urbano EUBD v v v v x v v v v

Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no dmbito da presente alteragdo do PDM de Seia (manchas 76.1) observam relagdo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de

classificagdo e qualificagdo dos solos.

Uma vez que se que se verifica nesta mancha 76.1 a presenga de uma linha de agua, importa referir que a realizagéo de
qualquer operacéo urbanistica futura devera assegurar o cumprimento das restrigdes decorrentes das serviddes legalmente
instituidas.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as quais se aplicam os
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN que se encontram presentes no estéo integralmente
qualificados como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagéo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos
integrados na REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da
delimitacdo dos perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra
igualmente referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restricbes de
utilidade publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas

condicionantes serdo salvaguardados.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona sul do concelho, o aglomerado de Vide constitui-se como sede da freguesia com 0 mesmo nome e as
suas principais acessibilidades séo asseguradas através do tragado da EN 230, que assegura a ligagdo ao tragado da ER

338 (ligagéo a Seia), dois dos principais eixos viarios que servem as acessibilidades do concelho.
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Em razéo da sua localizagdo, Vide apresenta uma relagdo de proximidade com alguns aglomerados, designadamente

Silvadal, Muro, Barriosa, Baloquinhas, Rodeado e Malhada das Cilhas.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 39,90 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 170 edificios, aos quais estdo associados 173 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 66 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 146 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populacéo
residente relativamente reduzida, Vide é a sede da freguesia com o mesmo nome e revela uma relagdo com os aglomerados
de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua relagédo de proximidade, ainda que relativa, com

Loriga, sede de freguesia com 0 mesmo nome.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestacido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vide se apresenta servido pela rede de abastecimento de &dgua e distribuigdo de
energia na generalidade das vias / arruamentos que sustentam a estruturagao urbana do aglomerado, sendo estes servigos

assegurados a globalidade das preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.

0 aglomerado é ainda servido, ainda que parcialmente, pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais ,
sendo notdria a presencga de algumas areas (sobretudo na zona sul e na zona poente) onde esta infraestrutura ainda néo se
encontra presente, pelo que nestas situagdes o servico é assegurado pela entidade gestora do Servigo de Abastecimento
Publico de Agua e do Servico de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia,

sempre que verificada a existéncia de edificagcdes geradoras de aguas residuais.

No que concerne ao acesso ao servigo de telecomunicagbes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagéo
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

0 aglomerado de Vide é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a este servigo

de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.
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Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vide ja observa uma significativa
oferta em matéria de equipamentos de utilizagdo coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vide, Campo de jogos
de Vide, Extensao Saude de Vide, e, ainda o equipamento afeto a Casa do Povo de Vide, que integra as valéncias de Centro
de Dia e Servico de Apoio Domiciliario e o Lar D. Guiomar Almeida Santos, que integra a valéncia de Estrutura Residencial
para |dosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vide procura promover a contengdo da ocupacao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que sustenta a articulagdo entre os dois nucleos de edificado que constituem o aglomerado e que se encontram segmentados
pelo curso da Ribeira do Alvoco.

Considerou-se, assim, a delimitagdo de um perimetro orientado a partir do nucleo edificado mais consolidado do aglomerado,
que se desenvolve a nascente da linha de agua suprarreferida e que se apresenta estruturado a partir do tragado da EN 230
(Avenida Asdrubal de Almeida Silva), no qual se assumiu a integragéo de algum as areas mais descomprometidas em termos
de edificado, nomeadamente a norte e a sul, as quais, para além de denotarem ja a presenga de preexisténcias de edificado

e alguns compromissos urbanisticos, apresentam-se parcialmente servidas pelas principais redes de infraestruturas.

De forma a garantir a coeréncia do aglomerado existente, foi igualmente integrado no perimetro do aglomerado de Vide um
segundo nucleo de edificado, que se desenvolve a poente da Ribeira do Alvoco, no qual se incluiram algumas areas que
ainda oferecem alguma capacidade em ternos de ocupagdes de natureza edificada, sobretudo nas zonas sul e poente, sendo

de evidenciar que estas areas se apresentam ja servidas por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Vide a classificagdo de Solo Urbano,
mantendo-se 0 aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Uso Especial e Espagos

Verde e inalterado o seu atual perimetro.
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Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vide, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagdo do perimetro urbano assume justificagéo na necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente
nos dois nlcleos de edificado que integram o aglomerado e que se apresentam estruturados em torno de dois elementos
fisicos claramente identificaveis que atravessam o aglomerado no sentido norte-sul, nomeadamente o tragado da EN 230 e a

Ribeira do Alvoco

Esta delimitagdo do perimetro em torno dos dois nucleos de edificado estruturados ao longo dos elementos fisico
suprarreferidos resulta da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado, de forma garantir a coeréncia do
aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentac&o territorial, importando relevar que grande parte das vias
que servem a estruturagéo do aglomerado se encontram ja servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas, embora

se identifiquem algumas caréncias ao nivel da rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento estabelecida para o aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procurou
assegurar o0 enquadramento das edificagbes em presenga, assumindo a sua contengdo em torno dos nucleos edificados
preexistentes na envolvente das acessibilidades viarias que sustentam a sua estruturagéo, tendo em consideragao as suas
caracteristicas morfotipoldgicas, e a necessidade de rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes

de infraestruturas urbanas ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente na

zona poente do aglomerado ao longo do arruamento que sustentou a delimitagdo do seu limite poente.

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
embora se apresente claramente descomprometida em termos de ocupagdes de natureza edificada, apresenta-se ja servida
por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas em presenga no aglomerado, pelo que se podera assumir que
esta area se apresenta ja como uma &rea total ou parcialmente urbanizada ou edificada e assumir a continuidade do seu
estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas que
ainda ndo se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenca, nelas se incluindo a Area 1 anteriormente
referenciada, devendo ser assumida uma clara prioridade na expansao da rede de infraestruturas de saneamento de aguas

residuais nas areas que ainda ndo se apresentam abrangidas por esta rede.

Importara, neste particular, relevar a necessidade de realizacdo de obras de urbanizagdo no quadrante sudeste do
aglomerado (Area 1), uma vez que esta 4rea revela ainda uma elevada capacidade em termos de ocupacéo e, pela expresséo

territorial que representa, apresenta-se como sendo uma area com elevada capacidade em termos de ordenamento urbano.



2.3.77. VILA CHA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vila Cha foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinigo dos respetivos limites (ampliagdo de 45% da area do perimetro urbano inicial). O perimetro considerou a incluséo
de alguns trogos urbanizados / edificados, assim como a expansao da area associada ao Espago de Actividades Econémicas
- Espago Empresarial da Abrunheira, sobre o qual incide um plano de pormenor. A proposta do PDM de 2015 determinou
para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado,
Espagos de Uso Especial - Solo Urbanizado, Espagos de Atividades Econémicas - Solo Urbanizado e Espagos

Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel.

[rere
Lisitai § ond edmagten
122 ot 00 Perimers-raases o PO e Vgw

[TT] te= wmmmrn: 2 compatns coms $ow mana
[ e eomarmen o mvumew ams mas marmes
T et Ermaebe e Sy e
Rate Wamsan Comsimntar
= Raze AScons: CompamEmy Sreeey 4 CTIT
s a8
L e L L
T
-
e

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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m - Urbano/Urbaniz ~ EUBD/EUE/EAE  Urbano/ ~ EUBD/EUE/EAE v v v v v v v v
774 26042,74 Urbanizével EUBD Urbano EUBD v v v v x v v v
77.2 6761,37 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
7.3 76646,26 Urbanizavel EUBD Urbano EUBD v v v v v v v v
771 1576,29 Urbanizado EUBD Rustico EAgr v v v v v v v v
77 495,41 Rustico EAgr Urbano EUBD v v v v x v v v
7.1 1507,07 Rustico EAgr Urbano EUBD v v v v x v v v
77.v 332,76 Rustico EAgr Urbano EUBD v v v v x v v v
v 5516,93 Urbanizado EUBD Rustico EAgr v v v x x x v v
T7.A 9083,83 Urbanizavel EUBD Rustico EAgr v v v x x x v v
778 6796,72 Urbanizavel EUBD Rustico EAgr v v v v x v v v
77.C 1294,33 Urbanizavel EUBD Rustico EAgr v v v x x x v v
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de agua, sendo de
relevar a existéncia de algumas propostas que resultam numa alteragéo efetiva ao perimetro urbano que havia sido delimitado
aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

Verifica-se, de facto, a existéncia de algumas propostas que estédo diretamente associadas a perda do estatuto de solo urbano
que algumas areas do aglomerado (manchas 77.1, 77.V, 77.A, 77.B e 77.C) e a sua classificagdo enquanto solo rustico,

situagéo que resulta numa retrac&o efetiva doi perimetro urbano.

Importa igualmente relevar a existéncia de algumas propostas que resultam na integragdo de novas areas no perimetro
urbano. Esta areas correspondem as manchas 77.11, 77.11l e 77.IV e assumem uma expressao territorial reduzida, estando
todas elas associadas a presenga de preexisténcias de edificado, pelo que ndo sera de perspetivar a realizagdo de operagdes
urbanisticas futuras.

Serdo igualmente de relevar as proposta relacionada com a mancha 77.1, 77.2 e77.3, que decorrem unicamente da
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de

classificagao e qualificagdo dos solos.

Refira-se que apenas se verifica a presenca de uma linha de agua que interfere com a mancha 77.2, ainda que de forma
pouco expressiva, pelo que a realizagdo futura de qualquer operagdo urbanistica tera de assegurar o cumprimento das

restrigbes decorrentes das serviddes legalmente instituidas.

De relevar que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estéo identificadas, nas plantas de condicionantes e no
artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos € margens dos cursos de agua, as quais se aplicam 0s
respetivas serviddes e restricoes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com a salvaguarda da

titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.
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2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do concelho,

sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 521 e da EN 231 (ligagéo a Seia).

Em razéo da sua localizagéo, o aglomerado de Vila Cha faz parte integrante da freguesia de Santa Comba e apresenta uma
relagdo de proximidade com a sede de freguesia (Santa Comba), Aldeia de S&o Miguel, Figueiredo, Tourais (sede de
freguesia), podendo igualmente assumir-se a existéncia de uma relagdo de proximidade com a sede de concelho, em virtude

das acessibilidades em presenca (EN 231).

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 70,21 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 134 edificios, aos quais estdo igualmente associados 134 alojamentos, sendo de

evidenciar a presenca de 78 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 215 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expressao, face a realidade concelhia, o aglomerado de Vila Cha revela uma relagéo com os
aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua relago de proximidade com Tourais e
Santa Comba, sedes das respetivas freguesias em que estes aglomerados se integram e, sobretudo, o carater de periferia e

a sua dependéncia funcional relativamente a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vila Cha se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigao de
energia na generalidade das vias / arruamentos que sustentam a estruturagao urbana do aglomerado, sendo estes servigos

assegurados a globalidade das preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.

O aglomerado é ainda servido, ainda que parcialmente, pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais,
sendo de referir, no entanto, a presenca de algumas areas, ainda que com uma expressao reduzida (zona sul do aglomerado)
onde esta infraestrutura ainda nao se encontra executada, pelo que nestas situagdes o servigo é assegurado pela entidade
gestora do Servico de Abastecimento Piblico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de

Seia, Oliveira do Hospital e Gouveia, sempre que verificada a existéncia de edificaces geradoras de aguas residuais.
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No que concerne ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a informagao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicag6es municipal, seré licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo so através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagbes moveis.

0 aglomerado de Vila Cha é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes pUblicos, pelo que o acesso a este

servico de transportes publicos ¢ assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vila Cha possui no seu perimetro

qualquer equipamento de utilizagéo coletiva.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Aldeia de Sdo Miguel (Campo de futebol da Aldeia de Séo
Miguel), Figueiredo (Campo de futebol de Figueiredo), Santa Comba (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Santa
Comba e um equipamento que assegura resposta social de apoio & populag&o idosa — Estrutura Residencial para Idosos - A
Casa dos Meus Avoés) e também Tourais (Junta de Freguesia, EB Tourais / Paranhos, Campo de jogos da EB 23 Tourais /
Paranhos, Extensdo Saude de Tourais, 0 equipamento afeto a Associagdo de Beneficéncia e Social e Cultural de Tourais
(integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador (integra a valéncia de

Estrutura Residencial para Idosos).

De relevar igualmente a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protec&o civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vila Cha procura promover a contengao da ocupacgao edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre o ncleo de edificado com maior grau de consolidagdo urbana (zona sul do aglomerado) e

algumas areas que se desenvolvem na sua envolvente imediata e préxima, sobretudo ao longo do tragado da EN 231.

Neste pressuposto, para além das areas do aglomerado que apresentam ja um grau de consolidag&o urbana mais notério,
foram igualmente integradas no perimetro de Vila Cha algumas areas que se apresentam mais descomprometidas em termos
de edificado e onde se observa ja a presenga de algumas preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos, as quais

se apresentam ja servidas total ou parcialmente por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas.
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Assume neste contexto, particular relevo a integracdo de uma area com alguma expressao territorial que se desenvolve a
poente do tracado da EN 231 e que se encontra ja servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas, assim como uma
area com expresséo territorial igualmente relevante que se localiza na zona norte aglomerado e que se encontra diretamente
associada ao Espaco Industrial da Vila da Cha (Abrunheira), sobre a qual se observa a incidéncia de um plano de pormenor

com eficacia legal.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacéo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Vila Cha uma classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Atividades

Econémicas e Espacos de Uso Especial, assistindo-se, no entanto, a uma retragéo do seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagcdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vila Cha, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitag&o do perimetro urbano, justifica-se pela necessidade de promover a colmatagdo da malha urbana existente,
sobretudo na zona sul do aglomerado, na envolvente poente da EN 231, assim como da necessidade de enquadrar algumas
preexisténcias de edificado e compromissos urbanisticos ja assumidos um pouco por todo o aglomerado, de forma a
salvaguardar a sua coeréncia e a contengao da sua fragmentagao territorial, sendo de relevar que o aglomerado se apresenta

servido pelas principais redes de todas as infraestruturas urbanas em praticamente toda a extens&o da sua estrutura viaria.

A proposta de ordenamento assumida para este aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura,
assim, assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias
existentes e tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do edificado em presenca e a importancia de garantir
a rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugdo das redes de infraestruturas urbanas que ja se encontram

em funcionamento.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a trés manchas de solos (Area 1, Area 2 e Area

3) que se localizam essencialmente na zona sul do aglomerado.

A Area 1, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
apresenta preexisténcias de edificado e um compromisso urbanistico e é servida por algumas das principais redes de
infraestruturas, pelo que se entende que configura uma area que se pode considerar parcialmente urbanizada ou edificada e
se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade.

Relativamente & Area 2, também inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de

Baixa Densidade, constata-se que esta observa ja a presenga de preexisténcias de edificado, estando j& servida pelas
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principais redes de infraestruturas urbanas, pelo que se entende que a mesma se pode considerar como sendo uma area
parcialmente urbanizada ou edificada e retine condigcbes para garantir a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a

sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa Densidade.

No que observa relacdo com a Area 3, esta abrange uma superficie territorial digna de registo e que se desenvolve na
envolvente sul da EN 231, em articulagdo com um ntcleo edificado presente a nascente. Estruturada a sul do tragado da Rua
Anjo da Guarda, esta area, embora apresente um registo de preexisténcias de edificado pouco significativo, encontra-se ja
servida pelas principais redes de infraestruturas urbanas, justificando-se o seu estatuto de area parcialmente urbanizada ou
edificada e a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano e a sua qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade.

Importa igualmente assumir uma referéncia expressa a integragéo de algumas pequenas areas (Areas I, Il e IV) no perimetro
urbano do aglomerado de Vila Cha. Todas estas areas estdo associadas a presenca de preexisténcias de edificado e
desenvolvem-se na contiguidade de solos que possuem ja um estatuto de Solo Urbano, justificando-se, assim, em razdo das
suas caracteristicas, a sua inclusdo no perimetro urbano e a sua subsequente qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa

Densidade, categoria de solo comum as areas que se desenvolvem na sua envolvente imediata.

Tendo igualmente presentes os atuais critérios de critérios de classificagéo e reclassificagéo do solo que decorrem do Decreto
Regulamentar n.° 15/2015, de 19 de agosto, a delimitagdo operada em torno do perimetro do aglomerado de Vila Cha
considerou a reclassificagdo como solo ristico de algumas manchas de solos (Areas A, B e C e ainda as Areas | e II), por

incumprimento dos critérios de classificagdo como solo urbano.

A primeira destas manchas (Area A), desenvolve-se na zona central do aglomerado, a nascente da EN 231 e na contiguidade
da Area 3, foi inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,
para ela se estabelecendo, em fung&o do seu uso dominante e do uso dominante observado na envolvente imediata e proxima,

um estatuto de Solo Rustico e uma qualificagdo de Espagos Agricolas.

A Area B, observa uma localizacdo que se desenvolve na zona sul do aglomerado, na envolvente proxima do tragado da EN
231. Esta éarea foi inicialmente classificada como Solo Urbanizével e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade. Entende-se que a continuidade do seu estatuto de Solo Urbano poderia induzir a criagdo de uma segunda linha
de construgdo em torno do tragado da EN 231, situacdo que nédo se entende desejavel , Neste pressuposto, assume-se a
desclassificagdo destes solos, para os quais se determina, em fung¢&o do seu uso, um estatuto de Solo Rustico e uma

qualificagdo de Espagos Agricolas.

Idéntica premissa foi assumida para a Area C. Inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos
Urbanos de Baixa Densidade, entende-se importante reconfigurar a profundidade do perimetro urbano a partir do tragado
da Rua de S&o Roque (arruamento a norte), pelo que se assumiu para esta area a perda do seu estatuto de Solo Urbano e a

sua classificagdo como Solo Rustico e a subsequente qualificagcdo como Espagos Agricolas.

Para além das areas suprarreferidas, a proposta de redelimitagdo do perimetro urbano de Vila Cha considerou ainda a
exclusdo do perimetro urbano de duas outras areas (Area | e Area V), localizadas, respetivamente, na zona sul e no quadrante

sudoeste do aglomerado de Vila Cha.
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A exclusdo da Area | do perimetro urbano resulta do facto desta 4rea se desenvolver na contiguidade do limite cadastral de
uma preexisténcias de edificado e, por essa razdo, ndo possuir acesso que Ihe permita a edificaco. Neste pressuposto,
entende-se pertinente a desclassificacdo desta area e a sua classificacdo como Solo Rustico e subsequente qualificagéo
como Espagos Agricolas.

No que observa relagéo direta com a Area V, importa relevar que esta se localiza no quadrante sudoeste do aglomerado,
correspondendo a uma area que denota um carater de periferia e que ndo se apresenta servida por quaisquer infraestruturas
urbanas. Nesta medida, estabelece-se a sua classificagdo como Solo Rustico e subsequente qualificagdo como Espagos
Agricolas.



2.3.78. VILA COVA A COELHEIRA

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vila Cova a Coelheira foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015
procedido a uma redefini¢&o dos respetivos limites (ampliagao de 15,4 % da area do perimetro urbano inicial). A redefinigdo
do perimetro urbano no &mbito da proposta do PDM de 2015 considerou a integragdo de um pequeno trogo urbano de ligagéo
a zona da central hidroelétrica e a transformacg&o da area das antigas fabricas téxteis, preconizando-se a sua transformagéo
e qualificagcio como Espagos de Uso Especial. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento
das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Uso Especial - Solo
Urbanizado, Espagos de Atividades Economicas - Solo Urbanizado e Espagos Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado é atravessado por algumas linhas de &gua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. Nao obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alteragéo relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisao do PDM de Seia.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN presentes no aglomerado estdo integralmente qualificados
como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagédo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na
REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagdo da delimitagdo dos
perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes - Recursos Ecolégicos, sendo que a REN se encontra igualmente
referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restrices de utilidade
publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas condicionantes serdo

salvaguardados.

2. Anélise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015, tendo sido classificado como centro urbano de nivel
3. Localizado na zona sul do concelho, o aglomerado de Vila Cova a Coelheira constitui-se como sede da freguesia com o
mesmo nome e as suas principais acessibilidades sao asseguradas através do tragado da EM 516, que assegura a ligagao

ao tragado da EN 231, um dos principais eixos viarios que servem as acessibilidades do concelho (ligagéo a Seia).

Em raz&o da sua localizagéo, Vila Cova & Coelheira apresenta uma relagdo de proximidade com alguns aglomerados,

designadamente Torrozelo (sede de freguesia), Cabegas, Lapa dos Dinheiros e Sdo Romao.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 28,07 ha (de acordo com o

perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
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presentes no aglomerado um total de 251 edificios, aos quais estdo associados 269 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 163 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 369 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expresséo, face a realidade concelhia, 0 aglomerado de Vila Cova a Coelheira é a sede da
freguesia com 0 mesmo nome e revela uma relagdo com os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo
de evidenciar a sua relacdo de proximidade com Torrozelo, sede da freguesia com o mesmo nome, e também S&o Roméo,

pelo seu carater de centralidade e oferta em termos de fungdes de comércio e servigos.

Alinea c¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vila Cova a Coelheira se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e
distribui¢ao de energia na generalidade das vias / arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo

estes servicos assegurados a maioria das preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.

De relevar, no entanto, a existéncia de dois nucleos de edificado na zona sul do aglomerado que n&o se encontram ainda
abrangidos pela rede de abastecimento de agua. O aglomerado ¢ ainda servido, ainda que parcialmente, pela rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sendo de referir, no entanto, a presencga de algumas areas onde esta
infraestrutura ainda no marca presenga, nomeadamente nos dois nicleos de edificado suprarreferidos e também na zona

norte e no quadrante sudeste do nicleo edificado principal do aglomerado.

Nas zonas ndo abrangidas pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais, sempre que verificada a
existéncia de edificagdes geradoras de aguas residuais, o servigo é assegurado pela entidade gestora do Servico de
Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital

e Gouveia.

No que se refere ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de nao ter sido disponibilizada a informagao necessaria
a caracterizagao da rede de telecomunicagdes municipal, serd licito afirmar que, na sua generalidade este servico se encontra

assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

0 aglomerado de Vila Cova a Coelheira é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o
acesso a este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo

de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.
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Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vila Cova a Coelheira ja observa
alguma oferta em matéria de equipamentos de utilizago coletiva (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Vila Cova a
Coelheira, Pavilhao Polidesportivo de Vila Cova a Coelheira e o Centro de Solidariedade Social de Vila Cova a Coelheira, que

integra a valéncia de Centro de Dia).

Importara igualmente relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagao coletiva, nomeadamente Cabega (Campo de futebol de Cabega e o Centro de Apoio a 3.2
Idade de Cabega, que integra as valéncias de Centro de Dia e Servigo de Apoio Domiciliario), Lapa dos Dinheiros (Campo
de futebol de Lapa dos Dinheiros), Sd0 Romao (Centro Escolar de Sdo Romé&o, Escola Evaristo Nogueira (Ensino
profissional), Museu Natural da Eletricidade de Seia, Campo de futebol de Sdo Romé&o, Pavilhdo Gimnodesportivo de Sao
Romao, Extensdo Salde de S&o Romao, Farméacia, Quartel dos Bombeiros Voluntarios de Sdo Roméo, Jardim de Infancia
da EB de S&o Roméo, Solar do Mimi (Centro de Acolhimento Temporério), Centro Social do Monterroso (que integra as
valéncias de Centro de Dia, Servigo de Apoio Domicilidrio e Estrutura Residencial para Idosos), Casa de Santa Isabel (que
integra as valéncias de Centro de Atividades e Capacitagao para a Inclusdo e Lar Residencial) e também Torrozelo (Junta
de Freguesia, Campo de futebol de Torrozelo, Pavilhdo Polidesportivo de Torrozelo, Extensdo Saude de Torrozelo e o
equipamento afeto & Associa¢do de Beneficéncia e Solidariedade de Torroselo, que integra as valéncias de Centro de Dia,

Servigo de A poio Domiciliario e Estrutura Residencial para Idosos).

0 acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vila Cova a Coelheira procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a
coeréncia do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo
territorial, uma vez que potencia a articulag&o entre o nucleo de edificado com maior grau de consolidagdo urbana (zona
central e norte do aglomerado) e algumas areas que se desenvolvem na sua envolvente imediata e préxima e que se
desenvolvem em torno do tragcado da EM 516, sendo de relevar que estas areas se apresentam, na sua generalidade, ja
servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas e revelam ja a presenga de um significativo registo de preexisténcias

de edificado e ainda que com alguma capacidade de edificagéo.
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3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificacdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Vila Cova a Coelheira uma
classificagdo de Solo Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade,

Espacgos de Atividades Econdmicas, Espacos de Uso Especial e Espagos Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagdo da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vila Cova a Coelheira, dela constando igualmente a identificagdo de alguns
compromissos urbanisticos (obras particulares).

A delimitagao do perimetro urbano assume justificagdo na necessidade de promover a colmatag&o da malha urbana existente
nos trés nucleos de edificado que integram o aglomerado e que se apresentam estruturados ao longo da EM 516 e separados
pela linha de dgua que atravessa todo 0 aglomerado no sentido nascente-poente, procurando-se assegurar o enquadramento
das preexisténcias de edificado que neles se encontram presentes, no sentido de garantir a coeréncia do aglomerado urbano
existente e a contengéo da sua fragmentacao territorial, importando relevar que o aglomerado apresenta ja um elevado nivel
de infraestruturagdo, embora se verifiquem algumas caréncias nos dois nucleos que se desenvolvem a sul do nucleo edificado

principal.

A proposta de ordenamento estabelecida em torno deste aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que
procura assegurar o enquadramento das edificagdes em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades
viarias existentes e dos nucleos de edificado em presenga, tendo em consideragéo as caracteristicas morfotipologicas do
edificado, procurando igualmente promover a rentabilizagdo dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes de

infraestruturas urbanas j& em funcionamento.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em praticamente toda a extensao da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas,
assumindo prioridade a supressao das caréncias observadas nos ncleos edificados presentes a sul da linha de &gua (rede
de abastecimento de agua e rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais) e também no quadrante sudeste do

nucleo edificado norte (rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais).
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2.3.79. VILA VERDE

1. Situacao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vila Verde foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinicdo dos respetivos limites (retracdo de 6,8 % da area do perimetro urbano inicial). A redefinigao do perimetro urbano
no &mbito da proposta do PDM de 2015 manteve, ainda que com alguns acertos, o perimetro urbano estabelecido pelo PDM
de 1997, sendo assumida a delimitagdo da area correspondente as instalagdes da fabrica de curtumes e a sua qualificagao
como Espacos de Atividades Econdmicas. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento
das categorias de Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Atividades Econdmicas - Solo
Urbanizado, Espagos Verdes - Solo Urbanizado, Espagos Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizavel e Espagos

de Uso Especial - Solo Urbanizavel.
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2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTAGCAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS
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Em matéria de condicionantes, importa observar que o aglomerado ¢ atravessado por algumas linhas de agua, integrando
igualmente alguns solos que se encontram integrados na REN. N&o obstante, ndo se verifica a existéncia de quaisquer

propostas de alterag&o relativamente ao perimetro urbano que havia sido delimitado aquando da 1.° Revisdo do PDM de Seia.

A Unica proposta assumida no ambito da presente alteragdo do PDM de Seia (mancha 79.1) observa relagéo com a
necessidade de fundamentar a continuidade do seu estatuto de solo urbano, tendo em consideragao os atuais critérios de
classificagdo e qualificacdo dos solos, sendo de referir que nédo se observa qualquer interferéncia das linhas de agua

supramencionadas com estes solos.

De referir, contudo, que as condicionantes associadas aos recursos hidricos estdo identificadas, nas plantas de
condicionantes e no artigo 6.° do Regulamento do Plano, entre elas se incluindo os leitos e margens dos cursos de agua, as
quais se aplicam os respetivas serviddes e restrigdes de utilidade publica, entendendo-se que as matérias relacionadas com

a salvaguarda da titularidade dos recursos hidricos se encontram asseguradas.

De relevar, também, que os solos associados ao regime da REN presentes no aglomerado estdo integralmente qualificados
como Espagos Verdes, cujo regime de ocupagédo se encontra devidamente regulamentado. Todos os solos integrados na
REN estdo devidamente identificadas nos elementos desenhados que sustentam a fundamentagéo da delimitagdo dos
perimetros urbanos, na Planta de Condicionantes — Recursos Ecoldgicos, sendo que a REN se encontra igualmente
referenciada no artigo 6.° do Regulamento do Plano, que identifica as condicionantes, serviddes e restrices de utilidade
publica com incidéncia no concelho de Seia, pressupondo-se que os regime juridicos associados a estas condicionantes serdo

salvaguardados.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

0 aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado na zona norte do concelho,

sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da EM 521 e da EN 231 (ligagéo a Seia).

Em razdo da sua localizagéo, o aglomerado de Vila Verde faz parte integrante da Uni&o das Freguesias de Tourais e Lajes
e apresenta uma relagdo de proximidade com a sede da freguesia (Tourais), Paranhos da Beira (sede de freguesia), Chaveiral,

Pereiro e Figueiredo.
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Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 61,29 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagéo disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 254 edificios, aos quais estdo associados 257 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 149 familias, que refletem a presenga de uma populagao residente de 374 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela j& alguma expresséo, face & realidade concelhia, 0 aglomerado de Vila Verde revela uma relagéo com
os aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar a sua relagdo de proximidade com os

aglomerados de Paranhos da Beira e Tourais, sedes das freguesias com 0 mesmo nome.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagao direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o0 aglomerado de Vila Verde se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua e distribuigdo
de energia na generalidade das vias / arruamentos que sustentam a estruturagdo urbana do aglomerado, sendo estes

servigos assegurados praticamente a totalidade das preexisténcias de edificado que se encontram presentes no aglomerado.

O aglomerado é ainda servido, ainda que parcialmente, pela rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais,
sendo evidente a inexisténcia desta rede na zona sul do aglomerado. Nesta zona do aglomerado, sempre que verificada a
existéncia de edificagbes, o servigo de recolha de aguas residuais € assegurado pela entidade gestora do Servigo de
Abastecimento Publico de Agua e do Servigo de Saneamento de Aguas Residuais nos Municipios de Seia, Oliveira do Hospital

e Gouveia.

No que diz respeito ao acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de néo ter sido disponibilizada a informagéao
necessaria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade este servigo

se encontra assegurado, ndo s através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagdes moveis.

O aglomerado de Vila Verde é presentemente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que o acesso a

este servigo de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagdo residente aos equipamentos de utilizagao coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vila Verde apenas possui no seu

perimetro um equipamento de utilizagao coletiva, nomeadamente o Campo de futebol de Vila Verde.
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Importara, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Figueiredo (Campo de futebol de Figueiredo), Paranhos da
Beira (Junta de Freguesia, Campo de futebol de Paranhos da Beira, Extensdo Saude de Paranhos da Beira, Farmacia, o
equipamento afeto ao Centro de Assisténcia Social de N. Sra. de La Salette (integra as valéncias de Creche, Jardim de
Infancia e Centro de Atividades de Tempos Livres) e 0 equipamento afeto a Associagdo Humanitaria de Paranhos da Beira,
que integra as valéncias de Centro de Dia e Estrutura Residencial parta Idosos) e também Tourais (Junta de Freguesia, EB
Tourais / Paranhos, Campo de jogos da EB 23 Tourais / Paranhos, Extens&o Salde de Tourais, 0 equipamento afeto a
Associacdo de Beneficéncia e Social e Cultural de Tourais (integra as valéncias de Centro de Dia e Servico de Apoio

Domiciliario) e a Casa do Divino Salvador (integra a valéncia de Estrutura Residencial para |dosos).

O acesso a outras tipologias de equipamentos de utilizagdo coletiva é igualmente garantido em outros aglomerados do
concelho, sendo a satisfagdo destas necessidades sobretudo asseguradas na sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagéo coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salide, seguranca e protecdo civil e solidariedade e seguranca social, entre outros.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vila Verde procura promover a contengdo da ocupagao edificada e garantir a coeréncia
do aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva conten¢ao da sua fragmentagéo territorial, uma
vez que potencia a articulagdo entre o nicleo de edificado com maior grau de consolidagdo urbana (zona poente do
aglomerado) e algumas &reas que se desenvolvem na sua envolvente imediata e proxima e que denotam j& a presenca de

algumas preexisténcias de edificado e um elevado nivel de infraestruturag&o.

Nesta medida, considerou-se a inclusdo no perimetro do aglomerado de algumas areas com expressao territorial na zona
nascente do aglomerado, quer a norte, quer a sul do tragado da EM 505, areas estas que para além de se apresentarem total
ou parcialmente servidas pelas principais redes de infraestruturas urbanas, denotam igualmente a presenca de preexisténcias
de edificado e alguns compromissos urbanisticos.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenga a situacéo de referéncia estabelecida em torno do aglomerado e o seu enquadramento com os critérios
de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
em razao do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Vila Verde a classificagéo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Atividades
Econoémicas, Espacos de Uso Especial e Espagos Verdes e inalterado o seu atual perimetro.

Aimagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vila Verde, nela se identificando igualmente alguns compromissos urbanisticos
(obras particulares).
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A delimitagdo do perimetro urbano assume justificagéo na necessidade de promover a colmatago da malha urbana existente
nos dois nicleos de edificado que integram o aglomerado e que, apesar de separados fisicamente, se apresentam
estruturados ao longo da CM 1118. A delimitag&o do perimetro em torno destes dois nucleos de edificado estruturados ao
longo da CM 1118 resulta da necessidade de enquadrar algumas preexisténcias de edificado, de forma garantir a coeréncia
do aglomerado urbano existente e a contengdo da sua fragmentagao territorial, importando relevar que os dois nucleos de

edificado em presenca apresentam realidades distintas no que observa relagdo com os niveis de infraestruturagéo.

De facto, verifica-se que o nucleo edificado norte, que se encontra predominantemente associado a fungdes residenciais se
apresenta ja servido pelas redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extensdo da sua estrutura viaria que serve o
acesso as preexisténcias de edificado, embora sejam notdrias algumas caréncias ao nivel da rede de infraestruturas de
saneamento de aguas residuais no seu quadrante sudoeste. O nlcleo edificado poente, que reflete a presenga de uma
area exclusivamente afeta a presenga de atividades de cariz industrial (Curtumes Fabricio), embora se encontre servido por
algumas das principais redes de infraestrutura ndo se encontra iguaimente servido pela rede de infraestruturas de

saneamento de aguas residuais, lacuna que devera ser solvida num horizonte de curto / médio prazo.

A proposta de ordenamento estabelecida para o aglomerado resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procurou
assegurar o enquadramento das edificagbes em presenga, assumindo a sua contengdo em torno dos nucleos edificados
preexistentes na envolvente das acessibilidades vidrias que sustentam a sua estruturagdo, tendo em consideragédo as suas
caracteristicas morfotipoldgicas, e a necessidade de rentabilizagao dos investimentos ja realizados com a execugéo das redes
de infraestruturas urbanas que se encontram ja em funcionamento no aglomerado.

E com base neste pressuposto da rentabilizagdo dos investimentos ja realizados na execucéo das redes de infraestruturas
urbanas que se assume a continuidade do estatuto de Solo Urbano conferido a uma mancha de solos (Area 1), presente na

zona nascente do aglomerado e que se desenvolve imediatamente a sul do tragado da CM 1118,

Esta area, inicialmente classificada como Solo Urbanizavel e qualificada como Espagos Urbanos de Baixa Densidade e
Espagcos de Uso Especial, embora se apresente fortemente descomprometida em termos de ocupagdes de natureza
edificada, , encontra-se ja associada a um equipamento de utilizag&o coletiva (Campo de Futebol de Vila Verde) e apresenta-
se ja servida por algumas das principais redes de infraestruturas urbanas em presenca no aglomerado. Em razao das suas
caracteristicas, considera-se que esta area se apresenta ja como uma area total ou parcialmente urbanizada ou edificada,
pelo que se assume a continuidade do seu estatuto de como Solo Urbano e a qualificagdo como Espagos Urbanos de Baixa
Densidade e Espagos de Uso Especial.

Apesar do aglomerado ser servido pelas principais redes de infraestruturas urbanas em grande parte da extenséo da sua
rede viaria, devera, num futuro préximo, ser assegurada a disponibilizagdo dos respetivos servigos em algumas areas que
ainda ndo se encontram abrangidas pela totalidade das redes em presenca, nelas se incluindo a Area 1 anteriormente
referenciada, devendo ser assumida uma clara prioridade na expansao da rede de infraestruturas de saneamento de aguas

residuais nas areas que ainda ndos e encontram abrangidas por esta rede.



2.3.80. VODRA

1. Situagao de Referéncia:

O perimetro urbano do aglomerado de Vodra foi delimitado pelo PDM de 1997, tendo o PDM de 2015 procedido a uma
redefinigéo dos respetivos limites (ampliagéo de 1,4 % da area do perimetro urbano inicial). A redefinigéo do perimetro urbano
no ambito da proposta do PDM de 2015 manteve, ainda que com alguns acertos, o perimetro urbano estabelecido pelo PDM
de 1997, sendo assumida a delimitagdo do antigo Complexo Fabril Vodratex e a sua qualificagdo como Espagos de Atividades
Econdmicas. A proposta do PDM de 2015 determinou para o aglomerado o estabelecimento das categorias de Espagos
Urbanos de Baixa Densidade - Solo Urbanizado, Espagos de Atividades Econoémicas - Solo Urbanizado e Espagos

Verdes - Solo Urbanizado.
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Em matéria de condicionantes, e embora se verifique a presenga de algumas linhas de agua e de solos integrados néo regime
da REN na envolvente imediata e préxima, néo se verifica qualquer interferéncia destes elementos com o perimetro urbano

estabelecido para este aglomerado.

2. Andlise de Enquadramento com os Critérios de Classificagdo do Solo como Urbano (artigo 7.° do DR 15/2015, de

19 de agosto)

Alinea a) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O aglomerado integra o sistema urbano estabelecido pelo PDM de 2015 e apresenta-se localizado no quadrante nordeste do

concelho, sendo as suas principais acessibilidades estabelecidas através da CM 122 e da EM 522 (ligacao a Seia).

Em razdo da sua localizagao, o aglomerado de Vodra faz parte integrante da Unido das Freguesias de Seia, Sdo0 Romao e
Lapa dos Dinheiros e apresenta uma estreita relagdo de proximidade fisicas e funcional com a sede de concelho, sendo
igualmente evidente a sua relagéo de evidente a sua relagéo de proximidade com os aglomerados de Arrifana, Vales e Séo
Martinho.

Alinea b) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

Estamos na presenga de um aglomerado qua apresenta uma expressao territorial da ordem dos 25,94 ha (de acordo com o
perimetro estabelecido pelo PDM de 2015). De acordo com a informagao disponibilizada pelo INE (BGE 2011), encontram-se
presentes no aglomerado um total de 237 edificios, aos quais estdo associados 242 alojamentos, sendo de evidenciar a

presenca de 168 familias, que refletem a presenga de uma populagéo residente de 396 habitantes.

Apesar de se poder assumir que estamos em presenga de um aglomerado de média dimens&o e com uma populagéo
residente que revela ja alguma expressao, face a realidade concelhia, o aglomerado de Vodra revela uma relagédo com os
aglomerados de proximidade anteriormente referenciados, sendo de evidenciar o seu carater de periferia e a sua dependéncia

funcional relativamente a cidade de Seia.

Alinea ¢) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

No que observa relagdo direta com a existéncia de infraestruturas urbanas e de prestagido dos servigos associados
importa relevar que o aglomerado de Vodra se apresenta servido pela rede de abastecimento de agua, rede de
infraestruturas de saneamento de aguas residuais e distribui¢cdo de energia em praticamente toda a extenséo da rede
viaria que sustenta a estruturagao urbana do aglomerado, sendo estes servigos assegurados a globalidade das preexisténcias

de edificado.



<

S€la

No que observa relagéo direta com 0 acesso ao servigo de telecomunicagdes, apesar de ndo ter sido disponibilizada a
informag&o necesséria a caracterizagdo da rede de telecomunicagdes municipal, sera licito afirmar que, na sua generalidade

este servigo se encontra assegurado, ndo sé através da rede fixa, mas também através da rede de comunicagées méveis.

0 aglomerado de Vodra é atualmente servido pela rede de carreiras de transportes publicos, pelo que 0 acesso a este servigo

de transportes publicos é assegurado, sendo 0 mesmo complementado através do acesso ao servigo de taxis.

De referir, ainda, que 0 aglomerado é servido pelo sistema de gestédo de residuos urbanos, estando integrados nos circuitos

de recolha de residuos, que abrangem a totalidade do territério municipal.

Alinea d) do n.° 3 do art.® 7.° do DR 15/2015

No que observa relagéo direta com o acesso da populagao residente aos equipamentos de utilizagdo coletiva que
satisfagam as suas necessidades coletivas fundamentais, verifica-se que o aglomerado de Vodra apenas possui no seu

perimetro um equipamento de utilizagao coletiva, nomeadamente o0 Campo de futebol de Vodra.

Importard, contudo, relevar a proximidade que este aglomerado apresenta relativamente a outros aglomerados que possuem
alguns equipamentos de utilizagdo coletiva, nomeadamente Sdo Martinho (Campo de futebol de Sdo Martinho), sendo
igualmente de evidenciar a proximidade que o aglomerado apresenta relativamente a sede de concelho (Seia), onde se
concentra grande parte dos equipamentos de utilizagao coletiva existentes no concelho e onde é garantido o acesso a diversas
tipologias de equipamento, entre eles se incluindo equipamentos afetos aos setores da administragdo, ensino, cultura,

desporto, salde, seguranga e protecéo civil e solidariedade e seguranga social, entre outros.

Alinea e) do n.° 3 do art.° 7.° do DR 15/2015

O perimetro do aglomerado de Vodra procura promover a contengdo da ocupagéo edificada e garantir a coeréncia do
aglomerado existente, assumindo um contributo para uma efetiva contengdo da sua fragmentagéo territorial, uma vez
que potencia a articulagdo entre o nicleo de edificado com maior grau de consolidagdo urbana (quadrante nordeste do
aglomerado) e algumas areas que se desenvolvem na sua envolvente imediata e proxima que apresentam ja um elevado
nivel de infraestruturagdo urbana, comum a praticamente toda a estrutura vidria que assegura a mobilidade interna no

aglomerado.

De evidenciar, pela expresséo territorial que apresentam, a integracdo de uma area na zona central do aglomerado que
possibilitard a criagdo de um espago verde / ajardinado com alguma dimens&o, assim como a incluséo de um complexo

industrial que acolhe algumas empresas de dimenséo relevante.

3. Proposta de Delimitagao do Perimetro Urbano:

Tendo em presenca a situagao de referéncia estabelecida em torno do aglomerado € o seu enquadramento com os critérios

de classificagao e qualificagdo dos solos preconizados pelo Decreto Regulamentar n,° 15/2015, de 19 de agosto, entende-se,
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em razdo do exposto, que se encontram cumpridos os requisitos que permitem conferir a Vodra uma classificagdo de Solo
Urbano, mantendo-se o aglomerado qualificado como Espagos Urbanos de Baixa Densidade, Espagos de Atividades

Econémicas e Espagos Verdes, ainda que se observe um ligeiro aumento do seu perimetro urbano.

A imagem supra sustenta a identificagao da delimitagdo do perimetro urbano proposto e os niveis de cobertura das redes de
infraestruturas que servem o aglomerado de Vodra, dela constando igualmente a identificagdo de alguns compromissos

urbanisticos (obras particulares).

A delimitagao do perimetro urbano assume justificagdo na necessidade de promover a colmatag&o da malha urbana existente
nos trés nucleos de edificado que integram o aglomerado e que se apresentam estruturados em torno do tragada da EM 522,
procurando-se assegurar o enquadramento das preexisténcias de edificado que neles se encontram presentes, de forma a
garantir a coeréncia do aglomerado urbano existente e a contengéo da sua fragmentac&o territorial, importando relevar que o
aglomerado apresenta ja um elevado nivel de infraestruturagdo, embora se verifiquem algumas caréncias, ainda que pontuais

em matéria de rede de infraestruturas de saneamento de aguas residuais.

A proposta de ordenamento assumida para Vodra resultou na delimitagdo de um perimetro urbano que procura assegurar o
enquadramento das edificacbes em presenga, sendo este estruturado em torno das acessibilidades viarias existentes e dos
nucleos de edificado preexistentes, tendo em consideragao as caracteristicas morfotipolégicas do edificado e a salvaguarda

da rentabilizagéo dos investimentos ja realizados com a execug&o das redes de infraestruturas urbanas ja em funcionamento.

Importa, contudo, relevar que se encontra previsto um ligeiro incremento do atual perimetro urbano do aglomerado,
nomeadamente através da incluséo de duas pequenas manchas de solos, que assumem, respetivamente, uma expressao
territorial de 1133,94 m2 (Area I) e 1607,70 m2 (Area II). Ambas as situagdes estdo diretamente associadas & presenca de
estruturas edificadas & unidade industrial ja existente no local, justificando-se, assim, em raz&o das suas caracteristicas e das
atuais ocupagdes, a sua inclusdo no perimetro urbano e a sua qualificagdo como Espagos de Atividades Econémicas,

categoria de solo comum a totalidade deste nicleo edificado que integra o perimetro urbano de Vodra.
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ANEXO A

Anexo A Delimitag&o dos Perimetros Urbanos

2.2 ALTERACAO DA 1.2 REVISAO DO PDM DE SEIA - RELATORIO DE FUNDAMENTACAO DA ALTERACAO DOS PERIMETROS URBANOS




